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О тдел  архитектуры  и 
гр ад остр ои тел ь ст ва  И л и й ск ого

района

Бекгтемш: 
Утверждаю: 

Бeлiмнщ басшысы 
Руководитель отдела

Жумабеков Дархан Толепбергенович
(Т .А .Э )(Ф .И .О )

Ж обалауFа арналFан  
сэул ет-ж осп ар л ау  т а п сы р м а сы  (С Ж Т )  

А р хи тек т ур н о-п л ан и р ов оч н ое  за д а н и е  (АПЗ)  
на п р оек ти р ов ан и е

Нeмiрi: KZ90VUA00278110 Берiлген KYнi: 16.09.2020 ж.

Объектщ атауы: Gate City cepiKTec каланын Коянкус ТК-тн 1 -шi курылыс кезеп, мекен-жайы: 
Алматы облысы, 1ле ауданы, бipiншi cepiKTec каласы Gate Citv ;

Наименование объекта: «1-я очередь строительства ЖК «Коянкус» города -спутника Gate Citv», 
адрес: Алматинская область, Илийский район, первый город спутник Gate Citv. ;

Тапсырыс бepушi (курылыс салушы, инвестор): "G4Citv" ЖШС;
Заказчик (застройщик, инвестор): Товарищество с ограниченной ответственностью "G4 Citv" 

(Джи4 Сити).

1ле аудан ы н ы ц  сэу л ет  ж эн е  кала  
к у р ы л ы сы  бел1м1
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Сэулет-жоспарлау тапсырмасын (СЖТ) 
эзipлeу Yшiн непздеме

Жергтжп аткарушы органнын кукык бeлгiлeйтiн 
кужатынын 30.09.2019 0:00:00 (етнь айы, жылы) № 
Жер телмш сату-сатып алу шарты нeгiзiндe 30.09.
2019ж, №490197 акть кад номер №03-046-267-3852;
Договор купли-продажи зем. участка 30.09.2019г, акт
на земельный участок №490197, кад номер №03-046-
267-3852

Основание для разработки архитектурно
планировочного задания (АПЗ)

Решение местного исполнительного органа и (или) 
правоустанавливающий документ № Жер тeлiмiн сату 
-сатып алу шарты непзшде 30.09.2019ж, №490197
акть кад номер №03-046-267-3852; Договор купли-
продажи зем. участка 30.09.2019г, акт на земельный
участок №490197, кад номер №03-046-267-3852 от 30
.09.2019 0:00:00

Сатылылыгы /

Стадийность /

1. Учаскенщ сипаттамасы

Характеристика участка

1. Учаскенщ орналаскан жepi Алматы облысы, 1ле ауданы, Байсерке ауылдык округ

1. Местонахождение участка Алматинская область, Илийский район, 
Байсеркенский сельский округ

2. Салынган учаскенщ болуы (учаскеде бар 
курылымдар мен иматтар, онын нгннле 
коммуникациялаp,инжeнepлiк курылгылар, 
абаттандыру элeмeнттepi жэне баскалар)

/

2. Наличие застройки (строения и сооружения, 
существующие на участке, в том числе коммуникации, 
инженерные сооружения, элементы благоустройства и 
другие)

/

3. Геодезиялык зерттелу ^сршмдердщ болуы, 
олардын масштабы)

Жобада карастырылсын.

3. Геодезическая изученность (наличие съемок, их 
масштабы)

Предусмотреть в проекте.

4. Инженерлж-геологиялык зерттелу 
(инженерлж-гаологиялык, гидрогеологиялык, топырак 
- ботаникалык материалдардын жэне баска да 
iздecтipулepдiн болуы

Кордагы материалдар бойынша (топографиялык 
тYcipiлiмдep, масштабы, тYзeтудiн болуы)

4. Инженерно-геологическая изученность (имеющиеся 
материалы инженерно-геологических, 
гидрогеологических, почвенно-ботанических и других 
изысканий)

По фондовым материалам (топографическая съемка, 
масштаб, наличие корректировок)

2. Жобаланатын объектшщ сипаттамасы

Характеристика проектируемого объекта

1. Объектшщ функционалдык мэш Gate Citv серктес каланын Коянкус ТК-нщ 1-ш1 
курылыс кезеп, мекен-жайы: Алматы облысы, 1ле 
ауданы, бipшшi серктес каласы Gate Citv

1. Функциональное значение объекта «1-я очередь строительства ЖК «Коянкус» города -  
спутника Gate Citv», адрес: Алматинская область,
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Илийский район, первый город спутник Gate City.
2. Кабат саны /

2. Этажность /

3. Жоспарлау жYЙесi Объектшщ функционалдык максатын ескере отырып, 
жоба бойынша

3. Планировочная система По проекту с учетом функционального назначения 
объекта

4. Конструктивтк схемасы Жоба бойынша

4. Конструктивная схема По проекту

5. Инженерлк камтамасыз ету Орталыктандырылган. Белiнген учаскенщ шегшде 
инженерлк жэне алацштк дэлiздер кездеу

5. Инженерное обеспечение Централизованное. Предусмотреть коридоры 
инженерных и внутриплощадочных сетей в пределах 
отводимого участка

3. ^ала курылысы талаптары

Градостроительные требования

1. Келемдк кещстктк шешм Учаске бойынша шектес объекттермен киыстыру

1. Объемно-пространственное решение Увязать со смежными по участку объектами

2. Бас жоспардыц жобасы Учаскенщ шектелген аумактык параметрлерiн жэне 
келктк жYргiншiлер коммуникациясын дамыту 
перспективасын ескеру

2. Проект генерального плана Учесть ограничение территориальные параметры 
участка и перспективу развития транспортно
пешеходных коммуникаций

2-1 ткшен жоспарлау 1ргелес аумактардыц жогаргы белгiсiн белшектеп 
жоспарлау жобасымен сэйкестендiру

2-1 вертикальная планировка Увязать с высотными отметками ПДП прилегающей 
территории

2-2 абаттандыру жэне кегалдандыру

2-2 благоустройство и озеленение

2-3 автомобильдер турагы

2-3 парковка автомобилей

2-4 жердщ кунарлы кабатын пайдалану

2-4 использование плодородного слоя почвы

2-5 шагын сэупеттк пшшдер

2-5 малые архитектурные формы

2-6 жарыктандыру Жобада керсеттсш.

2-6 освещение Указать в проекте.

4. Сэулет талаптары

Архитектурные требования
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1. Сэулеттк бейненщ стилистикасы

1. Стилистика архитектурного образа

2. Коршап турган гимараттармен езара Yйлесiмдiк 
сипаты

2. Характер сочетания с окружающей застройкой

3. Ty^  бойынша шешiм

3. Цветовое решение

4. Жарнамальщ-акпараттьщ шешiм, оныц птттде:

4. Рекламно-информационное решение, в том числе:

4-1 тYнгi жарыцпен безенд1ру

4-1 ночное световое оформление

5. Юреберю тораптар

5. Входные узлы

6. Халыцтыц мYмкiндiгi шектеуп топтарыныц тiршiлiк 
эрекет Yшiн жагдай жасау

6. Создание условий для жизнедеятельности 
маломобильных групп населения

7. Дыбыс-шу керсетюштер1 бойынша шарттарды сацтау

7. Соблюдение условий по звукошумовым показателям

Д. Сыртк;ы эрлеуге койылатын талаптар

Д. Требования к наружной отделке

1. Жертеле /

1. Цоколь /

2. Касбет Коршау цурастырмалары /

2. Фасад Ограждающие конструкций /

5. Инженерлж желшерге койылатын талаптар

Требования к инженерным сетям

1. Жылумен жабдыцтау № /, -

1. Теплоснабжение № /, -

2. Сумен жабдыцтау № /, -

2. Водоснабжение № /, -

3. Кэр1з № /, -

3. Канализация № /, -

4. Электрмен жабдыцтау № Техникалыц шарттарга сэйкес / Согласно 
техническим условиям , -

4. Электроснабжение № Техникалыц шарттарга сэйкес / Согласно
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техническим условиям , -
5. Газбен жабдыктау № /, -

5. Газоснабжение № /, -

6. Телекоммуникация № Техникалык шарттарга сэйкес / Согласно 
техническим условиям , -

6. Телекоммуникация № Техникалык шарттарга сэйкес / Согласно 
техническим условиям , -

7. Дренаж (кажет болган жагдайда) жэне несерлк кэpiз № /, -

7. Дренаж (при необходимости) и ливневая 
канализация

№ /, -

8. Стационарлык сугару жYЙeлepi № /, -

8. Стационарные поливочные системы № /, -

курылыс салушыга ЖYKтелетiн мшдеттер

Обязательства, возлагаемые на застройщика

1. Инженерлк iздecтipулep бойынша Жер учаскесш игеруге геодезиялык 
орналастырылганнан жэне онын шекарасы накты 
(жepгiлiктi жерге) бектлгеннен жэне жер 
жумыстарын жYpгiзугe ордер алынганнан кeйiн кipicу

1. По инженерным изысканиям Приступать к освоению земельного участка 
разрешается после геодезического выноса и 
закрепления его границ в натуре (на местности) и 
ордера на производство земляных работ

2. Колданыстагы курылыстар мен курылгыларды бузу 
(ауыстыру) бойынша

Кажет болган жагдайда, кыскаша сипаттамасы

2. По сносу (переносу) существующих строений и 
сооружений

В случае необходимости краткое описание

3. Жер асты жэне жер Ycтi коммуникацияларын 
ауыстыру бойынша

Ауыстыру (орналастыру) туралы техникалык 
шарттарга сэйкес не желтер мен курылыстарды 
коргау женiндeгi ic-шараларды жYpгiзу

3. По переносу подземных и надземных 
коммуникаций

Согласно техническим условиям на перенос (вынос) 
либо на проведения мероприятия по защите сетей и 
сооружений.

4. Жасыл eкпeлepдi сактаужэне /немесе отыргызу 
бойынша

Жобада керсеттсш

4. По сохранению и/или пересадке зеленых 
насаждений

Указать в проекте

5. Учаскешуакытша коршау курылысы бойынша Жобада керсеттсш
5. По строительству временного ограждения участка Указать в проекте
Косымша талаптар 1. FимаpаттаFы ауа баптау жYЙeciн жобалау кезшде 

(жобада оpталыктандыpылFан суык сумен жабдыктау 
жэне ауа баптау кезделмеген жаFдайда) Fимаpат 
касбеттершщ cэулeттiк шeшiмiнe сэйкес жepгiлiктi 
жYЙeлepдiн сырткы элeмeнттepiн орналастыруды 
кездеу кажет. Жобаланатын Fимаpаттын 
каcбeттepiндe жepгiлiктi ау баптау жYЙeлepiнiн сырткы 
элeмeнттepiн орналастыруга аpналFан жepлepдi
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(белктер, мацдайшалар, балкондар жэне т.б.) кездеу 
кажет. 2. Ресурс Yнемдеу жэне казiргi замангы энергия 
Yнемдеу технологиялары бойынша материалдарды

Дополнительные требования 1олдаЁнПроектировании системы кондиционирования 
в здании (в том случае, когда проектом не 
предусмотрено централизованное холодоснабжение 
и кондиционирование) необходимо предусмотреть 
размещение наружных элементов локальных систем 
в соответствии с архитектурным решением фасадов 
здания. На фасадах проектируемого здания 
предусмотреть места (ниши, выступы, балконы и т.д.) 
для размещения наружных элементов локальных 
систем кондиционирования. 2. Применить 
материалы по ресурсосбережению и современных 
энергосберегающих технологий.

Жалпы талаптар 1. Жобаны (жумыс жобасын) эзiрлеу кезшде 
Казакстан Республикасыныц сэулет, кала курылысы 
жэне курылыс кызмет саласындагы колданыстагы 
зацнамасыныц нормаларын басшылыкка алуы кажет.
2. Каланыц (ауданныц) бас сэулетшюмен келiсу: - 
эскиздiк жоба. Эскиздк жоба толык келемде, оныц 
шшде: - кабылданган шешiмдердi негiздеу аркылы 
кыскаша тYсiндерме жазба; - КР курылыстыц 
нормативтiк кужаттарга сэйкес техникалык- 
экономикалык керсетюштер; - М 1:2000 мэн-жайлык 
схема; - топографиялык негiздегi М 1.500 бас жоспар 
(керiктендiру жэне кегалдандыру жобасы); - шагын 
сэулеттк пптттдер; - тапсырыс берушiмен келютген 
сырткы эрлеу кестесi бар касбеттер (тYрлi тYCтi), 
касбеттер фрагментi (эшекей элементтер жэне т.б.); - 
кабаттар жоспары жэне жабын жоспары, ттктер. - 
инженерлiк желiлердiц жоспары.

Общие требования 1. При разработке проекта (рабочего проекта) 
необходимо руководствоваться нормами 
действующего законодательства Республики 
Казахстан в сфере архитектурной, градостроительной 
и строительной деятельности. 2. Согласовать с 
главным архитектором города (района): - Эскизный 
проект. Эскизный проект в полном объеме, в том 
числе: - краткая пояснительная записка с 
обоснованием принятых решений; - технико
экономические показатели в соответствии с 
требованиями строительных нормативных 
документов РК; - ситуационная схема в М 1:2000; - 
генплан в М 1:500 на топографической основе 
(проект благоустройства и озеленения); - малые 
архитектурные формы; - фасады (в цвете) с таблицей 
по наружной отделке согласованной с заказчиком, 
фрагменты фасадов (декоративные элементы и т.д.); - 
планы этажей и план кровли, разрезы. -планы 
инженерных сетей.

Ескертпелер:
1. Сэулет-жоспарлау тапсырмасы (будан эр1 -  СЖТ) жэне техникалык талаптар жобалау 

(жобалау-сметалык) кужаттаманыц курамында бектлген курылыстыц букш нормагивгiк узактыгыныц 
мерз1м1 шегiнде колданылады.
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