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Утверждаю 

ТОО «DK-OIL GROUP»                                                   

Кудайбергенова А.К. 

 

г. Житикара      11 октября 2023 г. 

 

 

Экспертное Заключение 

По техническому обследованию строительных конструкций   

Житикаринского КХП зданий: Корпус (литер Р1), корпус (литер К2), корпус 

(литер Р3), корпус (литер Р4), корпус (литер К5), корпус (литер К6)                          

  по адресу: Костанайская обл., Житикаринский р-н., район Пригородный, 

терр. Житикаринского  КХП. 

Обследование проведено - 11 октября  2023 г. экспертом   ТОО "DK-OIL GROUP"    

(Аттестат эксперта № KZ06VJE00026958 от 31 мая 2017 г.).   

 Ситуационная схема: 

 

Место расположения обследуемого объекта 

Цель обследования: Определение технического состояния 

 строительных конструкций Житикаринского КХП зданий:  

Корпус (литер Р1), корпус (литер К2), корпус (литер Р3), корпус (литер Р4), 

корпус (литер К5), корпус (литер К6) Костанайская обл., Житикаринский р-

н., район Пригородный, терр. Житикаринского  КХП. 
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Техническое заключение 

По результатам технического обследования строительных конструкций  

Житикаринского КХП зданий: Корпус (литер Р1), корпус (литер К2), корпус 

(литер Р3), корпус (литер Р4), корпус (литер К5), корпус (литер К6)  по 

адресу: Костанайская обл., Житикаринский р-н., район Пригородный, терр. 

Житикаринского  КХП. 

1. Общая часть. 

Обследуемое здание         расположено  в промышленной зоне   г. 

Житикара.  Строение   отдельно стоящее.  

Корпус (литер Р1). Здание одноэтажное  без подвала, прямоугольной 

формы в плане, с максимальными размерами  в плане 16.10х18.0 м.  

Высота  этажа- 2,8 м. Площадь застройки   - 102 м2 

Объем здания   - 46 м3. 

Год постройки – 1975 г. 

Уровень ответственности здания – II 

Степень огнестойкости – II 

Степень долговечности – III 

 

       Корпус (литер К2). Здание 4х-этажное без подвала, прямоугольной формы в 

плане, с максимальными размерами  в плане 37,6х37,45 м.  

Высота  1 этажа- 5,1 м.  

Высота  2 этажа- 3,8 м, высота 3 этажа – 30 м, высота 4 этажа – 4,3 м, высота 

5,6 этажей  - 4,3 м.  

Площадь застройки   - 52969 м2 

Объем здания   - 7155 м3. 

Год постройки – 1969 г. 

Уровень ответственности здания – II 

Степень огнестойкости – II 

Степень долговечности – III 
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Корпус (литер Р3). 

Здание сложной формы в плане, с максимальными размерами  в плане : 

Лит. Р3 (1 эт.): S= 36.0х24.0 = 864м2; Н=2,8м; V= 2419 м 

Лит. Рз ( Б эт.): S=24.50x35.90 - D.90 х1.40=878.3м; На4.50м; V 4040м3 

Лит. Рз (6,5 эт.):S= 1980x20+ 37.60x 245 + 4.90 x 1240 = 1021,6 м% 

4- 450- 1= 459929  

Площадь застройки – 864 м2 

Объем здания   - 11056 м3. 

Год постройки – 1976 г. 

Уровень ответственности здания – II 

Степень огнестойкости – II 

Степень долговечности – III 

 

Корпус (литер Р4). Здание 6 ти - этажное без подвала, прямоугольной 

формы в плане, с максимальными размерами в плане: 

       24,5х37,6 м.  

       Высота 1,2,3,4 этажа – 2,8 м, высота 5 этажа – 4,5 м, высота 6 этажа – 4,6 м. 

       Площадь застройки   - 864 м2 

Объем здания   - 10604.0 м3. 

Год постройки – 1975 г. 

Уровень ответственности здания – II 

Степень огнестойкости – II 

Степень долговечности – III 

 

Корпус (литер К5). Здание 3 х - этажное без подвала, прямоугольной 

формы в плане, с максимальными размерами в плане: 

37,7х25,6 м.  

Высота 1 этажа – 6,2 м, высота 2 этажа – 28,8 м, высота 3 этажа – 5 м. 

Площадь застройки   - 35696 м2 

Объем здания   - 35280 м3. 

Год постройки – 1975 г. 

Уровень ответственности здания – II 
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Степень огнестойкости – II 

Степень долговечности – III 

 

Корпус (литер К6). Здание трехэтажное без подвала, прямоугольной 

формы в плане, с максимальными размерами в плане: 

37,60х25,61 м.   

Высота 1 этажа – 6,2 м, высота 2 этажа – 28,8 м, высота 3 этажа – 5 м. 

Площадь застройки – 2818,8 м2 

Объем здания   - 5970 м3. 

Год постройки – 1974 г. 

Уровень ответственности здания – II 

Степень огнестойкости – II 

Степень долговечности – III 

      

Согласно НТП РК 01-01-3.1 (4.1) «Нагрузки и воздействия» Приложение В, 

карта №6 здание находится в III-м подрайоне по снеговым нагрузкам, что 

составляет - 150 кгс/м 2 (нормативный вес снегового покрова на 1 кв. м. 

горизонтальной поверхности) и согласно приложения Ж в IV-м районе по 

ветровым нагрузкам, что составляет - 78 кгс/м 2 (нормативное ветровое 

давление). 

На здания имеются технические паспорта, выполненные Отделом города 

Житикара по регистрации и земельному кадастру филиала некоммерческого 

акционерного общества «Государственная корпорация «Правительство для 

граждан» по Костанайской области».  

2.Состав выполненных работ. 

1. Обследование конструкций  

2. Предоставление фотоматериалов 

 

3.Методика обследования строительных конструкций. 

а) строительная рулетка длиной 3 метра; 

б) строительный уровень длиной 500 мм; 

в) цифровой фотоаппарат. 
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г) лазерный дальномер. 

 

4.Характеристика конструкций. 

Корпус (литер Р1). 

Фундаменты –  Монолитный бетон;   

Наружные стены – Сборн.жби плиты. 

Крыша – Жби. плиты  

Перекрытие – многопустотные железобетонные плиты, толщиной 220мм  

Пол – бетонные  

Двери – приборы простые  

 

Корпус (литер К2). 

Фундаменты –  Монолитный бетон; 

Наружные стены – Сборн.жби плиты. 

Крыша – Мягкая 

Перекрытие – Монолитный бетон 

Пол – бетонные  

Двери – приборы простые  

  

 

Корпус (литер Р3). 

Фундаменты –  Сборные фунд.блоки;   

Наружные стены – Ж/Б плиты. 

Крыша – Ж/б плиты. 

Перекрытие – многопустотные железобетонные плиты, толщиной 220мм  

Пол – бетонные  

Двери – приборы простые  

 

Корпус (литер Р4). 

Фундаменты –  Сборные фунд.блоки;   

Наружные стены – Ж/Б плиты. 

Крыша – Ж/б плиты. 
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Перекрытие – многопустотные железобетонные плиты, толщиной 220мм  

Пол – бетонные  

Двери – приборы простые  

 

Корпус (литер К5). 

Фундаменты –  Моолитный бетон;   

Наружные стены – Сборные Ж/Б плиты. 

Крыша – Мягкая. 

Перекрытие – многопустотные железобетонные плиты, толщиной 220мм 

Пол – бетонные  

Двери – приборы простые  

  

Корпус (литер К6). 

Фундаменты –  Монолитный бетон;   

Наружные стены – сборные Ж/Б стены. 

Крыша – Мягкая. 

Перекрытие –  многопустотные железобетонные плиты, толщиной 220мм  

Пол – бетонные  

Двери – приборы простые  

 

 

  

                             Результаты обследования строительных конструкций. 

Корпус (литер Р1) 

Фундаменты – Монолитный бетон;   

 При визуальном осмотре были выявлены деформации фундаментов. 

Состояние фундаментов, согласно СП РК 1.04-101-2012  (приложение Ж     

таблица Ж.2) конструкции по категории технического состояния относятся    

к   категории IV (аварийная конструкция).   

Наружные стены – Сборн.жби плиты 

Состояние стен, согласно СП РК 1.04-101-2012  конструкции по категории  
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       технического состояния относятся к категории IV (аварийная конструкция).   

Крыша – Жби. плиты. 

Крыша находятся в не удовлетворительном  состоянии. 

Перекрытие – многопустотные железобетонные плиты, толщиной 220мм. 

Состояние перекрытия, согласно  СП РК 1.04-101-2012  конструкции по  

категории технического состояния относятся к категории IV (аварийная  

конструкция).   

Пол – бетонные  

Полы находятся в неудовлетворительном  состоянии. 

Двери  – приборы простые 

        Двери находятся в удовлетворительном  состоянии.  

 

Корпус (литер К2) 

Фундаменты – Монолитный бетон;   

 При визуальном осмотре были выявлены деформации фундаментов. 

Состояние фундаментов, согласно СП РК 1.04-101-2012  (приложение Ж     

таблица Ж.2) конструкции по категории технического состояния относятся    

к   категории IV (аварийная конструкция).   

Наружные стены – Сборн.жби плиты 

Состояние стен, согласно СП РК 1.04-101-2012  конструкции по категории  

       технического состояния относятся к категории IV (аварийная конструкция).   

Крыша – мягкая. 

Крыша находятся в не удовлетворительном  состоянии. 

Перекрытие – монолитный бетон. 

Состояние перекрытия, согласно  СП РК 1.04-101-2012  конструкции по  

категории технического состояния относятся к категории IV (аварийная  

конструкция).   

Пол – бетонные  

Полы находятся в неудовлетворительном  состоянии. 

Двери  – приборы простые 

        Двери находятся в удовлетворительном  состоянии.  
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Корпус (литер Р3) 

Фундаменты – сборные фундаментные блоки;   

 При визуальном осмотре были выявлены деформации фундаментов. 

Состояние фундаментов, согласно СП РК 1.04-101-2012  (приложение Ж     

таблица Ж.2) конструкции по категории технического состояния относятся    

к   категории IV (аварийная конструкция).   

Наружные стены – ж/б плиты 

Состояние стен, согласно СП РК 1.04-101-2012  конструкции по категории  

       технического состояния относятся к категории IV (аварийная конструкция).   

Крыша – ж/б плиты. 

Крыша находятся в не удовлетворительном  состоянии. 

Перекрытие – многопустотные ж/б плиты. 

Состояние перекрытия, согласно  СП РК 1.04-101-2012  конструкции по  

категории технического состояния относятся к категории IV (аварийная  

конструкция).   

Пол – бетонные  

Полы находятся в неудовлетворительном  состоянии. 

Двери  – приборы простые 

        Двери находятся в удовлетворительном  состоянии.  

 

Корпус (литер Р4). 

Фундаменты – сборные фундаментные блоки;   

 При визуальном осмотре были выявлены деформации фундаментов. 

Состояние фундаментов, согласно СП РК 1.04-101-2012  (приложение Ж     

таблица Ж.2) конструкции по категории технического состояния относятся    

к   категории IV (аварийная конструкция).   

Наружные стены – ж/б плиты 

Состояние стен, согласно СП РК 1.04-101-2012  конструкции по категории  

       технического состояния относятся к категории IV (аварийная конструкция).   

Крыша – ж/б плиты. 

Крыша находятся в не удовлетворительном  состоянии. 
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Перекрытие – многопустотные ж/б плиты. 

Состояние перекрытия, согласно  СП РК 1.04-101-2012  конструкции по  

категории технического состояния относятся к категории IV (аварийная  

конструкция).   

Пол – бетонные  

Полы находятся в неудовлетворительном  состоянии. 

Двери  – приборы простые 

        Двери находятся в удовлетворительном  состоянии.  

 

Корпус (литер К5). 

Фундаменты – монолитный бетон;   

 При визуальном осмотре были выявлены деформации фундаментов. 

Состояние фундаментов, согласно СП РК 1.04-101-2012  (приложение Ж     

таблица Ж.2) конструкции по категории технического состояния относятся    

к   категории IV (аварийная конструкция).   

Наружные стены – сборные ж/б плиты 

Состояние стен, согласно СП РК 1.04-101-2012  конструкции по категории  

       технического состояния относятся к категории IV (аварийная конструкция).   

Крыша – мягкая. 

Крыша находятся в не удовлетворительном  состоянии. 

Перекрытие – многопустотные ж/б плиты. 

Состояние перекрытия, согласно  СП РК 1.04-101-2012  конструкции по  

категории технического состояния относятся к категории IV (аварийная  

конструкция).   

Пол – бетонные  

Полы находятся в неудовлетворительном  состоянии. 

Двери  – приборы простые 

        Двери находятся в удовлетворительном  состоянии.  

 

Корпус (литер К6). 

Фундаменты – монолитный бетон;   



 

12 

 При визуальном осмотре были выявлены деформации фундаментов. 

Состояние фундаментов, согласно СП РК 1.04-101-2012  (приложение Ж     

таблица Ж.2) конструкции по категории технического состояния относятся    

к   категории IV (аварийная конструкция).   

Наружные стены – сборные ж/б плиты 

Состояние стен, согласно СП РК 1.04-101-2012  конструкции по категории  

       технического состояния относятся к категории IV (аварийная конструкция).   

Крыша – мягкая. 

Крыша находятся в не удовлетворительном  состоянии. 

Перекрытие – многопустотные ж/б плиты. 

Состояние перекрытия, согласно  СП РК 1.04-101-2012  конструкции по  

категории технического состояния относятся к категории IV (аварийная  

конструкция).   

Пол – бетонные  

Полы находятся в неудовлетворительном  состоянии. 

Двери  – приборы простые 

        Двери находятся в удовлетворительном  состоянии.  

 

6. Вывод 

 

                   После проведения технического обследования: 

Корпус (литер Р1), корпус (литер К2), корпус (литер Р3), корпус (литер 

Р4), корпус (литер К5), корпус (литер К6) установлено, что согласно СП РК 

1.04-101-2012: фундаменты, несущие и ограждающие конструкции, 

конструкции крыш данного объекта  по категории технического состояния 

относятся к категории  IV (аварийная конструкция). 

Здания создают угрозу для жизни и здоровья людей. Дальнейшая 

эксплуатация зданий по прямому назначению не возможна. Разборка зданий 

не затрагивает интересы собственников соседних участков. 

 

 

Эксперт ТОО «DK-OIL GROUP»                                             Никифоров Е.Н. 
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I-9.Мизернюк Б.И., Рыбаков Ю.Д. Примерная программа обследования 

железобетонных конструкций в условиях эксплуатации. В сб.: Анализ работы 

железобетонных конструкций в условиях эксплуатации. – М.: НИИЖБ, 1970. 

I-10. Москвитин В.И., Иванов Ф.М. и др. Коррозия бетона и железобетона, 

методы их защиты. – М.: Стройиздат, 1980. 

I-11. Нарывай Г.А. Техническая эксплуатация зданий. – М.: Стройиздат, 1990. 

I-12. Реконструкция зданий и сооружений. Под ред. Проф. А.Л. Шагина. – М.: 

ВШ, 1991. 

II. Справочные материалы и рекомендуемые документы. 

II-1.  Руководство по определению и оценке прочности бетона в конструкциях 

зданий и сооружений/ ЦНИИСК им. Кучеренко, НИИЖБ. – М.: Стройиздат, 

1979. 

II-2. Руководство по определению прочности бетона в изделиях и конструкциях 

методом отрыва со скалыванием по ГОСТ 21243-75. – М.: Стройиздат, 1977. 

II-3. Руководство по проведению натурных обследований промышленных зданий 

и сооружений/ЦНИИпромзданий. – М.: 1975. 

II-4. Руководство по эксплуатации и ремонту кровель из рулонных материалов/ 

ЦНИИпромзданий. – М.: 1969. 

II-5. Рекомендации по контролю железобетонных конструкций 

неразрушающими методами/Оргтехстрой. – М., 1989. 

II-6. Руководство по натурным обследованиям железобетонных 

конструкций/НИИЖБ. -  М.: 1972. 

II-7.  Рекомендации по обследованию и оценке технического состояния 

крупнопанельных и каменных зданий/ ЦНИИСК им. Кучеренко. – М.: 1988. 

II-8. Рекомендации по обследованию стальных конструкций производственных 

зданий/ ЦНИИПроектстальконструкция им. Мельникова. – М., 1988. 
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II-9.  Рекомендации по определению технического состояния ограждающих 

конструкций при реконструкции промышленных зданий/ЦНИИПромзданий. – 

М.: Стройиздат, 1988. 

II-10. Рекомендации по оценке надежности строительных конструкций по 

внешним признакам/ЦНИИПромзданий. – М., 1989. 

II-11. Рекомендации по оценке состояния и усилению строительных конструкций 

промышленных зданий и сооружений/НИИСК. – М.: Стройиздат, 1989. 

II-12.  СП РК 1.04-101-2012 Обследование и оценка технического состояния 

зданий и сооружений. 

II-13  СП РК 1.04-102-2012  Правила оценки физического износа зданий и 

сооружений. 
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