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ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ 
 

Индивидуальный проект многоквартирный жилой комплекс со встроенными 



помещениями  и паркингом, г.Нур-Султан, район "Есиль",ж.м. Комсомольский, пересечение 

улиц Баян Сұлу и Қыз Жібек разработан институтом ТОО «Астанапроект» на основании: 

 Постановления акимата г. Астаны № 510-1250 от 23.09.2019 года о разрешении на завершение 

проектирования объекта; 

 Акта выбора и согласования земельного участка в г.Астане с ситуационным планом размещения; 

 АПЗ № 4646на проектирование нового строительства; 

 Задания на разработку ПСД утвержденного директором ЖСК « Скай Сити 2016»; 

Проект разработан для строительства в 1В климатическом подрайоне с расчетной 

температурой наружного воздуха наиболее холодной пятидневки минус 35ºС. 

Уровень ответственности – II.  

Степень долговечности – II. 

Степень огнестойкости – I . 

Класс функциональной пожарной опасности – С0. 

Класс конструктивной пожарной опасности – Ф1.3. 

Класс пожара для жилых, офисных помещений, тепловых пунктов,     

насосных и др. технических помещений — Д.  

Класс пожара для паркинга — В.  

Класс пожара для электрощитовых — В. 

Нормативная снеговая нагрузка – 100 кг/м2.  

Нормативный скоростной напор ветра – 38 кгс/м2. 

 
1. ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 

 
1.1 Природно-климатические условия. 
Площадка строительства расположена в районе с резко-континентальным 

климатом, характеризуемым продолжительной холодной зимой с устойчивым снежным 

покровом, значительными скоростями ветра и частыми метелями,  и коротким, но 

жарким летом. Для района характерны частые и сильные ветры, преимущественно 

северо-восточного и юго-западного направлений. Согласно СНиП РК 2.04.01-2001, номер 

района по средней скорости ветра за зимний период – 5, номер района по давлению ветра 

– III. Район по весу снегового покрова – III. Климатический подрайон, согласно СНиП 

РК 2.04-01-2001, - IВ. Среднемесячная температура в январе – минус 16.8°С, в июле – 

плюс 20.4°С. Расчетная температура воздуха в холодный период года, согласно СН РК 

2.04-21-2004, – минус 35°С. Среднее количество атмосферных осадков, выпадающих за 



год, составляет 326мм. Среднегодовая величина относительной влажности – 70%.  

Нормативная глубина сезонного промерзания грунта – 1.84 м для суглинков и глины, 

2.25м – для супесей и песков. Район не сейсмоактивен. 

1.2 Генеральный план. 

Генеральный план разработан на топографической основе, выполненной ТОО "ГеоТерр" " 

от 13.09.2018 года., М 1:500. 

Решения генерального плана приняты на основании требований действующих норм, в т.ч. 

СНиП РК 3.01-01-2008 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

населенных пунктов», СНиП РК 3.01-01 Ас-2007 «Планировка и застройка города Астаны». 

Площадка намечаемого строительства расположена по адресу: г. г.Нур-Султан, район 

"Есиль",ж.м. Комсомольский, пересечение улиц Баян Сұлу и Қыз Жібек. 

По территории участка расположены ранее выполненные фундаменты, а так же свайное поле. 

Территория земельного отвода проектируемого участка граничит: 

− с севера — ул. Баян Сұлу и далее жилое здание (9 эт.) — 31,0 м; 

− с востока — ул. Ⱪыз Жiбек и далее массив жилых коттеджей (2 эт.) — 49,0 м; 

− с юга — территория детского сада № 88 — 10,0 м; 

− с запада — незастроенный участок и далее жилой комплекс (9 эт) и школа — 147,0 м. 

Минимальное расстояние от границы проектируемого участка до жилой застройки —29,0 м 

Основные технико-экономические показатели по генеральному плану  приведены в таблице 1. 

Технико-экономические показатели по генплану  
Таблица 1 

Наименование показателей 
Площадь              

м2 % 

Площадь участка 7479 100 

в т.ч.- Площадь застройки 5144,27 68,8 

        -Площадь покрытий 1560,55 20,9 

        -Площадь озеленения 724,38 9,6 

        -Прочие площади 49,8 0,7 

                                       на экплуатируемой кровле паркинга 
Площадь экплуатируемой кровлие паркинга 
(без учета пандуса) 1909,00 100 

        -Площадь покрытий 1344,45 70,4 

        -Площадь озеленения 538,35 28,2 

        -Прочие площади 26,2 1,4 



         1.3 Вертикальная планировка. 
Вертикальная планировка участка решена в красных (проектных) отметках. 

Водоотвод с участка осуществляется по внутриквартальным сетям ливневой 

канализации в гордские сети.  

1.4 Благоустройство и озеленение. 
Мероприятиями по благоустройству и озеленению участка предусмотрено 

устройство проездов, тротуаров, парковок легкового автотранспорта, посадка деревьев и 

кустарников, устройство газонов, установка урн и скамеек, малых архитектурных форм. 

Покрытие проездов асфальтобетонное, покрытие тротуаров из брусчатки и тротуарной 

плитки. 

Для посадки деревьев используются лиственные и хвойные породы. Для 

устройства газонов предусмотрена трава «Канадская». Местный грунт подлежит замене 

с последующим устройством дренажно-экранирующего слоя из фракционного гравия, 

плодородного слоя 0.2-0.25м на песчаной подушке 0.1м. 

2. АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ 
 

2.1 Объемно-планировочные решения. 

Корректировка рабочего проекта многоквартирного жилого комплекса со встроенными 

помещениями  и паркингом, г. г.Нур-Султан, район "Есиль",ж.м. Комсомольский, пересечение 

улиц Баян Сұлу и Қыз Жібек, разработана в соответствии с требованиями архитектурно-

планировочного задания и на основе решений эскизного проекта, утвержденного ГУ 

«Управление архитектуры и градостроительства г. Нур-Султан», а также приложения к нему. 

Корректировка рабочего проекта заключается в надстройке 8-го жилого этажа и 

изменении высоты этажа. При этом произведен перерасчет фундаментов, с последующим их 

изменением под каждую секцию, добавлением пилонов под балконы.  

Объемно-планировочные решения приняты на основании требований действующих норм, 

в т.ч. СНиП РК 2.02-05-2009 «Пожарная безопасность зданий и сооружений», СНиП РК 3.02-43-

2007 «Жилые здания», СНиП РК 3.02-04-2009 «Административные и бытовые здания», МСН 

3.02-03-2002 «Здания и помещения для учреждений и организаций». 

В состав многоквартирного жилого комплекса входят четыре 8-ми этажных жилых 

секций с  офисными помещениями, один пристроенный паркинг. Необходимым количеством 

парковочных мест жилой комплекс обеспечивает одноэтажный пристроенный паркинг.  

      Секция 1  размеры  размерами в осях 41.100х13.800 метра. Здание имеет 8 этажей. Высота 



офисных помещений - 3.900 метра. Высота жилых помещений 2-8 этажа -3.000 метра. Высота 

технического этажа - 1.600 метра.  

     За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1 этажа жилого дома, что 

соответствует абсолютной отметке +344.75.    

     В здании расположены на первом этаже офисные помещения, насосная, венткамера, 

электрощитовая. Со второго этажа расположены жилые помещения, колясочная. Жилая часть 

здания оборудована лифтами грузоподъемностью 1000 кг, скорость 1.0 м/с.  

     В проекте предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: центральное 

отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация, электроосвещение, 

телефонизация. 

Секция 2 имеeт размеры в осях 41.100х13.800 метра. Здание имеет 8 этажей. Высота 

офисных помещений - 3.900 метра. Высота жилых помещений 2-8 этажа -3,000 метра. Высота 

технического этажа - 1.600 метра.  

     За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1 этажа жилого дома, что 

соответствует абсолютной отметке +344.75.    

     В здании расположены на первом этаже офисные помещения, ИТП.  Со второго этажа 

расположены жилые помещения, колясочная. Жилая часть здания оборудована лифтами 

грузоподъемностью 1000 кг, скорость 1.0 м/с.  

     В проекте предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: центральное 

отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация,  электроосвещение, 

телефонизация. 

Секция 3 имеeт размеры в осях 41.100х13.800 метра. Здание имеет 8 этажей. Высота офисных 

помещений -3.900 метра. Высота жилых помещений 2-8 этажа -3,000 метра. Высота 

технического этажа - 1.600 метра.  

     За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1 этажа жилого дома, что 

соответствует абсолютной отметке +344.75.    

     В здании расположены на первом этаже офисные помещения, венткамера, электрощитовая. 

Со второго этажа расположены жилые помещения, колясочная. Жилая часть здания оборудована 

лифтами грузоподъемностью 1000кг, скорость 1.0м/с.  

     В проекте предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: центральное 

отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация, электроосвещение, 

телефонизация. 

Секция 4 имеeт размеры в осях 41.100х13.800 метра. Здание имеет семь этажей. Высота 

офисных помещений -3.900 метра. Высота жилых помещений 2-8 этажа -3,000 метра. Высота 



технического этажа - 1.600 метра.  

     За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1 этажа жилого дома, что 

соответствует абсолютной отметке +344.75.    

     В здании расположены на первом этаже офисные помещения, венткамера, электрощитовая. 

Со второго этажа расположены жилые помещения, колясочная. Жилая часть здания оборудована 

лифтами грузоподъемностью 1000кг, скорость 1.0м/с.  

     В проекте предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: центральное 

отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация,  электроосвещение, 

телефонизация. 

Секция 5. Паркинг запроектирован в виде прямоугольника вписанного между секциями с 

размером в осях 67,200х54.050 метра. Здание имеет один этаж и эксплуатируемую кровлю. 

Высота помещений -3.900 метра.. 

     За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что соответствует 

абсолютной отметке +344,75.    

     В платформе расположены паркинг, помещение охраны и видеонаблюдения, насосная, 

венткамера. Парковочные места оборудованы мультипаркинговой системой SingleVario 2061 

фирмы Klaus Multiparking. 

Технико-экономические показатели по жилым зданиям 

Наименование показателей Показатель Примечание 

Секция 1   

Количество этажей 7  эт. 

В т. ч. нежилой 1  эт. 

В т. ч. жилые 6  эт. 

Количество квартир 20 шт. 

  в т.ч. 2-х комнатных квартир 1 шт. 

  в т.ч. 3-х комнатных квартир 12 шт. 

  в т.ч. 4-х комнатных квартир 7 шт. 

Общая площадь квартир 2 291,65 м2. 

Площадь жилого здания 3 618,46 м2. 

Площадь застройки 658,5 м2. 

Строительный объем жилого здания 13 919,98 м3. 



Общая площадь офисных помещений 228,58 м2 

Полезная площадь офисных помещений 228,58 м2 

Расчетная площадь офисных помещений 213,41 м2 

Строительный объем офисных помещений 1 206,28 м3. 

Секция 2   

Количество этажей 7  эт. 

В т. ч. нежилой 1  эт. 

В т. ч. жилые 6  эт. 

Количество квартир 23 шт. 

  в т.ч. 2-х комнатных квартир 16 шт. 

  в т.ч. 3-х комнатных квартир 6 шт. 

  в т.ч. 4-х комнатных квартир 1 шт. 

Общая площадь квартир 1 979,05 м2. 

Площадь жилого здания 2 844,6 м2. 

Площадь застройки 531,74 м2. 

Строительный объем жилого здания 10 856,4 м3. 

Общая площадь офисных помещений 277,38 м2 

Полезная площадь офисных помещений 277,38 м2 

Расчетная площадь офисных помещений 266,66 м2 

Строительный объем офисных помещений 1 476,05 м3. 

Секция 3   

Количество этажей 7  эт. 

В т. ч. нежилой 1  эт. 

В т. ч. жилые 6  эт. 

Количество квартир 29 шт. 

  в т.ч. 1 комнатных квартир 6 шт. 

  в т.ч. 2-х комнатных квартир 16 шт. 

  в т.ч. 4-х комнатных квартир 7 шт. 

Общая площадь квартир 2 455,64 м2. 

Площадь жилого здания 3 514,59 м2. 



Площадь застройки 633,05 м2. 

Строительный объем жилого здания 14 643,4 м3. 

Общая площадь офисных помещений 277,41 м2 

Полезная площадь офисных помещений 277,41 м2 

Расчетная площадь офисных помещений 271,79 м2 

Строительный объем офисных помещений 1356,26 м3. 

Секция 4   

Количество этажей 7  эт. 

В т. ч. нежилой 1  эт. 

В т. ч. жилые 6  эт. 

Количество квартир 30 шт. 

  в т.ч. 1 комнатных квартир 6 шт. 

  в т.ч. 2-х комнатных квартир 2 шт. 

  в т.ч. 3-х комнатных квартир 22 шт. 

Общая площадь квартир 2 300,02 м2. 

Площадь жилого здания 3 538,33 м2. 

Площадь застройки 630,98 м2. 

Строительный объем жилого здания 13 677,3 м3. 

Общая площадь офисных помещений 276,69 м2 

Полезная площадь офисных помещений 276,693 м2 

Расчетная площадь офисных помещений 258,20 м2 

Строительный объем офисных помещений 1 473,19 м3. 

Секция 5(Паркинг)   

Общая площадь 2 295,1 м2 

Полезная площадь 2 235,07 м2 

Расчетная площадь 2 110,9 м2 

Площадь застройки 2 690,00 м2 

Строительный объем :выше 0.000 9 040,63 м3. 

                                 ниже 0.000 1 933,53 м3. 

Количество автомобилей 113 шт. 



 
 

2.2 Конструктивные решения. 
 
Конструктивные решения приняты на основе решений эскизного проекта, утвержденного 

ГУ «Управление архитектуры и градостроительства г.Нур-Султан» за №12754 от 11.05.2018г.  

Конструктивные решения приняты на основании требований действующих норм, в т.ч. 

СНиП РК 2.02-05-2009 «Пожарная безопасность зданий и сооружений», СНиП РК 3.02-43-2007 

«Жилые здания», СНиП РК 3.02-04-2009 «Административные и бытовые здания», МСН 3.02-03-

2002 «Здания и помещения для учреждений и организаций», СНиП РК 2.04-03-2002 

«Строительная теплотехника», СНиП РК 5.01-01-2002 «Основания зданий и сооружений», 

СНиП РК 5.01-03-2002 «Свайные фундаменты», СНиП РК 2.01-19-2004 «Защита строительных 

конструкций от коррозии». 

Расчетные данные: 

- климатический подрайон – IВ; 

- расчетная температура воздуха в холодный период года – минус 35°С; 

- нормативный скоростной напор ветра – 0.38 кПа; 

- нормативная снеговая нагрузка – 1.0 кПа; 

- нормативная глубина промерзания грунта – 1.85м. 

По данным инженерно-геологических изысканий выполненных ТОО "Каздорпроект"    

№1086 от 01.2015 г., выявлены следующие слои:  

-суглинок коричнево-серого цвета от полутвердой до мягкопластичной консистенции,     

заиленный (содержание органических примесей до 9,24%%%), c маломощными прослоями 

песка.    Мощность слоя 1,2÷4,3 м. удельное сцепление - 14 кПа; угол внутреннего трения  -11°; 

модуль деформации -5. мПа;    плотность грунта -1.93 г/см³; показатель текучести 0.06 ÷ 0.75. 

- песок гравелистый полимиктового состава, от рыхлых до средней плотности, 

насыщенный водой.     Мощность слоя 1,9÷9,0 м    удельное сцепление - 0 кПа; угол внутреннего 

трения  -36°; модуль деформации -20 мПа;    плотность грунта -2.08 г/см³; влагонасыщенный.  

-Глина пестроцветная от твердой до полутвердой консистенции. Полная мощность слоя 

скважинами    глубиной 15,0 м не вскрыта. Вскрытая мощность слоя составила 1,0÷6,0 м.    

удельное сцепление - 34.0 кПа; угол внутреннего трения  -11°; модуль деформации -13.1 мПа;    

плотность грунта -1.89 г/см³. показатель текучести 0.00 ÷ 0.19.  

Грунтовые воды вскрыты на глубине 1,90÷3,40  м от  поверхности  земли (абсолютная отм. 

340,48 ÷ 341,55)    максимальный подъём уровня грунтовых вод в паводковый период (начало 

мая) - 1.5 м.  Расчетный уровень грунтовых вод принят на отм. 343.05  По степени 



агрессивности грунтовые воды по отношению к бетонам марки W4 на портландцементе    

сильноагрессивные, а по отношению к железобетонным конструкциям - сильноaгрессивные.  

 
Краткая конструктивная характеристика жилых зданий  

Наименование 
конструкции Характеристика Примечание 

1 2 3 

Конструктивная схема С кипрпичными продольными и поперечными 
стенами  

Фундамент Свайный  монолитный ленточный Н=700  

Перекрытия Сборные  

Лестницы Сборные железобетонные марши  

Наружные стены Из полнотелого утолщенного керамического 
кирпича  

Перегородки Газобетонные блоки  

Перемычки Сборные железобетонные, арматура  в слое 
цементно-песчаного раствора  

Крыша Чердачная  

Кровля Рулонная  

Водоотвод Организованный внутренний  

Утеплитель по кровле Теплоизоляционные минераловатные плиты  

Утеплитель по наруж-ным 
стенам Теплоизоляционные минераловатные плиты  

Утеплитель по наруж-ным 
стенам подвала Теплоизоляционные минераловатные плиты  

Окна, витражи Металлопластиковые  

Входные двери Металлические утепленные  

Внутренние двери Металлические утепленные (в квартиру), 
деревянные (внутриквартиные)  

Отмостка Асфальтовая  

  
Краткая конструктивная характеристика паркинга 

 

Наименование 
конструкции Характеристика Примечание 

1 2 3 



Конструктивная схема Каркасная  

Фундамент Свайные с отдельно стоящими монолитными 
ростверками   

Наружные стены этажа Из полнотелого керамического кирпича  

Перекрытия  монолитные 300 мм.  

Лестницы Сборные железобетонные марши  

Перегородки Кирпичные  

Перемычки Сборные железобетонные  

Кровля Эксплуатируемая (инверсионная)  

Водоотвод Организованный.  

Окна, витражи Металлопластиковые  

Входные двери Металлические утепленные  

Внутренние двери Металлические утепленные, деревянные   

Отмостка Асфальтовая  

 
Обратная засыпка пазух котлованов предусмотрена малосжимаемыми, непучинистыми и 

неразлагаемыми грунтами после устройства перекрытия подвала с тщательным послойным уплотнением 

до Кcom, равным 0.95. 

2.3 Антикоррозионная защита. 
Мероприятия по антикоррозионной защите бетонных и железобетонных конструкций 

предусмотрены согласно требований СНиП РК 2.01-19-2004, а также СН РК 3.02-36-2006. Бетон, 

в оговоренных проектом местах, имеет повышенную марку по водонепроницаемости и 

морозостойкости, защищен обмазочной или оклеечной гидроизоляцией.  

Поверхности закладных деталей, анкеров и сварных соединений, покрываются слоем 

цинка толщиной 120 мкм, наносимого методом газотермического напыления, поверхности 

металлических элементов – эмалью ПФ - 115 по ГОСТ 6465-76*  за  2 раза по слою грунтовки 

ГФ - 021 по ГОСТ 25129-82*. 

2.4  Санитарно-эпидемиологические требования. 
 
В строящемся жилом здании  применены  строительные материалы (щебень, гравий, 

песок, цементное и кирпичное сырье и другие),  а также  готовая продукция I класса 



радиационной безопасности. 

            Над помещениями ИТП и насосной выполнен технический этаж высотой 1,6 м. 

отделяющий эти помещения от квартиры. В полу технического этажа предусмотрена 

дополнительная звукоизоляция толщ. 50 мм. Систему отопления и трубопроводы 

теплоснабжения подвергнуть гидропневматической промывке с последующей 

дезинфекцией. 

Для исключения передачи шума от лифтового оборудования, в процессе 

возведения кладки, в шов между стенами шахты лифта и стенами с отм.+4.200 до 

отм.+23.700 укладывается минеральный     утеплитель на основе кварца ТУ 23.99.19-006-

56846022-2017 толщиной 20 мм.  

3. ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ 
 
Рабочий проект административно-жилого комплекса разработан в соответствии с 

требованиями архитектурно-планировочного задания, задания на проектирование, выданного 

заказчиком, а также согласно требованиям технических условий. 

3.1 Отопление и вентиляция. 
1.Исходные данные 

Проект разработан на основании технологического задания, архитектурно-строительных 

чертежей и действующих нормативных документов: 

-СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция и кондиционирование"; 

-СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная безопасность зданий"; 

-МСН 3.02-03-2002 "Здания и помещения для учреждений и организаций" 

-СП РК 4.02-101-2002 "Проектирование и монтаж трубопроводов систем отопления с 

использованием металлополимерных труб"; 

2.Отопление 

Проект системы отопления  разработан на расчетную зимнюю температуру наружного воздуха 

минус 35 °С.  Источник теплоснабжения здания - ТЭЦ, температурный график тепловых сетей - 

130-70°С. Теплоносителем для систем отопления здания служит вода с температурным 

графиком 90°-65°С. Присоединение системы отопления предусмотрено по независимой схеме; 

системы горячего водоснабжения - по двухступенчатой смешанной схеме. Тепловой узел 

расположен в секции 2. 

 Расчетные температуры внутреннего воздуха приняты: для жилых помещений +20°С 

(+22°С угловые); встроенные помещения +18°С.   

 Система отопления жилых помещений - поэтажная (поквартирная) с установкой 



распределительных коллекторов, горизонтальная, двухтрубная, с попутным движением 

теплоносителя. В качестве отопительных приборов приняты биметаллические секционные 

радиаторы РБС (Сантехпром). Регулирование тепловой отдачи отопительных приборов решено 

за счет установки термостатических клапанов Danfoss RTR-N UK с предварительной 

настройкой. Для отключения отопительных приборов предусмотрена установка запорных 

клапанов Danfoss RLV. Прокладка трубопроводов системы отопления скрытая - в конструкции 

пола. Разводящие (поквартирные) трубопроводы предусмотреть металлополимерными PERT-

AL-PERT(Chevron); стояки и магистральные трубопроводы выполнить стальными по ГОСТ 

3262-75*, ГОСТ 10704-91. 

ля удаления воздуха из системы отопления предусмотрена установка автоматических 

воздушных клапанов, монтируемых в высших точках системы отопления, а также кранов 

конструкции Маевского на отопительных приборах. Опорожнение системы отопления 

предусматривается через шаровые краны, установленные в нижних точках системы. 

Гидравлическая устойчивость системы отопления и расчетное распределение расходов в ее 

элементах обеспечивается установкой автоматических балансировочных клапанов Danfoss CNT, 

MNT. 

  Система отопления лестничных клеток - вертикальная однотрубная, отопительные 

приборы - биметаллические секционные радиаторы РБС (Сантехпром) , присоединенные по 

проточной схеме. Трубопроводы системы отопления открытой прокладки из стальных труб по 

ГОСТ 3262-75*. Гидравлическая устойчивость системы отопления и расчетное распределение 

расходов в ее элементах обеспечивается установкой автоматических регуляторов расхода 

DANFOSS AB-QM.  

 Система отопления встроенных помещений - горизонтальная, двухтрубная, с попутным 

движением теплоносителя.В качестве отопительных приборов приняты напольные конвекторы 

Изотерм. Регулирование тепловой отдачи отопительных приборов решено за счет встроенных 

термостатических клапанов с предварительной настройкой в конструкцию конвектора. 

Прокладка трубопроводов системы отопления скрытая - в конструкции пола. Гидравлическая 

устойчивость системы отопления и расчетное распределение расходов в ее элементах 

обеспечивается установкой автоматических балансировочных клапанов Danfoss CNT, MNT. 

 Для отопления помещений электрощитовых принята установка электрических 

конвекторов ЭВУБ. 

3.Вентиляция 

 В здании  предусмотрена система приточно-вытяжной вентиляции с естественным 

побуждением. Вытяжка из жилых и офисных помещений - организованная, естественная, через 



каналы в кирпичной кладке;приток - неорганизованный, через открываемые фрамуги и 

форточки.  Для встроенных помещений воздухообмен принят 3 м3/ч на 1 м2 площади пола.    

 

4.Требования к монтажу и наладке оборудования 

Монтаж оборудования  произвести согласно проекта, требований строительных норм и заводов-

изготовителей. 

Промывку и теплогидравлическое испытание систем отопления произвести под надзором 

теплоснабжающей организации и согласно ее требований. 

 Дезинфекция осуществляется заполнением хозяйственно-питьевой водой с  

содержанием активного хлора в дозе 75-100 миллиграммов на кубический дециметр (далее -

мг/дм3)при времени контакта не менее 6 часов, а так же, другими разрешенными средствами, 

согласно прилагаемой к ним инструкции. 

Перечень скрытых работ, для которых необходимо освидетельствование: 

 - скрытая прокладка трубопроводов в конструкции пола; 

 - промыка системы отопления; 

 - гидравлическое испытание системы отопления; 

 - тепловая изоляция трубопроводов системы отопления; 

 - скрытая прокладка воздуховодов; 

 - тепловая изоляция воздуховодов; 

Паркинг 

Отопление 

1. Помещения паркинга  - неотапливаемые.  Запроектировано электрическое отопление в 

помещениях охранника, насосной, дизельной.  

2. В качестве нагревательных приборов приняты напольные конвекционные радиаторы TCR 

HDA.  

Вентиляция 

В паркинге предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с естественным и механическим 

побуждением, рассчитанная на разбавление и удаления вредных газовыделений, 

обеспечивающая требования ГОСТ 12.1.005-88.   осуществляется из верхней и нижней зон 

паркинга   Удаление воздуха    системами В1,В2.    Вентиляторы  систем В1, B2 установлены на 

кровле секций 2, 3.  Подача приточного воздуха осуществляется сосредоточено вдоль проездов   

системами П1, П2.       Для измерения в паркинге концентрации СО, в помещении охраны 

предусмотрена   установка газоанализаторов оксида углерода "Хоббит -Т-СО".              

Вентиляция      технических и вспомогательных помещений  запроектирована 



механическаячерез осевые вентиляторы и воздуховоды. В помещении дизельной предусмотрена 

вытяжная вентиляция с механическим     побуждением. Приток естественный. Воздуховоды 

выполнены из оцинкованной стали   класса Н. Толщина стали принята  Транзитные 

воздуховоды, выполнены огнестойкими   согласно СП РК 4.02-101-2012.    класса П толщиной 

стали 1мм, с покрытием огнезащитным  антикоррозионным  покрытием    "Феникс" б=1.3мм в 

изоляции K-FLEX б=25мм с покрытием METAL (cм. схемы вентиляции).  

Противодымная защита при пожаре 

 Для противодымной защиты предусмотрена подача наружного воздуха в тамбур-    -шлюзы 

смежных пожарных отсеков (системы ПД1,ПД2).     Дымоудаление из паркинга осуществляется 

системой ДУ1(1,2,3 дымовые зоны),  c установкой  в воздуховодах нормально закрытых 

дымовых клапанов КДМ-2м и противопожарных клапанов КПС-1м(60).  При возникновении 

пожара в одной из дымовых зон включение систем противодымной   защиты, открывание 

дымовых и противопожарных клапанов, отключение систем вентиляции     от извещателей 

системы пожарной сигнализации                                                           осуществляется 

автоматически   (см. раздел  "Автоматика").     Воздуховоды   систем противодымной защиты 

паркинга запроектированы огнестойкими        класса П:  

  -для ПД1,ПД2 из оцинкованной стали б=1мм (предел огнестойкости 0,5 час.); 

  -для ДУ1 из черной стали б=1,5мм с покрытием внутри  грунтовкой ГФ-021        (предел 

огнестойкости 0,75 час.).   

Соединение воздуховодов выполнить на приварных фланцах из стали с прокладками   Для 

достижения требуемого предела огнестойкости воздуховоды покрыть    из паронита.   

огнезащитным    покрытием "Феникс" б=1.3мм.   Места прохода  воздуховодов через стены, 

перегородки и перекрытия заделать   негорючими    обеспечивая требуемый предел 

огнестойкости ограждающих конструкций. материалами,   Все системы приточно-вытяжной и 

противодымной вентиляции перед сдачей в эксплуатацию необходимо отрегулировать на 

проектную производительность.  Монтаж и испытание внутренних санитарно-технических 

систем производить согласно   СН РК 4.01-02-2013, СП РК 4.01-102-2013 и технических 

требований фирм производителей оборудования и материалов. Перечень работ, требующих 

составления актов освидетельствования скрытых работ: 

 Антикоррозийное покрытие воздуховодов   

 Акт о результатах предпусковых испытаний и  регулировки вентиляционных установок   

 Акт индивидуального испытания оборудования 

3.2 Водоснабжение и канализация. 
 



Общие данные. Проект  разработан на основании задания на проектирование, выданного ЖСК 

"СкайСити 2016" и  в соответствии с требованиями  СН РК 4.01-01-2011, СП РК 4.01-101-2012, 

СН РК 3.02-01-2011, СП РК 3.02-101-2012, СНиП 4.01-02-2009, СН РК 3.03-05-2014, СП РК 

3.03-105-2014, СН 4.01-05-2002. Монтаж и приемку санитарно-технических устройств 

производить в соответствии с СН РК 4.01-02-2013,  СП РК 4.01-102-2013  "Санитарно-

техническое оборудование зданий и сооружений.  Правила производства  приемки работ".  

Крепление трубопроводов к строительным  конструкциям выполнять по серии 4.904-69  "Детали 

крепления санитарно-технических приборов и трубопроводов". Компенсация температурных 

удлинений стояков холодного и горячего водопровода осуществляется за счет прокладки труб 

"змейкой". 

Водопровод хозяйственно-питьевой 

 Водоснабжение объекта предусматривается от наружных кольцевых городских сетей 

водопровода. Проектом предусматривается ввод водопровода d 90х5,4 мм в помещение насосной 

станции в осях "5-6" секции 3. На вводе установлена задвижка 80 и устройство общего 

водомерного узла с счетчиком учета  воды повышенной  точности с расширенным диапозоном 

измерения (класс С) с радиомодулем "Ever Blu". Также в насосной предусмотрено устройство 

водомерного узла  для учета расхода воды встроенных помещений. Гарантийный напор в 

хозяйственно-питьевом водопроводе 0,1 МПа, согласно технических условий. Для повышения 

давления на вводе в насосной станции установлена многонасосная установка с частотным   

преобразователем Grundfos Hydro Multi-E 3 CME 5-04, Q=11,81 м3/час, H=32,00м (2 раб.,1 

резер.) Стояки, магистральные трубопроводы и подводки к санитарным приборам в жилой части 

и офисах  приняты из полипропиленовых труб PP-R SDR 6 по ГОСТ 32415-2013, разрешенных  

Главным санитарно-эпидемиологическим управлением Минздрава  Республики Казахстан    для 

применения в системах хоз-питьевого водоснабжения. Для учета расхода воды и удобства снятия 

показаний  в санузлах офисов, а также санузлах квартир предусмотрена установка счетчиков с 

радиомодулем "Ever Blu".  Магистральные трубопроводы и стояки изолируются трубчатой 

изоляцией типа "K-flex". Толщина изоляции - 9 мм для труб холодной воды.  

Горячее водоснабжение 

Горячее водоснабжение предусматривается от пластинчатых теплообменников, установленных в 

тепловом пункте секции 2 (для секции 1 и секции 2) и в тепловом пункте сеции 3 (для секции 3 

и секции 4).. Циркуляция горячей воды принята по магистралям и стоякам.  Включение 

циркуляционных насосов производится  в зависимости от температуры горячей воды. Режим 

работы насоса: включение при t  40°C, отключение при t  50°C.Для учета расхода воды и 

удобства снятия показаний в санузлах офисов, а также санузлах квартир предусмотрена 



установка счетчиков с радиомодулем "EverBlu". Стояки, магистральные трубопроводы и 

подводки к санитарным приборам в жилой части   и офисах приняты из полипропиленовых 

армированных труб PP-R SDR 6 по ГОСТ 32415-2013,  разрешенных  Главным санитарно-

эпидемиологическим  управлением Минздрава  Республики Казахстан  для применения в 

системах  хоз-питьевого водоснабжения. Магистральные трубопроводы и стояки изолируются 

трубчатой изоляцией типа "K-flex". Толщина изоляции - 13 мм для труб горячей воды. 

Хозяйственно-бытовая канализация Отвод бытовых сточных вод предусматривается в наружную 

сеть канализации. Магистральные трубопроводы, выпуски, стояки и подводки к санприборам 

приняты из полиэтиленовых   канализационных труб и фасонных частей к ним по ГОСТ 22689-

89. 

Против ревизий на стояках зашитых в короба  предусмотреть люки размером 30х40 см с 

дверцами. Трубопроводы канализации, проходящие по чердаку  утеплены изоляцией типа "K-

flex". Для отвода случайных стоков в помещении насосной и тепловых пунктах предусмотрены 

приямки  с установкой дренажных насосов, с дальнейшим перекачиванием стоков в наружную 

сеть канализации через бак разрыва струи. Напорный трубопровод запроектирован из стальных 

электросварных труб по ГОСТ 10704-91. Отвод дождевых и талых вод с кровли 

предусматривается в наружную сеть ливневой канализации. Трубопроводы системы водостока, 

проложенные по чердаку, запроектированы из стальных электросварных  труб по ГОСТ 10704-

91. Стояки и трубопроводы, проложенные по первому этажу  запроектированы из 

полиэтиленовых напорных  труб по ГОСТ 18599-2001. Стальные трубы водостока снаружи 

окрасить синтетической краской за два раза, а изнутри покрыть   перхлорвиниловым лаком.       

Электрообогрев водосточных воронок предусмотрен в части "Э". Прокладка по первому этажу 

трубопроводов канализации предусмотрена скрытно, под полом (в каналах). Конструкция 

каналов разработана в части АС.     Перечень видов работ, требующих составления актов 

освидетельствования скрытых работ по внутренним системам водоснабжения и канализации:     

1. Монтаж и герметизация стыков раструбных соединений трубопроводов. 

2. Гидравлические и пневматические испытания трубопроводов водоснабжения, скрываемые 

последующими видами работ или монтируемые в местах, недоступных для контроля.      

3. Антикоррозийная окраска трубопроводов.      

4. Тепловая изоляция, изоляция от конденсации влаги на наружных стенках трубопроводов.      

5. Промывка системы холодного и горячего водоснабжения. 

Паркинг 

Водопровод хозяйственно-питьевой 

Сеть хозяйственно-питьевого водопровода запроектирована от наружных  городских сетей 



водопровода. Проектом предусматривается ввод водопровода d 90х5,4 мм в помещение  

насосной станции,  расположенной в секции 3, в осях "Е-Г", "5-6". Для учета расхода воды в 

санузле паркинга предусмотрена установка счетчика 15 с радиомодулем фирмы  "Ever Blu". 

Водоснабжение предусмотрено из секции 1. Магистральный трубопровод принят из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*, подводки к санитарным приборам  

приняты из полипропиленовых труб PP-R SDR 6  по СТ РК ГОСТ Р 52134-2010, разрешенных 

Главным санитарно-эпидемиологическим управлением Минздрава  Республики Казахстан  для 

применения в системах хоз-питьевого водоснабжения. Трубопроводы изолируются трубчатой 

изоляцией типа "K-flex", толщина изоляции - 9мм. Так как помещения паркинга 

неотапливаемые, проектом предусмотрен электрообогрев трубопроводов системы В1 в холодное 

время года. Электрообогрев см. часть "Э".  

Водопровод противопожарный 

 Система противопожарного водопровода паркинга запроектирована от наружных кольцевых 

городских  сетей водопровода. Проектом предусматривается два ввода водопровода d 225х13,4 в 

помещение насосной станции АПТ, расположенной в секции 1, в осях "В-Д", "8-10". 

Пожаротушение паркинга осуществляется в две струи по 5,2 л/сек (каждая) согласно п.4.2.1 и 

табл. 2 СП РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений".  

Так как помещения паркинга неотапливаемые, система запроектирована сухотрубная, с 

закольцовкой и установкой электрозадвижек в помещении насосной станции, расположенной в 

секции 1. Гарантийный напор в хозяйственно-питьевом водопроводе 0,1 МПа, что не 

обеспечивает требуемые напоры  в системе внутреннего пожаротушения. Для повышения 

напора при пожаре предусматривается насосная установка с насосами Grundfos (1раб.+1рез.) 

Hydro MX 1/1 2CR 45-1, Q=10,4 л/сек, H=20,0 м, P2=4,00 kW-одного насоса.  Включение  

насосов осуществляется автоматически от кнопок "Пуск", установленных у пожарных кранов.    

Работа электрофицированных задвижек на сухотрубной системе сблокирована с пуском 

пожарных насосов. В каждом пожарном шкафу предусмотрена возможность размещения двух 

ручных огнетушителей. Трубопроводы пожаротушения запроектированы из стальных 

электросварных труб по ГОСТ 10704-91*. Решения по автоматическому пожаротушению  см. 

часть АПТ.  

Горячее водоснабжение 

Горячее водоснабжение паркинга предусматривается от магистральных сетей секции 1. Для 

учета расхода воды в санузле паркинга предусмотрена установка счетчика с радиомодулем 

фирмы  "Ever Blu".  Магистральный трубопровод принят из водогазопроводных оцинкованных 

труб по ГОСТ 3262-75*, подводки к санитарным приборам  приняты из полипропиленовых труб 



PP-R SDR 6  по СТ РК ГОСТ Р 52134-2010, разрешенных Главным санитарно-

эпидемиологическим управлением Трудопроводы изолируются трубчатой изоляцией типа "K-

flex", толщина изоляции - 13мм. Так как помещения паркинга неотапливаемые, проектом 

предусмотрен электрообогрев трубопроводов системы Т3 в холодное время года. 

Электрообогрев см. часть "Э". 

Хозяйственно-бытовая канализация 

Сброс сточных вод паркинга осуществляется в городскую сеть канализации.. Бытовые 

стоки от санитарных приборов паркинга отводятся компактной фекальной  установкой для 

отвода бытовых стоков  Wilo HiSewlift 3-35 в магистральные сети канализации секции 1.  

Подводки к санитарным приборам предусмотрены из полиэтиленовых канализационных труб   и 

фасонных частей к ним по ГОСТ 22689-89. Для сбора воды при срабатывании системы 

автоматического пожаротушения в паркинге предусмотрены лотки. По лоткам вода поступает в 

приямки, затем  отводится  в наружную сеть канализации с помощью дренажных насосов WILO 

Rexa Uni V06/T25-540, производительностью Q=8,75 л/сек, Н=7,0 м, Р2=2,5 кw. Выпуски 

канализации  предусмотрены через секцию 2 и секцию 3. Отвод дождевых и талых вод с кровли 

предусматривается в наружную сеть ливневой канализации. Трубопроводы запроектированы из 

стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91. Стальные трубы водостока снаружи окрасить 

синтетической краской за два раза, а изнутри покрыть   перхлорвиниловым лаком.       

Трубопроводы водостока, проходящие по  холодному паркингу утеплены рулонной изоляцией 

типа "K-flex". Электрообогрев водосточных воронок  паркинга предусмотрен в части "Э". 

Выпуски канализации  предусмотрены через секцию 1 и секцию 4. Так как помещения паркинга 

неотапливаемые, проектом предусмотрен электрообогрев трубопроводов системы К1, К2 и К3 в 

холодное время года. Электрообогрев см. часть "Э".      

Перечень видов работ, требующих составления актов освидетельствования скрытых работ по 

внутренним системам водоснабжения и канализации:      

1. Монтаж и герметизация стыков раструбных соединений трубопроводов.  

2. Гидравлические и пневматические испытания трубопроводов водоснабжения, 

скрываемые последующими видами работ или монтируемые в местах, недоступных для 

контроля. 

3. Антикоррозийная окраска трубопроводов.      

4. Тепловая изоляция, изоляция от конденсации влаги на наружных стенках трубопроводов.      

5. Промывка системы холодного и горячего водоснабжения 

 
3.3  Автоматическое пожаротушение 

Проект разработан на основании задания,выданного ЖСК "Скай Сити 2016" в г.Нур-



Султан и в соответствии  с требованиями СН РК 2.02.02-2012, СП РК 2.02-102-2014, СН РК 

4.01-01-2011, СП РК 4.01-101-2012,  СНиП 4.01-02-2009, СН РК 3.03-05-2014,СП РК 3.03-105-

2014. Противопожарный водопровод запроектирован от наружных кольцевых городских сетей 

водопровода. Проектом предусматривается 2 ввода водопровода d225x13.4 мм в помещение  

насосной, расположенной  в секции 1 в осях "В-Д", "8-10". (Насосную см. раздел ВК, секция 5, 

паркинг (лист ВК-9). В проекте приняты следующие технические решения:  Помещение 

паркинга неотапливаемое, поэтому согласно СП РК 2.02-102-2014 запроектирована система  

автоматического спринклерного воздушного пожаротушения. Группа помещений -1. Категория 

помещений -В. Площадь для расчета расхода воды - 120 м2. Трубопроводы запроектированы из 

стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91, диаметры трубопроводов назначены на 

основании гидравлического расчета. Слив воды и конденсата из трубопроводов системы 

спринклерного пожаротушения предусматривается в лотки. По лоткам вода поступает в 

приямки, затем  отводится  в наружную сеть канализации. Установка спринклерного 

пожаротушения проектируется с оросителями открытого типа, имеющими тепловые замки и 

выполняющими одновременно функции автоматической пожарной сигнализациии. Согласно СП 

РК 2.02-102-2014 «Пожарная автоматика зданий и сооружений» в связи с тем, что для Астаны 

абсолютная максимальная температура воздуха 39°С (табл. 2 СНиП 2-04-01-2017) номинальная 

температура срабатывания теплового замка 68°С. Система вентиляции оборудована 

воздуховодами шириной более 750мм. Под нижнюю поверхность этих воздуховодов заведены 

оросители. В тамбур-шлюзах паркинга предусмотрены дренчерные завесы с автоматическим 

пуском воды от электромагнитных клапанов п 4.3.1.25 СП РК 3.03-105-2014. На системе 

распределительного трубопровода не более 6 оросителей на каждой ветке. Расстояние между  

спринклерными оросителями не более 4 м, до стен и перегородок - не более 2 м. Расстояние от 

розетки  спринклерного оросителя до плоскости перекрытия должно быть от 0.08 до 0.4 м- 

согласно  СП РК 2.02-102-2014. Параметры проектируемой системы автоматического 

спринклерного пожаротушения приняты из расчета защищаемой площади одним оросителем- 12 

м2, при интенсивности орошения 0.08 л/с на кв. м,  согласно СП РК 2.02-102-2014. Диаметр 

выходного отверстия оросителей 10 мм. Спринклерные оросители устанавливаются розеткой 

вверх и горизонтально.Дренчерные оросители устанавливаются розеткой вниз. В помещении 

паркинга, секции 5, принята  одна секция спринклерной установки, общее число оросителей - 

391 шт. Количество оросителей спринклерной секции N1 составляет:  спринклерных-385 

шт,дренчерных-6 шт. Узел управления (КСК) расположен в помещении насосной, 

расположенной в секции 1  в осях "В-Д", "8-10".   Насосную см. раздел ВК, секция 5, паркинг 

(лист ВК-9). Диаметр КСК принимается равным 100 мм на основании гидравлического расчета. 



От водопитателя до узла управления трубопровод заполнен водой, после узла управления в 

системе находится сжатый воздух под давлением. Для поддержания давления используется 

воздушный компрессор К25М, периодически подкачивающий воздух в в систему. Внутренний 

объем одной секции трубопроводов не превышает 3 м3. 

На основании гидравлического расчета  расход воды на автоматическое пожаротушение 

составляет: а) на спринклерную секцию -15,6 л/с; а) на дренчерную завесу -6,0 л/с; Общий 

расход составляет-21,60 л/с,необходимый напор на вводе составляет-20,0 м. Гарантийный напор 

в сети водопровода 0,1 МПа, что не обеспечивает требуемого напора в системе   автоматического 

пожаротушения.  Для повышения напора при пожаре в помещении насосной, расположенной в 

секции 1   в осях "В-Д", "8-10" (Насосную см.раздел ВК) предусмотрена cтанция 

пожаротушения:  многонасосная установка  системы В21 (1раб.+1рез.) Grundfos Hydro MX 1/1 

CR 90-1, Q=21,6 л/с, H=20,0м,  P2=7,5 kW (одного насоса). В качестве автоматического 

водопитателя предусмотрен насос-«жокей» системы В21  Grundfos  Hydro Solo-S CR 3-7,HQQE, 

Q=3,0 м3/час, H=31,0 м, P2=0,55 kW,в комплекте с баком V=80 л. В помещении насосной 

предусмотрено два трубопровода 80 с выведенными наружу патрубками, оборудованными 

соединительными головками ГМ-80 для подключения передвижной пожарной техники. 

Насосную см. раздел ВК, секция 5, паркинг (лист ВК-9) 

3.4  Электрооборудование и электроосвещение. 

Электроснабжение  многоквартирного  жилого  комплекса  от  РУ-0,4 кВ  

существующей  ТП . 

a) жилая  часть  

Проект внутреннего электрооборудования  проектируемого  здания  выполнен на 

напряжение 380/220 В с глухозаземленной нейтралью трансформаторов. 

 По степени бесперебойности электроснабжения проектируемое здание относится ко II 

категории,  электроприемники  противопожарных  устройств ,  лифты - к  I категории . 

 Вводно - распределительные  устройства  ВРУ №4 , ВРУ №5 и ВРУ №6 устанавливаются  

в  электрощитовом  помещении  на  1 этаже  в  секции  4  . 

 Учет  электроэнергии  для  общедомовых  нагрузок  принят  на  ВРУ , 

поквартирный  учет – на этажных  щитках  ЩЭ . 

 Этажные щитки приняты серии ЩЭ производства ЗАО "Saiman" . 

Кухни оборудуются электроплитами. 

Питающие  сети и групповые линии общедомовых потребителей  выполняются кабелями ВВГнг  

в  ПВХ трубах  в  бороздах  стен  и  перегородок  этажей , открыто  на  скобах  по  стенам  и  

потолкам , открыто  в  лотке , скрыто  в  подготовке  пола. 



    Групповые  сети  освещения  квартир, лестничных  клеток  и  холлов выполняются  кабелями  

ВВГ- Пнг  и ВВГнг  скрыто  в  бороздах  стен  и  перегородок  ; в  пустотах  плит  перекрытий , 

скрыто  под  штукатуркой .  Квартирная  сеть  выполняется  3-х жильным  кабелем , 

подключение  клем- 

ных  колодок  для  многоламповых   люстр  выполняется  4-х  жильным   

кабелем . 

   Розеточные  сети  квартир   выполняются кабелями  ВВГ-Пнг   скрыто  в бороздах  стен  и 

перегородок , в  ПВХ  трубах  в  подготовке  пола .  

Сечения  кабелей  на  групповых  линиях  освещения  и  розеточной  сети , установка  УЗО  и  

дифференциальных  автоматических  выключателей  на  розеточных  группах  указаны  в  

схемах  квартирных  щитков .   

    Для  электрообогрева  водосточных  воронок  и  труб на чердаке  и  кровле  здания   

предусмотрена  кабельная  нагревательная  система  «Теплоскат» . 

   Высота  установки  над  полом : групповых щитов – 1,8 м ( до верха ) , выключателей – 1,0 м ; 

штепсельных  розеток  в  кухнях — 0,9 м ,  в  остальных помещениях   - 0,3 м .  Светильники  в  

санузлах   устанавливаются  над  дверями  на  высоте  2,3 м ;  над  умывальниками  на  высоте 

1,8 м . 

                       Защитные  мероприятия . 

   Металлические нетоковедущие части электрооборудования подлежат занулению, 

металлические  направляющие  кабин  и  противовесов  лифтов заземляются. 

   В  электрощитовой  выполняется   контур  заземления   из  полосовой  стали  размером  4х40 

мм, в  машинном  помещении  размером 4х25 мм . 

   Для  выравнивания  электрических  потенциалов  металлические  корпуса  ванн  

присоединяются  к  квартирным  щиткам  проводом  ПВ1  сечением  2,5 мм2 , проложенным  в  

ПВХ трубе  в подготовке пола . 

  б)  Офис        
 Распределение  электроэнергии  предусмотрено  от  вводно – распределительно 

устройства  серии  ВРУ, установленного  в  электрощитовом  помещении  жилого дома  в  

секции 1-3 . 

Учёт  электроэнергии  предусмотрен  на  ВРУ № 3 . 

Проектом  предусмотрена  система  общего  рабочего  освещения. 

Нормируемая освещённость  помещений  принята  в  соответствии  с  СП  РК 2.04-104-2012 . К  

установке  приняты  светодиодные  светильники . 

Питающие  и  распределительные  сети  силового  электрооборудования выполняются  кабелями  



ВВГнг  в  ПВХ  трубах  открыто  на  скобах  по  стенам   и  потолкам ; открыто  в  лотках ; 

скрыто  за  подшивными  потолками . 

Групповые  сети  освещения  выполняются  кабелем  ВВГ-Пнг  скрыто  в   бороздах  стен  и  

перегородок , в  ПВХ  трубах  скрыто  за  подшивными потолками . 

Металлические  нетоковедущие  части  электрооборудования  подлежат  занулению. 

Высота  установки  над  полом  выключателей - 1,0 м ; штепсельных розеток - 0,3 м ; групповых  

щитов - 1,8 м ( до  верха  щита ) . 

                        Защитные  мероприятия.  

  Заземление душевых  поддонов  предусмотрено  проводом  ПВ1  в  ПВХ  трубах  в 

подготовке  пола  от  cиловых  щитов  офиса  и  КСК.   
                                  Молниезащита. 

   Проектирумое  здание  II cтепени  огнестойкости  с  неметаллической  кровлей   и   в   

соответствии  с  CП  РК  2.04-103-2013  не  подлежит  молниезащите .    

  б)паркинг 

  Общие указания. Силовое электрооборудование и электроосвещение. 

По степени  бесперебойности  электроснабжения  проектируемый относится  ко  II 

категории    паркинг, электроприемники  противопожарных  устройств, эвакуационное  

освещение - к   I категории.   В  качестве  вводного  устройства принята   панель  ВРУ1-18-80 ;    

в  качестве распределительных  устройств  - распределительные  пункты    ПР 8501. и  ПР 11 .  

ВРУ  устанавливаются  в  электрощитовом  помещении в  секции 2-3 .  Распределение  

электроэнергии  предусмотрено  от  щитов  серий  ПР 11 и ПР 8500.    Для  электроприёмников  

категории  предусмотрено  резервирование от ДЭС ,встроенной  в  паркинг .Учет  

электроэнергии  предусмотрен  на  вводе .   В качестве  групповых  щитов  приняты  модульные  

щитки  с  автоматическими выключателями.   

Освещённость  помещений  принята  согласно  СП РК 2.04-104-2012 , к  установке  

приняты  светодиодные  светильники . Проектом предусмотрено рабочее и эвакуационное 

освещение. Эвакуационное освещение  предусмотрено  по  пути движения  автомобилей.  

аварийное  в    помещении  охраны  и  насосной.   

К  сети  эвакуационного  освещения  присоединяются  указатели направления  движения  

автомобилей,  выезда из  стоянки,  мест  установки  пожарных кранов.   Управление  

освещением  гаража  предусмотрено выключателями  по месту . 

Питающие  и  распределительные  сети  силового  электрооборудования выполняются  

кабелем  ВВГнг  в  ПВХ трубах  открыто  на  скобах  под  потолком и  по  стенам . Групповые  

сети  освещения  выполняются  кабелями  ВВГнг открыто  на  скобах  под  потолком  и  по  



стенам ( колоннам ) .   

               В помещении  насосной, венткамерах  сети  силового  электрооборудования  

выполняются  кабелем  ВВГнг  открыто  на  скобах  по  стенам  и  потолку, в  ПВХ  трубах  в  

подготовки  пола  и  в  ПВХ .  

В  качестве  пусковой  аппаратуры  приняты  магнитные  пускатели ПМЛ ящики  

управления нормализованной  серии  Я5000 и аппаратура, поставляемая  комплектно  с  

санитарно - техническим  оборудованием . Проектом предусмотрено отключение общеобменной 

вентиляции при пожаре  автоматическое  включение  дутьевых  и  подпорных  вентиляторов 

,открытие; клапанов  дымоудаления, включение  насосной  АПТ  и  автоматическое  включение  

вытяжных  вентиляторов   при  превышении  концентрации  СО  в паркинге.   

Запуск   системы  противодымной  защиты  предусмотрен   от  срабатывания  пожарной  

сигнализации. 

 Высота установки над полом: 

 групповых щитов - 1,8 м ( до  верха  щитов ) , пусковой  аппаратуры - 1,2 м .  ; 

штепсельных розеток-0,9 м ;выключателей - 1 м.  Указатели  направления  движения  

автомобилей  и  указатели  пожарных кранов м   устанавливаются  на  высоте  0,3 и 2,0 от  пола  

по  проездам .    Электромонтажные  работы  выполнить  в  соответсвии  с  CП РК 4.04-107-2013  

                                             Защитные  мероприятия  

На вводе выполняется повторное заземление нулевого провода сети. В  помещениях  с  

повышенной  опасностью (  электрощитовой, ДЭС )  выполняется   контур рабочего  заземления  

из  полосовой  стали  размером 4х40 мм , контур  заземления  насосной  показан  в  секции  2 . 

Металлические нетоковедущие части электрооборудования подлежат занулению, основания 

стальных балок подъемников присоединяются к магистрали заземления проводом ПВ 1 - 2,5  в  

ПВХ  трубе  диаметром  16 мм .    

Линия  заземления  прокладывается  по  помещениям  паркинга  на  высоте  0,4 .от  пола  

с  обходом  дверных  проемов  в  полу. 

В  качестве  главной  заземляющей  шины  в  соответствии  с  п . ПУЭ  РК . 1.7.115 

используется  шина  РЕ  вводного  устройства .        

Молниезащита. 

Проектируемое здание  паркинга  относится ко II степени огнестойкости  и не  подлежат  

молниезащите. 

3.5 Системы связи 
 а) жилое здание 

Проект   слаботочных  устройств  выполнен  согласно  заданию на проектирование, СниП  РК 



3.02-43-2007* и  СН РК 3.02-10-2010.  В  состав  раздела  входят: 

 -телефонизация; 

 -цифровое телевидение; 

 -домофон; 

Телефонизация. 

 Проект телефонизации выполнен согласно тенических условий  "Транстелеком" за 

№405/АСТ-И от 30.11.2017 г. 

 Ввод  телефона  предусмотрен из городской  телефонной  сети единым оптико - 

волоконным  кабелем для сетей телефонизации и телевидения.  В   комнате пожарного поста 

устанавливается  телекоммуникационный  шкаф, в  которомразмещается   8  пассивных  

оптических сплиттеров 1/32"  и  патчпанель. 

 От  проектируемого  РШ  до оптической распред. коробки  прокладываются  оптические  

кабели.  Оптические распределительные коробки устанавливаются на  этажах в слаботочных 

шкафах.  Распределительные  телефонные  сети  в  стояках  и  по  помещению  паркинга  

прокладываются  в  ПВХ  трубах. 

 В  квартирах  предусмотрены  ниши  для  установки абонентских терминалов с 

коннекторами  SC/APC. От  распределительных коробок до абонентских терминалов  

прокладывается  одномодовый  оптический  кабель  с  оптическим  волокном  станданрта G657;  

кабель  прокладывается  в  ПВХ  трубе d=20 мм  в  подготовке  пола. 

 Абонентские  сети  от  абонентских терминалов  до  телефонных  розеток  выполняются  

кабелем  UTP 2х2х0,5  5  категории   в  ПВХ  трубе d=20 мм  в  подготовке  пола  и  скрыто  по  

стенам.  

 Телефонные  розетки  устанавливаются  на  высоте  0,3  м  от  пола. 

Цифровое телевидение. 

 Проектом предусмотрена прокладка кабеля UTP-2х2х0,5 мм от абонентского терминала 

до телевизионной розетки, рядом с которой устанавливается дополнительная телефонная 

розетка.  Телевизионные и телефонные розетки устанавливаются на высоте 0,3 м  от пола. 

Домофонная связь. 

 Проектом предусмотрена установка в подъезде жилого дома  комплекта аудиодомофона  

"Визит", предназначенного для подачи сигнала вызова в квартиру,  двусторонней связи "жилец - 

посетитель", а также дистанционного (из любой квартиры) или местного (с помощью кодового 

устройства) открывания входной двери подъезда. 

 Этажные коммутаторы устанавливаются в слаботочных отсеках этажных шкафов;  блок  

питания устанавливается в электрощитовой, блок вызова — на  входных  дверях. 



 Квартирные переговорные устройства устанавливаются в прихожих квартир на высоте 

1,5 м. 

 Домофонная сеть выполняется кабелем КВВГ 14х1,5 (распределительная  сеть)  и  

проводом UTP 2х2х0,5 (абонентская  сеть  скрыто в ПВХ трубах в бороздах стен и подготовке 

пола. 

Диспетчеризация  лифтов. 
 
 Для  диспетчеризации  лифта  проектом  предусмотрена  прокладка  кабеля  ТПП 

10х2х0,5   из помещения лифтера к  щиту  управления  лифтом в машинном помещении лифта.  

 Распределительная   коробка  КРТВ-10 устанавливается в машинном помещении. 

 б)паркинг 
Телефонизация. 

 Ввод  телефона  предусмотрен из городской  телефонной  сети единым оптико - 

волоконным  кабелем для сетей телефонизации и телевидения.  В  секции 2 в комнате 

диспетчерской  устанавливается  телекоммуникационный  шкаф, в  котором размещается   5  

пассивных  оптических сплиттеров 1/32"  и  патчпанель. 

  Распределительные  телефонные  сети по  помещению  паркинга  прокладываются  в  

ПВХ  трубах по лоткам, потолку и стенам. 

 В помещениях  устанавливаются абонентские терминалы с коннекторами  SC/APC. От  

РШ до абонентских терминалов  прокладывается  одномодовый  оптический  кабель  с  

оптическим  волокном  станданрта G657;  кабель  прокладывается  в  ПВХ  трубе d=20 мм по 

стенам. 

 Абонентские  сети  от  абонентских терминалов  до  телефонных  розеток  выполняются  

кабелем  UTP 2х2х0,5  5  категории   в  ПВХ  трубе d=20 мм  в  подготовке  пола  и  скрыто  по  

стенам.  

 Телефонные  розетки  устанавливаются  на  высоте  0,3  м  от  пола. 

Цифровое телевидение. 

 Проектом предусмотрена прокладка кабеля UTP-2х2х0,5 мм от абонентского терминала 

до телевизионной розетки, рядом с которой устанавливается дополнительная телефонная 

розетка.  

 Телевизионые и телефонные розетки устанавливаются на высоте 0,3 м  от пола. 

Видеонаблюдение. 

 Система видеонаблюдения  предназначена  для повышения уровня безопасности и 

передачи  визуальной  информации   об  обстановке  в  охраняемых  зонах  на  регистраторы в  

помещение  охраны.  Видеокамеры устанавливаются напротив входов, по проездам.  В  проекте  



приняты видеокамеры  марки  IPC-HFW3200CP. 

 Внутренние  видеокамеры крепятся на стене. 

 Сигнальные  линии  выполняются  кабелем  UTP-4х2х0,5,  цепи  питания — кабелем  

ШВВП-2х0,75. Кабели прокладываются в ПВХ  трубах открыто по паркингу. 

Контроль концентрации СО. 

 В составе раздела предусмотрено: 

-подключение газоанализаторов к эл. сетям; 

-соединение датчиков с газоанализаторами; 

-подача сигнала от газоанализатора на включение соответствующего вытяжного вентилятора при 

превышении концентрации СО, которая зафиксирована датчиком; 

 Сети сигнализации выполнены проводом КСПВ-4х0,5 в ПВХ трубе 25. 

 Количество газоанализаторов и датчиков, место их расположения даны в разделе ОВ. 

3.6 Автоматика 
а)жилой дом 

 Настоящим проектом предусматривается оборудование жилого дома  пожарной 

сигнализацией, оповещением людей о пожаре и автоматизацией системы противодымой защиты. 

 В проекте  предусматривается использование комплекта приемно-контрольных приборов 

пожарной сигнализации «Орион» размещенных в помещении пожарного поста.  

 Пожарная сигнализация (далее ПС) предназначена для обеспечения непрерывного 

контроля за противопожарным состоянием объекта и формирования сигналов тревоги в случае 

возникновения возгорания (пожара). 

 Система противодымной защиты работает следующим образом :при 

срабатывании одного автоматического пожарного извещателя в шлейфе СФ-КУ4005 

формируется сигнал «предварительная тревога», при срабатывании двух и более автоматических 

пожарных извещателей в шлейфе С200-КДЛ формируется сигнал «пожар». При коротком 

замыкании и обрыве шлейфа модуля С200-КДЛ формируется сигнал «неисправность». 

По сигналу «пожар» от датчиков, установленных в прихожих квартир,  в помещении лифтера, 

прибор «С2000 М» формирует команды: 

на включение системы противодымой защиты, 

на опуск лифтов на 1 этаж и их отключение,  

на передачу сигнала о пожаре на пульт диспетчера, 

на разблокировку входных дверей на путях эвакуации, 

на включение системы оповещения о пожаре, 

на включение пожарных насосов; 

 Проектируемая система автоматической пожарной сигнализации включает в себя: 



- сервер интегрированной системы «АРМ Сервер «Орион Про»» на базе персонального 

компьютера; 

-  рабочее место интегрированной системы «АРМ Монитор «Орион Про»» на базе 

персонального компьютера; 

- пульт управления и контроля «С2000 М»; 

- пожарный приемно-контрольный прибор «Сигнал-20П СМД»; 

- блок бесперебойного питания БИРП-12/4,0; 

- автоматические дымовые извещатели  ИП212-41М; 

 В штатном режиме приборы ПС контролируются и управляются Сервером «Орион Про». 

Рабочее место интегрированной системы «АРМ Монитор «Орион Про»» устанавливается на 

посту охраны для обеспечения визуального контроля за состоянием разделов ПС на графических 

планах помещений а также для управления взятием и снятием разделов.  

 В случае отключения электропитания (220В) интегрированной системы, управление 

пожарной сигнализцией и контроль приборов автоматически переходит к пульту контроля и 

управления С2000 М. 

 Сервер интегрированной системы «АРМ Сервер «Орион Про»» обеспечивает: 

- контроль всей интегрированной системы, хранение баз данных, архивацию происходящих 

событий;    

- контроль приборов «Сигнал-20П СМД», подключенных по интерфейсу RS-485; 

- отображение на мониторе и протоколирование всех происходящих событий в системе; 

- сигнализацию тревог; 

 - объединение шлейфов сигнализации в разделы; 

- отображение разделов и их состояние на графических планах помещений; 

- управление  взятием и снятием разделов; 

- изменение настроек и конфигурации системы; 

- разграничение полномочий пользователей на основе системы паролей доступа и временных 

графиков. 

 Пульт контроля и управления «С 2000 М» обеспечивает: 

- контроль приборов «Сигнал-20П СМД», подключенных по интерфейсу RS-485. 

- отображение на жидкокристаллическом дисплее и протоколирование в энергонезависимом 

буфере всех происходящих в системе событий (до 1023 событий). 

- сигнализация тревог на встроенном звуковом индикаторе 

- объединение шлейфов сигнализации в разделы. 

- управление  взятием/снятием и контроль за состоянием разделов. 



-разграничение полномочий пользователей на основе системы паролей. 

 Прибор приемно-контрольный охранно-пожарный «Сигнал-20П СМД» обеспечивает: 

- до 20 шлейфов сигнализации по всем видам пожарных аналоговых извещателей; 

- программирование параметров шлейфов сигнализации; 

- напряжение 12-24В в каждом шлейфе сигнализации; 

- адаптация к реактивному сопротивлению шлейфа сигнализации; 

- наличие двухпроводного интерфейса RS-485. 

 Резервное питание на приемно-контрольный прибор «Сигнал-20П СМД» и пульт «С2000 

М» поступает от отдельного источника бесперебойного питания «БИРП-12/4,0» с двумя АКБ 

ёмкостью по 7 Ач. 

 Приборы и извещатели пожарной сигнализации приняты в соответствии с «Перечнем  

технических средств автоматического пожаротушения и пожарной сигнализации, получивших 

сертификаты соответствия в Системах сертификации ГОСТ-Р и сертификации продукции и 

услуг в области пожарной безопасности» 

 Для обнаружения пожара применяются следующие типы пожарных извещателей: 

- автоматический дымовой пожарный извещатель ИП212-41М; 

- ручной пожарный извещатель ИПР-И. 

 Дымовые пожарные извещатели обеспечивают контроль в помещениях, где первичным 

фактором пожара является дым. 

 Разводка шлейфов сигнализации в помещениях объекта выполняется проводом КСПВ 

2*0,5 мм в ПВХ коробе или гофрированной ПВХ трубе D=16 мм. 

Система  оповещения и управления эвакуацией. 

 Система оповещения людей о пожаре предназначена для оповещения о пожаре и указания 

путей эвакуации. В соответствии с п. 15 табл. 2 и табл. 1 Приложения Б к СНРК 2,02-11-2002* 

проектом предусмотрено оповещение о пожаре по  2-му типу. На каждом этаже установлены по 

2 звуковых оповещателя и по 2 световых указателя. 

Оповещение запускается автоматически при срабатывании пожарной сигнализации от реле 

прибора приемно-контрольного охранно-пожарного «Сигнал-20П СМД» и «Сигнал-10П СМД»". 

Общее количество звуковых оповещателей установленных в здании - 16 шт. 

 Сигнал о срабатывании системы противодымной защиты передается в помещение охраны 

(Консьержа) и на пульт централизованного наблюдения через телефонную сетиь или сеть GSM. 

Алгоритм работы системы. 

 Система пожарной сигнализации находится в дежурном режиме круглосуточно. 

При срабатывании одного дымового пожарного извещателя шлейфа сигнализации, прибор 



«Сигнал-20П СМД» передает сигнал «Пожар». Соответствующая информация передается и 

отображается на графическом плане Автоматизированного Рабочего Места, либо на пульте 

контроля и управления «С2000 М», после чего, прибор «Сигнал 20П СМД», переключением 

контактов реле, включает систему  оповещения о пожаре. 

При срабатывании одного  пожарного извещателя сразу передается сигнал «Пожар» и 

включается система  оповещения о пожаре. 

Пожарная сигнализация. (Офисы) 

 В качестве приемно - контрольных устройств приняты концентраторы   "ВЭРС ПК  

ТРИО", установленные в тамбуре. Электропитание концентраторов предусмотрено от  вводно- 

распределительных  устройств  ВРУ. 

 В контролируемых помещениях устанавливаются дымовые пожарные извещатели ИП-

212-45. Сеть пожарной сигнализации выполняется кабелем КПСВ  2х2х0,5  скрыто  в  бороздах 

стен  и  в  гофрошланге  за  подвесными  потолками. 

 В проектируемых офисах прдусмотрена система оповещения по 2-му типу. Для 

оповещения о пожаре в помещениях офисов на  высоте 2,5 м  устанавливаются светозвуковые 

сигнальные устройства "Бия-С". Сеть  оповещения  выполняется  кабелем ВВГ 3х1,5  скрыто  в  

бороздах  стен. 

б)паркинг 

Настоящим проектом предусматривается оборудование паркинга пожарной 

сигнализацией, оповещением людей о пожаре и автоматизацией системы противодымой защиты. 

 В проекте  предусматривается использование комплекта приемно-контрольных приборов 

пожарной сигнализации «Орион» размещенных в помещении охраны.  

 Пожарная сигнализация (далее ПС) предназначена для обеспечения непрерывного 

контроля за противопожарным состоянием объекта и формирования сигналов тревоги в случае 

возникновения возгорания (пожара). 

Проектируемая система автоматической пожарной сигнализации включает в себя: 

- сервер интегрированной системы «АРМ Сервер «Орион Про»» на базе персонального 

компьютера; 

- удалённое рабочее место интегрированной системы «АРМ Монитор «Орион Про»» на базе 

персонального компьютера; 

- пульт управления и контроля «С2000 М»; 

- пожарный приемно-контрольный прибор «Сигнал-20П СМД»; 

- блок бесперебойного питания БИРП-12/4,0; 

- автоматические дымовые извещатели  ИП-212-41М; 



- ручные извещатели ИПР-И. 

 В штатном режиме приборы ПС контролируются и управляются Сервером «Орион Про». 

Удалённое рабочее место интегрированной системы «АРМ Монитор «Орион Про»» 

устанавливается на посту охраны для обеспечения визуального контроля за состоянием разделов 

ПС на графических планах помещений а также для управления взятием и снятием разделов.  

 В случае отключения электропитания (220В) интегрированной системы, управление 

пожарной сигнализацией и контроль приборов автоматически переходит к пульту контроля и 

управления С2000 М. 

 Сервер интегрированной системы «АРМ Сервер «Орион Про»» обеспечивает: 

- контроль всей интегрированной системы, хранение баз данных, архивацию происходящих 

событий;    

- контроль приборов «Сигнал-20П СМД», подключенных по интерфейсу RS-485; 

- отображение на мониторе и протоколирование всех происходящих событий в системе; 

- сигнализацию тревог; 

 - объединение шлейфов сигнализации в разделы; 

- отображение разделов и их состояние на графических планах помещений; 

- управление  взятием и снятием разделов; 

- изменение настроек и конфигурации системы; 

- разграничение полномочий пользователей на основе системы паролей доступа и временных 

графиков. 

 Пульт контроля и управления «С 2000 М» обеспечивает: 

- контроль приборов «Сигнал-20П СМД», подключенных по интерфейсу RS-485. 

- отображение на жидкокристаллическом дисплее и протоколирование в энергонезависимом 

буфере всех происходящих в системе событий (до 1023 событий). 

- сигнализация тревог на встроенном звуковом индикаторе 

- объединение шлейфов сигнализации в разделы. 

- управление  взятием/снятием и контроль за состоянием разделов. 

-разграничение полномочий пользователей на основе системы паролей. 

 Прибор приемно-контрольный охранно-пожарный «Сигнал-20П СМД» обеспечивает: 

- до 20 шлейфов сигнализации по всем видам пожарных аналоговых извещателей; 

- программирование параметров шлейфов сигнализации; 

- напряжение 12-24В в каждом шлейфе сигнализации; 

- адаптация к реактивному сопротивлению шлейфа сигнализации; 

- наличие двухпроводного интерфейса RS-485. 



 Резервное питание на приемно-контрольный прибор «Сигнал-20П СМД» и пульт «С2000 

М» поступает от отдельного источника бесперебойного питания «БИРП-12/4,0» с двумя АКБ 

ёмкостью по 7 Ач. 

 Приборы и извещатели пожарной сигнализации приняты в соответствии с «Перечнем  

технической продукции разрешенной к применению на территории РК» 

 Для обнаружения пожара применяются следующие типы пожарных извещателей: 

- автоматический дымовой пожарный извещатель ИП212-41М; 

- ручной пожарный извещатель ИПР-И. 

 Дымовые пожарные извещатели обеспечивают контроль в помещениях, где первичным 

фактором пожара является дым.  

 Пожарные извещатели, при их установке на потолке, следует располагать в соответствии 

с табл. 5 и п.14,1 СНиП РК 2,02-15-2003. 

 Ручные пожарные извещатели ИПР-И устанавливаются на путях эвакуации на высоте 1,5 

метра от уровня пола. 

 При параллельной открытой прокладке расстояние от проводов и кабелей пожарной 

сигнализации с напряжением до 60 В до силовых и осветительных кабелей должно быть не 

менее 0,5 метра. 

Разводка шлейфов сигнализации в помещениях объекта выполняется проводом КСПВ 2*0,5 мм 

в ПВХ коробе или гофрированной ПВХ трубе D=16 мм. 

Система  оповещения и управления эвакуацией. 

            В соответствии с п.6,32 МСН 2,02-05-2000* и СН РК 2,02-11-2002* проектом 

предусмотрена система оповещения о пожаре по 3-му типу. 

 Система оповещения людей о пожаре предназначена для оповещения о пожаре и указания 

путей эвакуации. Речевое оповещение запускается автоматически при срабатывании пожарной 

сигнализации от реле прибора приемно-контрольного охранно-пожарного «Сигнал-20П СМД»". 

Общее количество речевых оповещателей установленных в здании - 24 шт. 

В звуковом оповещении применены оповещатели  речевые "Соната-3/5", 

Алгоритм работы системы. 

 Система пожарной сигнализации находится в дежурном режиме круглосуточно. 

При срабатывании одного дымового пожарного извещателя шлейфа сигнализации, прибор 

«Сигнал-20П СМД» передает сигнал «Пожар». Соответствующая информация передается и 

отображается на графическом плане Автоматизированного Рабочего Места, либо на пульте 

контроля и управления «С2000 М», после чего, прибор «Сигнал 20П СМД», переключением 

контактов реле, включает систему  оповещения о пожаре. 



При срабатывании одного ручного пожарного извещателя сразу передается сигнал «Пожар» и 

включается система  оповещения о пожаре. 

Для защиты обслуживающего персонала от поражения электричес-ким  током все 

нетоковедущие металлические части  электрооборудования и электроконструкции 

заземлить(занулить) в  соответствии  с ПУЭ РК, СНиП РК 4.04-10-2002* и технической  

документацией на электрооборудование. 

4. Инженерно-технические мероприятия по предотвращению ЧС и 
взрыво-пожароопасных ситуаций. 

 
Генеральный план разработан с соответствии с требованиями раздела 15 

«Противопожарные требования» СНиП РК 3.01-01 Ас-2007 «Планировка и застройка города 

Астаны».  

Объемно-планировочные решения выполнены в соответствии с требованиями раздела 7 

«Пожарная безопасность»  СНиП РК 3.02-43-2007* «Жилые здания». 

Конструктивные решения выполнены в соответствии с требованиями СНиП РК 5.03-37-

2005 «Несущие и ограждающие конструкции».  

Мероприятия по защите конструкций от коррозии, гниения и возгорания:  

  Все закладные детали и соединительные элементы, расположенные внутри помещения и 

не обетонируемые, покрыть эмалью ГФ 820 по грунтовке ГФ 024. Лакокрасочное покрытие 

наносится 2 слоями. Общая толщина покрытия 55 мкм., выполненных в заводских условиях. 

Нарушенные в процессе электросварочных работ цинковые или лакокрасочные покрытия 

должны быть восстановлены.  

Цинковое – толщиной 120мкм., а лакокрасочные покрытие – закраской за 2 раза. Перед 

выполнением работ по восстановлению антикоррозийного покрытия, поврежденная поверхность 

должна быть зачищена щетками и произведено обеспылевание поверхности. 

Защиту деревянных конструкций от гниения и возгорания вести в соответствии с 

требованиями СНиП II-25-80 и СНиП 2.03.01-87.  

 Защиту деревянных конструкций вести способом холодной пропитки по ГОСТ 200.6-86 

препаратом ПББ-225. 

Проектом предусмотрены системы противодымной защиты зданий, обеспе-чивающие 

подачу наружного воздуха при пожаре в тамбур-шлюзы (подпор) и дымоудаление из паркинга. 

В качестве дымоприемных устройств применены клапаны дымовые КД-2, установленные 

в воздуховодах. Системы дымоудаления запроектированы с механическим побуждением и с 

автоматическим включением от датчиков.  

Огнестойкие воздуховоды, указанные на схемах вентиляции, предусмотрены: для систем 



подпора из оцинкованной стали толщиной 1 мм, для дымоудаления из черной стали толщиной 

1,5 мм с покрытием внутри и снаружи грунтовкой ГФ-021. Соединение воздуховодов выполнить 

на приварных фланцах из стали с прокладками из паронита. Для достижения требуемого 

предела огнестойкости воздуховоды покрыть огнезащитным покрытием «Феникс» толщиной 1,3 

мм. 

В разделе проекта «Электрооборудование и электроосвещение» предусмотрены 

следующие защитные мероприятия: 

 металлические нетоковедущие части электрооборудования подлежат занулению; 

  металлические направляющие кабин и противовесов лифтов заземляются; 

 на вводе выполняется повторное заземление нулевого провода сети; 

 в помещениях с повышенной опасностью (электрощитовой, ИТП, насосной) выполняется 

контур заземления из полосовой стали 40х4 мм. 

Металлические части строительных конструкций, систем отопления, вентиляции и 

водоснабжения должны быть соединены между собой на вводе в здание для выравнивания 

потенциалов. Для выравнивания электрических потенциалов металлические корпуса ванн 

присоединяются к квартирным щиткам проводом ПВ3 сечением 2,5 кв.мм, проложенным в ПВХ 

трубе в подготовке пола. 

В проекте автоматизации инженерных систем предусматривается использование 

приемно-контрольных приборов пожарной сигнализации «Сигнал-10», производитель  

ООО«Болид».  

  Количество пожарных извещателей выбрано с учетом требований СНиП РК 2.02-15-

2003. 

Система обеспечивает: 

 круглосуточную противопожарную защиту здания; 

 ведение протокола событий, фиксирующего действия дежурного. 

ППКПУ «Рубеж-2ОП» (далее ППКПУ) циклически опрашивает подключенные адресные 

пожарные извещатели, следит за их состоянием путем оценки полученного ответа. 

Основную функцию – сбор информации и выдачу команд на управление эвакуацией 

людей из здания, осуществляет приемно-контрольный прибор  

«Сигнал-10». В здании располагается пост охраны с круглосуточным пребыванием 

дежурного персонала. Пост охраны оснащен приемно-контрольным прибором «С2000М» в 

комплекте  с блоком индикации «С-2000БИ». 

Блок индикации «С-2000БИ» предназначен для отображения состояния зон, групп зон и 

исполнительных устройств адресной системы пожарной сигнализации и пожаротушения на 



встроенном светодиодном табло. Для информационного обмена между приборами проектом 

предусмотрено объединение всех ППКПУ интерфейсом RS-485. 

Проектом предусмотрено управление в автоматическом режиме следующими 

инженерными системами объекта: 

 отключение системы общеобменной вентиляции; 

 переход работы лифтов в режим пожарной опасности; 

 запуск автоматической установки пожаротушения 

5. Защита  окружающей  среды. 

Объект не имеет недопустимых вредных выбросов в атмосферу, отсутствуют источники 

недопустимого уровня шума и вибрации. 

Проектом предусмотрены мероприятия по охране окружающей среды: 

 снятый  в процессе строительства природный слой почвы сохраняется и используется для 

рекультивации озеленяемых участков; 

 вертикальная планировка решена таким образом, что исключается размыв территории 

дождевыми и талыми водами. 

Объект  не находиться в водоохранной зоне р. Ишим. 

На  период строительства и эксплуатации объекта предусмотрены мероприятия по защите от 

загрязнения поверхностных и подземных вод согласно Водного Кодекса РК. 

Во время строительства осуществляется централизованный сбор в специальные контейнеры и 

вывоз бытового и строительного мусора со строительной площадки по мере накопления. Так же 

на период строительства предусмотрено устройство временных дорог и специальных мест для 

приема строительных материалов, устанавливаются биотуалеты и контейнеры для пищевых 

отходов. 

На момент ввода в эксплуатацию объекта выполняется асфальтирование двора .Осадки в виде 

дождя и талых вод собираются в ливневую канализацию и сбрасываются в городской коллектор. 

Оборудуется площадка для  мусорных контейнеров.  Вывоз бытового мусора и  пищевых 

отходов производится централизованно, вывоз осуществляется автотранспортом по схеме, 

принятой в г. Астане. Водоснабжение объекта осуществляется от городских сетей, забор воды из 

поверхностных /подземных водоисточников не предусмотрен. 

Сброс бытовой канализации производится в городские сети водоотведения. В колодцах бытовой 

и ливневой канализации выполняется гидроизоляция для предотвращения загрязнения 

подземных вод. Трубы приняты усиленные. 


