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2. СОСТАВ ПРОЕКТА 

 

№ 

тома 

№ 

альбома 
Обозначение Наименование Шифр 

  ПП Паспорт проекта АСК/01-ПП 

I  ОПЗ Общая пояснительная записка АСК/01-ОПЗ 

II  ГП Генеральный план АСК/01-ГП 

III 

1 АР Архитектурные решения АСК/01-АР 

2 КЖ Конструкции железобетонные АСК/01-КЖ 

3 ОВ Отопление и вентиляция АСК/01-ОВ 

4 ВК Водоснабжение и канализация АСК/01-ВК 

5 ЭОМ Электроосвещение и силовое электрооборудование АСК/01-ЭОМ 

6 ФО Фасадное освещение АСК/01-ФО 

7 СС Слаботочные системы АСК/01-СС 

8 АПС Автоматическая пожарная сигнализация АСК/01-АПС 

9 ГСВ Газоснабжение внутреннее АСК/01-ГСВ 

IV  ЭПП Энергетический паспорт проекта АСК/01-ЭПП 

V  ПОС Проект организации строительства АСК/01-ПОС 

VI  МПБ Мероприятия пожарной безопасности АСК/01-МПБ 

VII  СД Сметная документация АСК/01-СД 
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3. ПРИЛОЖЕНИЕ 

 

№ п/п Наименование Примечание 

1 Постановление Акимата города Алматы  

2 Архитектурно-планировочное задание  

3 Задание на проектирование  

4 Технические условия на водоснабжение и канализацию  

5 Технические условия на телефонизацию  

6 Технические условия на газоснабжение  

7 Технические условия на электроснабжение  

8 Технические условия на теплоснабжение  
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4. АВТОРСКИЙ КОЛЛЕКТИВ 

 

№ 

п/п 
Раздел Должность Фамилия Подпись 

1 Генеральный план Генпланист Суттибаев М. 
 

2 Архитектурные решения Архитектор Сергазин М. 
 

3 
Конструкции 

железобетонные 

Инженер-

конструктор 
Гайсин Д.  

4 Отопление и вентиляция Инженер ОВ Каирбекова А. 
 

5 
Водоснабжение и 

канализация 
Инженер ВК Жунусова А. 

 

6 
Электроосвещение и силовое 

электрооборудование 
Инженер ЭОМ Жунусов Д. 

 

7 Фасадное освещение Инженер ЭОМ Жунусов Д. 
 

8 Слаботочные системы Инженер СС Камал Р. 
 

9 
Автоматическая пожарная 

сигнализация 
Инженер СС Камал Р. 

 

10 Газоснабжение внутреннее Инженер ГС Мушелбайкызы А. 
 

11 
Энергетический паспорт 

проекта 
Инженер ОВ Каирбеков Б. 

 

12 
Проект организации 

строительства 

Ведущий 

специалист 
Шавдинов У. 

 

13 
Мероприятия пожарной 

безопасности 

Ведущий 

специалист 
Соболев М.  

     

 

Технические решения, принятые проектной документацией соответствуют требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на 

территории Республики Казахстан и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей 

эксплуатацию объекта. 

 

 

Главный архитектор проекта     Тленчин Н.Б. 
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5. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

 

Согласно утвержденному Заданию на проектирование Рабочим проектом 

предусматривается освоение территории для строительства многоквартирных жилых домов 

поэтапно с разделением на 8 пятен с размещением в каждом пятне от 3-х до 8-и 

сблокированных жилых 6-этажных домов. 

 

Схема разбивки на пятна 

 
 

Рабочий проект для строительства многоквартирных жилых домов Пятна 3 разработан 

на основании Задания на проектирование, выданного Заказчиком ТОО «Alatau City 

Construction» и СН РК 1.02-03-2011 «Порядок разработки, согласования, утверждения и 

составе проектной документации на строительство». 

Рабочий проект разработан для строительства в IIIB климатическом подрайоне г. 

Алматы. 

Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки – минус 20,1℃ 

Нормативное ветровое давление – 39кгс/м² 

Нормативное значение снеговой нагрузки – 120кгс/м² 

Сейсмичность – 9 баллов 

Степень огнестойкости – II 

Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0 

Уровень ответственности здания – II (технически сложный) 

Класс жилья – IV 
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За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа. 

 

Основные технико-экономические показатели 

№ 

п/п 
Наименование Ед. изм. Кол-во 

1 Площадь участка, в том числе: га 8,47 

 в границах проектирования Пятна 1 м² 16054 

2 Площадь застройки м² 3247,22 

3 Класс жилья класс IV 

4 Этажность этаж 6 

5 Строительный объем, в том числе: м³ 56055,42 

 Ниже отм. 0,000 м³ 7 405,86 

6 Площадь здания, в том числе: м² 15204,57 

 ниже отм. 0,000 м² 2 340,93 

7 Площадь квартир, в том числе: м² 10579,95 

 жилая площадь м² 5500,71 

8 Площадь встроенных помещений м² 549,68 

9 Количество квартир, в том числе: шт. 224 

 1-комнатных шт. 127 

 2-комнатных шт. 92 

 3-комнатных шт. 5 

10 Количество встроенных помещений шт. 8 

11 Количество парковочных мест м/м 47 
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6. ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 

 

Раздел Генеральный план разработан в соответствии с СП РК 3.01-101-2013* 

«Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских населенных пунктов», а 

также следующих исходных данных: 

- постановлений Акимата города Алматы №KZ27VBM1435346, №KZ73VBM01435391 от 

29.06.2021 года на проведение изыскательских и проектных работ; 

- согласованного Эскизного проекта; 

- Задания на проектирование, утвержденное Заказчиком; 

- выкопировка из проекта детальной планировки (ПДП), утвержденного Постановлением 

Акимата №4/699 от 31.12.2021 года; 

- Архитектурно-планировочное задание; 

- топографической съемки М 1:500, выполненного ТОО «Geo Concept» в марте 2023 

года. 

Система координат – местная. 

Система высот – Балтийская. 

В геоморфологическом отношении площадка строительства находится в предгорной 

аккумулятивной равнине хребта Заилийского Алатау, на третьей надпойменной террасе реки 

Большая Алматинка. 

Рельеф площадки строительства имеет равнинный характер полого-наклонный в 

северном направлении. 

Абсолютные отметки поверхности земли на площадке строительства изменяются в 

пределах 702,09 – 707,14м. 

Схема размещения проектируемой территории выполнена в соответствии с 

функциональным зонированием утвержденного проекта детальной планировки. 

Размещение зданий принято в границах участка. Главные фасады зданий ориентированы 

на межквартальные улицы, основные входы расположены в сторону дворовой части. 

Настоящим Рабочим проектом рассматривается строительство Пятна 3. 

 

План организации рельефа 

На отведенной территории не имеются существующие инженерные сети, капитальные 

здания и сооружения, попадающие в зону строительства Объекта. Временные объекты после 

завершения строительства Объекта демонтируются и вывозятся. Участок свободен от 

застройки. 

Разделом Генеральный план разработаны все необходимые планы, согласно требованиям 

ГОСТ 21.508-93, кроме сводного плана инженерный сетей, который предусматривается 

отдельным Рабочим проектом и посчитаны объемы необходимых работ, отраженных в 

соответствующих ведомостях. 

Недостаток грунта привозится из карьера. 

Вертикальная планировка решена с максимальным использованием рельефа, с учетом 

данных ПДП и нормативным уклоном для отвода поверхностных вод. Отвод поверхностных 

стоков предусматривается в северную часть участка с помощью водоотводных лотков. 

План организации рельефа выполнен методом красных горизонталей, сечением рельефа 

0,10м. 

За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа и соответствует 

абсолютной отметке на Генеральном плане от 705,40м до 705,65м. 
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Привязка проектируемых зданий и сооружений выполнено в местной системе координат 

и в Балтийской системе высот. 

 

Благоустройство и озеленение территории 

Покрытие проездов предусматривается из асфальтобетона, тротуары и пешеходные 

площадки из асфальтобетона. В соответствии с требованиями нормативной документации 

предусмотрены стоянки для автотранспорта. В соответствии требованиям СП РК 3.02-123-

2013, площадки стоянок для каждого автомобиля предусмотрено шириной 3,0м, а для 

маломобильных групп населения (инвалидов) шириной 4,0м. Общее количество машиномест 

составляет 47 шт. в том числе 3 машиноместа для МГН. Места для МГН обозначены 

соответствующими дорожными знаками и разметкой. 

Для передвижения маломобильных групп населения на основных входных группах 

предусмотрены пандусы. 

Территория благоустраивается созданием газонов, посадкой древесно-кустарниковых 

насаждений. Свободная от застройки, проездов и площадок территория засевается 

газонными травами. 

Во дворах расположены детские площадки, площадки для отдыха взрослого населения, 

площадки для занятий на спортивных тренажѐрах. Покрытие площадок предусматривается 

из специального материала. 

На нормативном расстоянии расположена площадка для мусоросборных контейнеров. 

Количество контейнеров принято по расчету. 

 

Технико-экономические показатели по Генплану 

№ п/п Наименование Ед. изм. Кол-во % 

1 Площадь участка га 8,47  

2 Площадь участка в границах проектирования Пятна 3 м² 16054 100,0 

3 Площадь застройки м² 3247,22 20,2 

4 Площадь отмостки м² 831,78 5,2 

5 Площадь озеленения м² 4586,0 28,6 

6 Площадь покрытий тротуаров и проездов м² 7389 46,0 
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7. АРХИТЕКТУРНЫЕ РЕШЕНИЯ 

 

Рабочий проект Архитектурные решения разработан на основании исходных данных 

предоставленных Заказчиком ТОО "Alatau City Construction": 

- Архитектурно-планировочное задание; 

- Задание на проектирование, утвержденное Заказчиком; 

- Эскизный проект. 

Рабочий проект разработан для строительства в IIIB климатическом подрайоне г. 

Алматы. 

Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки - минус 20,1°С. 

Нормативное ветровое давление - 39 кгс/м². 

Нормативное значение снеговой нагрузки - 120 кгс/м². 

Сейсмичность - 9 баллов. 

Степень огнестойкости - II. 

Класс функциональной пожарной опасности - Ф1.3. 

Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 

Уровень ответственности здания - II (технически сложный). 

Класс жилья - IV. 

За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 

соответствует абсолютной отметке на Генеральном плане: 

Блок 7-1, 7-2, 7-6, 7-7 - 705,55; 

Блок 7-3, 7-4, 7-5 – 705,40; 

Блок 7-8,– 705,65. 

 

Пятно 3 

Пятно 1 состоит из 8-и жилых блоков, некоторые из которых сблокированы между 

собой. Каждый блок 6-ти этажный с подвалом, одноподъездный. По форме здания 

прямоугольные, кроме Блока 7-4 в виде многоугольника. Наружные осевые размеры Блоков 

7-1, 7-2, 7-3, 7-5, 7-6, 7-8 составляют 13,2м*24,55м, Блок  7-7 составляет 13,2м*21,1м, Блока 

7-4 составляет 22,2м*22,2м. 

Блоки 7-1, 7-2, 7-3, 7-4  и 7-6, 7-7 сблокированы между собой соответственно. Блоки 7-5, 

7-8 отдельностоящие. 

Высота этажа 3,0м (от пола до пола). 

Высота помещений 2,7м (от пола  до потолка). 

Высота зданий 21,80м. 

В Блоках 7-1, 7-2, 7-3, 7-6, 7-7, 7-8 жилые квартиры расположены с 1-го этажа, по 4-5 

квартир на этаже. 

В Блоках 7-4, 7-5 жилые квартиры расположены со 2-го этажа, по 4-5 на этаже. Первый 

этаж в этих Блоках состоит из встроенных помещений и мест общего пользования. 

Основным материалом отделки фасадов со 2 – 6 этаж принят вентилируемый фасад с 

облицовкой фиброцементными панелями (либо аналог), 1-й этаж природный камень 

(гранит), цоколь облицовывается гранитной плиткой. 

Оконные блоки приняты металлопластиковыми с однокамерным стеклопакетом, 

наружные витражи также приняты металлопластиковыми с однокамерным стеклопакетом, 

заполнение внутренних окон – однокамерный стеклопакет. Для защиты людей от выпадания 
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наружные оконные блоки и витражи оборудовать замками безопасности. Остекление низа 

витражей выполнить из закаленного стекла. 

Заполнение дверных проемов принято деревянными, металлическими и пластиковыми 

дверными блоками в зависимости от назначения помещений. На лестничных клетках и в 

коридорах выполнить установку металлических дверных блоков с доводчиками и 

уплотнением в притворах. 

Внутренняя отделка стен принята из улучшенной штукатурки с последующей окраской 

водоэмульсионной краской за 2 раза. В помещениях с влажным режимом выполнить 

облицовку стен глазурованной керамической плиткой на клею. В общих коридорах и на 

лестничной клетке низ стен окрасить масляной краской на высоту 1,5м. 

Покрытие пола в квартирах принято из гомогенного линолеума на мастике. В 

помещениях с влажным режимом и на лоджиях полы выполнить из керамической плитки. В 

помещениях с покрытием из линолеума установить плинтуса из ПВХ профилей. 

В коридорах, технических помещениях, вестибюлях и лестничных клетках полы 

приняты с покрытием из керамической плитки с нескользящей поверхностью. Плинтуса в 

этих помещениях выполнить из керамической плитки. 

Поэтажная связь осуществляется по лестничным клеткам типа Л1. Также проектом 

предусмотрено установка пассажирского лифта грузоподъемностью 630кг. Предел 

огнестойкости дверей не ниже EI30. 

Марши лестничных клеток приняты монолитные железобетонные с уклоном 1:2. 

Ограждение лестничных клеток принято из оцинкованных прямошовных сварных труб. 

Кровля принята совмещенная вентилируемая с покрытием из 2-х слоев рулонных 

наплавляемых материалов. Тип водостока внутренний организованный. Разуклонку кровли 

выполнить засыпкой из керамзита γ=600кг/м³. Покрытие утепляется теплоизоляционными 

плитами из минеральной ваты на базальтовой основе Техноруф В проф толщиной 170мм.    

Перед устройством теплоизоляции выполнить пароизоляцию из 1 слоя Техноэласт     Барьер 

(БО). Вентилируемую прослойку выполнить из профлиста марки Н114-750-1,0 с 

уложенными поверх двумя листами ЦСП толщиной 20мм. Кровельные аэраторы установить 

с шагом 6-8м. 

Кладка наружных и внутренних стен принята из блоков ячеистого бетона толщиной 

250мм марки D600. Кладку вести на клею. Внутренние межкомнатные перегородки приняты  

из блоков ячеистого бетона толщиной 100мм марки D600. 

Перегородки санузлов приняты толщиной  120 мм из керамического кирпича Кр-р-по 

250х120х65/1 НФ/125/2,0/25 ГОСТ 530-2012 на растворе М50. 

Перекрытие дверных и оконных проемов не выполнять в виду устройства монолитных 

сердечников вокруг проемов. 

Конструктивная схема здания - монолитный железобетонный каркас. 

 

Противопожарные мероприятия 

Проект разработан в соответствии со СНиП РК 2.02.-05-2009* "Пожарная безопасность 

зданий и сооружений". 

Строительные конструкции, принятые для строительства здания обеспечивают II степень 

огнестойкости. 

Металлические косоуры лестниц покрыть огнезащитным составом, который 

соответствует пределу огнестойкости - 1 час. 
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Габариты принятых дверных проемов, лестничных клеток обеспечивают эвакуацию 

людей. 

Двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода. 

На подвальном этаже предусмотрены самостоятельные пути эвакуации с  

непосредственным выходом наружу. 

Внутренняя отделка выполнена из негорючих материалов. 

 

Доступ маломобильных групп населения 

Проект разработан в соответствии с СП РК 3.06-101-20012 «Проектирование зданий и 

сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения». 

Доступ маломобильных групп населения обеспечивается посредством лифта 

грузоподъемностью 1000кг, скоростью 1,0м/с (количество остановок-6) и  пандусов перед 

входной группой подъезда и встроенных помещений. 

В соответствии с СН 3.06-01-2011 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения» проектом предусмотрены следующие мероприятия: 

1) на всех путях движения МГН на расстоянии 0,6 м перед дверными проемами/входами 

на лестницы/пандусы, перед поворотом коммуникационных путей предусмотрено 

размещение участков с предупредительными полосами. 

2) площадки крылец, пандусы имеют шероховатую нескользкую поверхность. 

Габариты крылец и пандусов выполнены в соответствии с требованиями СН 3.06-01-

2011 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения». 

 

Технико-экономические показатели (по Блокам 7-1 – 7-8) 

№ п/п Наименование Ед. изм. Кол-во 

1 Класс жилья класс IV 

2 Количество квартир, в том числе: шт. 224 

 1-комнатных шт. 127 

 2-комнатных шт. 92 

 3-комнатных шт. 5 

3 Жилая площадь м² 5 500,71 

4 Общая площадь квартир м² 10 579,95 

5 Площадь МОП м² 1 734,01 

6 Площадь ВП м² 549,68 

7 Общая площадь здания, в том числе: м² 15 204,57 

 ниже отм. 0,000 м² 2 340,93 

8 Строительный объем, в том числе: м³ 56 055,42 

 ниже отм. 0,000 м³ 7 405,86 

9 Этажность этаж 6 

10 Площадь застройки м² 3 247,22 
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8. КОНСТРУКЦИИ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫЕ 

 

Рабочий проект Конструкции железобетонные разработан на основании исходных 

данных предоставленных Заказчиком ТОО "Alatau City Construction": 

- СН РК 1.02-03-2011 «Порядок разработки, согласования, утверждения и составе 

проектной документации на строительство»; 

- Задание на проектирование, утвержденное Заказчиком. 

Рабочий проект разработан для строительства в IIIB климатическом подрайоне г. 

Алматы. 

Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки - минус 20,1°С. 

Нормативное ветровое давление - 39 кгс/м². 

Нормативное значение снеговой нагрузки - 120 кгс/м². 

Сейсмичность - 9 баллов. 

Степень огнестойкости - II. 

Класс функциональной пожарной опасности - Ф1.3. 

Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 

Уровень ответственности здания - II (технически сложный). 

Класс жилья - IV. 

За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 

соответствует абсолютной отметке на Генеральном плане: 

Блок 7-1, 7-2, 7-6, 7-7 - 705,55; 

Блок 7-3, 7-4, 7-5 – 705,40; 

Блок 7-8,– 705,65. 

 

Конструктивные решения 

Блоки представляет собой шестиэтажные здания с подвалом. По форме здания 

прямоугольные, кроме Блока 7-4 в виде многоугольника. Наружные осевые размеры Блоков 

7-1, 7-2, 7-3, 7-5, 7-6, 7-8 составляют 13,2м*24,55м, Блок  7-7 составляет 13,2м*21,1м, Блока 

7-4 составляет 22,2м*22,2м. 

По типу конструктивного решения относится к стеновой системе из монолитного 

железобетона. 

Геометрическая неизменяемость системы обеспечивается жестким защемлением стен в 

фундаментную плиту и жесткими дисками перекрытий, соединенных со стенами монолитно. 

Фундамент - монолитная железобетонная плита толщиной 600(h) мм из бетона 

кл.C20/25. 

Стены  - монолитные железобетонные толщиной 250 мм из бетона кл.C20/25. 

Плиты перекрытий - монолитные железобетонные толщиной 200 мм из бетона 

кл.C20/25. 

Лестницы - сборные железобетонные. 

 

Указания по производству работ 

Производство работ вести в соответствии с действующими строительными нормами и 

правилами производства работ. 

Все виды работ производить в соответствии со СП РК 1.03-106-2012 "Охрана труда и 

техника безопасности в строительстве". 



 

 

 
 

13 

 

 

Лист 
 
 

 

 

АСК/01-ОПЗ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Изм.    Кол.уч.    Лист    № док.     Подпись     Дата       

Контроль качества выполняемых работ должен производиться в соответствии с 

требованиями СН РК 1.03-00-2011 "Строительное производство. Организация строительства 

предприятий, зданий и сооружений". 

 

Технические требования к металлическим изделиям 

Сварные швы выполнять в соответствии с ГОСТ 5264-95. 

Сварочные работы выполнять с применением следующих материалов: 

а) при автоматической и полуавтоматической сварке электродную проволоку СВ-08ГА по 

ГОСТ 2246-70* и флюсы ОСЦ-45 по ГОСТ 9087-81; 

б) при ручной сварке обычных углеродистых сталей - электроды типа Э-42 по ГОСТ 9467-

75*, все видимые сварные швы зачистить. 

Высоту шва принять не менее минимальной высоты свариваемых элементов. 

Сварку производить электродами Э-42 по ГОСТ 9467-75*. 

 

Указания по производству работ в зимнее время 

Строительные работы в зимнее время производить с соблюдением требований СН РК 

5.03.07-2013 "Несущие и ограждающие конструкции", СН 5.01-01-2013 "Земляные 

сооружения, основания и фундаменты", СН РК 2.01-01-2013 "Защита строительных 

конструкций от коррозии". 

Котлован защищать от промерзания и затопления. Обратную засыпку фундамента 

выполнять непучинистым и непросадочным грунтом с тщательным послойным уплотнением 

до Yск=1.65т/м³. Коэффициент уплотнения грунта 0,95. Приготовление растворов для 

зимней кладки должно производиться в соответствии с требованиями СН РК 5.03-07-2013. 

Использование замерзшего, а затем отогретого водой раствора, запрещается. Кладка может 

выполняться на растворе с добавками поташа в количестве 10% от массы цемента до -15°С и 

15% до -30°С, при этом допускается естественное замерзание и оттаивание конструкций. 

Цемент рекомендуется применять портланд марки не ниже "400". 

Зимние условия бетонирования считаются при среднесуточной температуре наружного 

воздуха не выше 5°С или минимальной температуре в течение суток ниже 0 °С. В зимних 

условиях выбор добавок и расчет их количества осуществляется так же, как в летнее время. 

Предусмотренные противоморозные мероприятия должны обеспечивать достижение 

прочности бетона к моменту замерзания не ниже 50 кг/см2 и не менее 50% R28. При 

температуре наружного воздуха ниже –15С, температура бетонной смеси при укладке 

должна быть не ниже +20С. При выдерживании температуры бетона +20С в возрасте 7-суток 

бетон приобретает – 60% прочности (цемент М-400). Дозы химдобавок и температура 

бетонной смеси при выходе должен контролироваться строительной лабораторией 

подрядчика. При доставке бетонной смеси автобетоносмесителями производят 

предварительный разогрев смеси на посте разогрева с последующей загрузкой 

автобетоносмесителя разогретой смесью. 

 

Противопожарные мероприятия 

Противопожарные мероприятия назначены согласно СП РК 2.02-101-2014 и СН РК 2.02-

01-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.02-111-2012 

"Общеобразовательные учреждения", Технический регламент "Общие требования по 

пожарной безопасности" от 23 июня 2017г. ^439, ППБ РК от 9 октября 2014г. N1077 

"Правила пожарной безопасности". 
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 Деревянные конструкции чердака: стропила и обрешетку, а также доски подшивки 

подвергнуть огнезащитной обработке. Качество огнезащитной  обработки должно быть 

таким, чтобы потеря массы огнезащищенной древесины при испытании по СТ СЭВ 4686-84 

не превышала 25%. 

 

Антисейсмические мероприятия 

Антисейсмические конструктивные мероприятия разработаны в соответствии с 

требованиями действующих норм проектирования в сейсмических районах (СП РК EN 1998-

1:2004/2012 «Проектирование сейсмостойких зданий. Часть. Проектирование гражданских 

зданий. Общие требования».) для расчетной сейсмичности здания 9 баллов и произведены на 

чертежах, расчетах. 

 

Защита конструкций от коррозии 

Защита строительных конструкций от коррозии выполнена по СН РК 2.01-01-2013 и СП 

РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от коррозий", СНиП 3.04.03-85 

"Защита строительных конструкций  и сооружений от коррозии" и ГОСТ 12.3.035-84 

"Работы окрасочные. Требования безопасности". 

Подготовку   металлических   поверхностей   перед   окрашиванием производить в 

соответствии с ГОСТ 9.402-2004. 

Все металлоконструкции и металлические элементы покрыть эмалью ПФ-115 

ГОСТ6465-76* в два слоя по грунтовке ГФ-021 ГОСТ 25129-82* при общей толщине 

покрытия 55мкм. Качество лакокрасочного покрытия должно соответствовать Vкл. По ГОСТ 

9.032-74. 

Все бетонные и железобетонные конструкции, соприкасающиеся с грунтом, обмазать 

горячим битумом за 2 раза. 
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9. ОТОПЛЕНИЕ И ВЕНТИЛЯЦИЯ 

 

Проект отопления и вентиляции здания разработан на основании Задания на 

проектирование, архитектурно-строительных чертежей и действующих нормативных 

документов:  

СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха";  

СН РК 4.02-01-2011 "Отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха";  

СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология";  

СН РК 2.04-03-2011 "Тепловая защита зданий";  

СП РК 2.04-106-2012 "Проектирование тепловой защиты зданий";  

СН РК 2.04-04-2013 "Строительная теплотехника";  

СП РК 2.04-107-2013 "Строительная теплотехника";  

СН РК 3.02-01-2011 "Здания жилые многоквартирные";  

СП 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные";  

СН РК 3.02-07-2014 "Общественные здания и сооружения";  

СП РК 3.02-107-2014 "Общественные здания и сооружения"; 

СП РК 4.02-108-2014 "Проектирование тепловых пунктов". 

 

Климатологические данные 
Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления: 

- холодный период года tн=-20,1°С (для отопления),  

- ср.t от.пер.=0,4°С 

Продолжительность отопительного периода - 164 сут. 

      Расчетная температура наружного воздуха для проектирования вентиляции:    

- холодный период года tн=-20,1°С, 

- теплый период года tн=+28,2°С. 

 

Отопление 

Присоединение системы отопления к тепловым сетям выполнено по независимой схеме, 

через пластинчатые теплообменники фирмы "IMI", установленные в тепловом пункте. 

Теплоносителем для системы отопления является горячая вода с параметрами 85-65°C.   

 В зданиях Пятна 3 запроектировано 3 системы отопления: 

- 1 система отопления жилой части здания: двухтрубная горизонтальная с попутным 

движением теплоносителя с нижней разводкой. В качестве отопительных приборов приняты 

биметаллические секционные радиаторы "Vox R 500" (высотой 590мм). Для гидравлического 

регулирования на отводящих контурах устанавливаются ручные балансировочные клапаны 

"IMI" STAD БЕЗ ДР, на подающих контурах - запорные отсечные шаровые краны. На вводе 

каждого этажа (перед гребенкой) устанавливаются запорно-балансировочные клапаны "IMI" 

STAD на подающем трубопроводе и автоматические балансировочные клапаны "IMI" STAP 

10-60 - на обратном трубопроводе для стабилизации разности давления.  

- Магистральные трубопроводы системы отопления жилого дома прокладываются 

горизонтально под потолком подвала. Подводящие и отводящие трубопроводы 

прокладываются в полу. Удаление воздуха из системы отопления осуществляется кранами 

Маевского. 

- 2 система отопления встроенных помещений:  двухтрубная горизонтальная с попутным 

движением теплоносителя с нижней разводкой. В качестве отопительных приборов приняты 

стальные панельные радиаторы "OAS-C-22-50" (высотой 500мм). Для гидравлического 

регулирования на отводящих контурах устанавливаются ручные балансировочные клапаны 

"IMI" STAD БЕЗ ДР, на подающих контурах - запорные отсечные шаровые краны.   

Магистральные трубопроводы системы отопления встроенных помещений 

прокладываются горизонтально под потолком подвала. Подводящие и отводящие 

трубопроводы прокладываются в полу. Удаление воздуха из системы отопления 

осуществляется кранами Маевского. 



 

 

 
 

16 

 

 

Лист 
 
 

 

 

АСК/01-ОПЗ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Изм.    Кол.уч.    Лист    № док.     Подпись     Дата       

- 3 система отопления лестничных клеток: однотрубная стояковая, с движением 

теплоносителя снизу вверх. Отопительные приборы - биметаллические секционные 

радиаторы "Vox R 500" (высотой 590мм). Удаление воздуха из системы отопления решено 

кранами Маевского, установленными в верхних пробках приборов на последних этажах. 

Магистральные трубопроводы и стояки систем отопления приняты стальные 

электросварные по ГОСТ 10704-91 и стальные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75*. 

Трубопроводы внутренней разводки квартир и встроенных помещений - труба 

алюминиевополимерная труба PN25. 

Трубопроводы систем отопления, проложенные в конструкции пола,  изолируются 

изделиями MISOT-FLEX, δ=9 мм, магистральные MISOT-FLEX, δ=13 мм. Перед изоляцией 

выполнить антикоррозионное покрытие краской БТ-177 за 2 раза по грунтовке ГФ-021 за 1 

раз. 

Антикоррозийное покрытие выполнить краской БТ-177 за 2 раза по грунтовке ГФ-021 за 

один раз. Неизолированные трубопроводы  окрасить масляной краской за 2 раза. 

Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и перегородок 

следует прокладывать в гильзах из негорючих материалов; края гильз должны быть на одном 

уровне с поверхностями стен, перегородок и потолков, но на 30мм выше поверхности 

чистого пола. 

До ввода объекта в эксплуатацию выполнить требования п.156, 158, 159  СП № 209 от 

16.03.2015г. произвести промывку и дезинфекцию сетей водопровода и отопления. 

 

Вентиляция жилья 

В санузлах и в кухнях жилых помещений запроектирована вытяжная вентиляция с 

естественным побуждением. Удаление воздуха из помещений квартир верхних этажей дома 

осуществляется индивидуальными вытяжными вентиляторами Punto Filo MF 90/3.5 через 

отдельные каналы. Число этажей, квартиры оборудованные индивидуальными бытовыми 

вентиляторами определены расчетом. Приток воздуха неорганизованный, через окна и 

двери. Удаление воздуха в санузлах и в кухнях предусмотрено через регулируемые решетки. 

Все воздуховоды вытяжных вентиляционных систем жилых помещений выполнены 

через шахты и подсоединены к ротационным дефлекторам на кровле.  

Все металлические элементы окрасить алкидной краской. Монтаж санитарно-

технических систем производить согласно СН РК 4.01-102-2013 "Внутренние санитарно-

технические системы". После окончания монтажа все проходы трубопроводов и 

воздуховодов через стены и перекрытия заделать несгораемыми материалами, 

обеспечивающими необходимы предел огнестойкости ограждающих конструкций. 

 

Вентиляция встроенных помещений 

В офисных помещениях предусматриваются вытяжные каналы (выходы) для 

подключения механической вытяжной вентиляции, вытяжные вентиляторы размещаются в 

подсобном помещении. Выброс от вентиляторов организован через всю высоту здания на 

кровлю. Внутренняя разводка выполняется собственником/арендатором самостоятельно. 

Компенсация удаляемого воздуха предусматривается приточными системами П1-П2, 

приточные вентиляторы размещаются в венткамере. В санузлах встроенных помещений 

запроектирована вытяжная вентиляция с механическим побуждением.  

 

Горячее водоснабжение 

Схема горячего водоснабжения - закрытая (через пластинчатые теплообменники "IMI"). 

Присоединение водонагревателей к тепловой сети выполнено по двухступенчатой 

смешанной схеме.  Установка теплообменников выполнена в помещении теплового узла. Для 

обеспечения циркуляции в системе горячего водоснабжения на циркуляционном 

трубопроводе установлен циркуляционный  насос.  
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Указания к монтажу и наладке 

 Монтаж систем вентиляции выполнить согласно СП РК 4.01-102-2013 "Внутренние 

санитарно-технические системы" и СН РК 4.01-02-2013 "Внутренние санитарно-технические 

системы" с учетом прокладки смежных инженерных коммуникаций, а также технических 

рекомендаций по монтажу фирм-производителей оборудования. Крепление воздуховодов 

выполнить по серии 5.904-1. 

 Монтаж воздуховодов вентиляционных систем производить после установки 

технологического оборудования. 

Крепление воздуховодов и конструкций закладных деталей выполнить по серии 5.904-1. 

По окончании монтажа систем произвести испытания и регулировку. 

 Места прохода транзитных воздуховодов через стены, перегородки, перекрытия здания 

следует уплотнить негорючими материалами, обеспечивая нормируемый предел 

огнестойкости пересекаемых ограждений. Привязки уточнить по месту при монтаже.  

 Крепления трубопроводов вести по типовым чертежам серии 4.904-69. 

 Крепления тепловой изоляции на трубопроводах выполнить в соответствии с 

рекомендациями фирм-изготовителей тепловой изоляции. При монтаже швы тепловой 

изоляции тщательно загерметизировать фирменным изоляционным материалом. 

 

Мероприятия по снижению шума 

 Для снижения уровня шума и вибрации от вентиляционного оборудования проектом 

предусматриваются следующие мероприятия: 

- установка вентиляционных агрегатов с низким уровнем шума; 

- соединение патрубков вентиляторов с воздуховодами гибкими вставками; 

- установка шумоглушителей на нагнетательной стороне вентилятора; 

- скорость движения воздуха по воздуховодам проектируется нормируемой. 
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10. ВОДОСНАБЖЕНИЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ 

 

Проект разработан на основании: 

Задание на проектирование; 

заданий смежных разделов; 

СН РК 4.01-01-2011 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"; 

СП РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"; 

СН РК 3.02-01-2011 "Здания жилые и многоквартирные"; 

СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые и многоквартирные" 

СН РК 4.01-05-2002 "Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснабжения и 

канализации из пластмассовых труб"; 

технических условий №05/3-3475 от 08.12.2022, выданных «Алматы Су». 

 

Степень огнестойкости здания- II 

Класс функциональной пожарной опасности-Ф1.3 

Класс конструктивной пожарной опасности-С0 

Категория здания по взрывопожарной и пожарной опасности-В 

Уровень ответственности здания - II (технически сложный) 

Сейсмичность-9 баллов 

 

В проекте внутренних сетей водопровода и канализации предусмотрены следующие 

системы: 

водопровод хозяйственно-питьевой В1.; 

горячее водоснабжение Т3; 

бытовая канализация К1; 

внутренний водосток К2; 

напорная канализация К3Н. 

 

Водопровод хозяйственно-питьевой В1 

Сеть хозяйственно-питьевого водоснабжения жилого блока предусмотрена от городских 

сетей. Вводы водопровода запроектированы в здания одной ниткой Ду57х3,5 из стальных 

электросварных труб по ГОСТ 10704-91. Для офисного помещения предусмотрен отдельный 

ввод Ду32х3,2 из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. Вводы 

проложены в стальном футляре Ду273х6 и Ду219х6 по ГОСТ 10704-91, выведенном внутрь 

колодца и помещение водомерного узла. 

В проекте предусматривается однозонная система водоснабжения, тупиковая, разводка 

горизонтальная. 

Гарантийный напор в точке подключения составляет 30 м, что обеспечивает систему 

водоснабжения необходимым напором . 

Качество воды в системе водопровода соответствует СТ РК ГОСТ Р 51232 "Вода 

питьевая". 

Для учѐта расхода воды жилой части предусмотрено устройство общего водомерного 

узла со счетчиком холодной воды Ду40, с радиомодулем и обводной линией, расположенной 

в помещении водомерного узла в осях 5-6 и А-Б. Также, для учета расхода воды офисной 

части предусмотрен водомерный узел со счетчиком холодной воды Ду20, с радиомодулем и 



 

 

 
 

19 

 

 

Лист 
 
 

 

 

АСК/01-ОПЗ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Изм.    Кол.уч.    Лист    № док.     Подпись     Дата       

обводной линией, расположенной в том же помещении. Для учѐта расхода холодной воды 

установлен водомер в тепловом пункте перед теплообменником. 

Сети проектируемых систем водопровода приняты: магистрали - из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75, стояки и подводки к приборам из 

полипропиленовых труб по ГОСТ 32415-2013. 

Предусмотрено подключение к сети В1 санитарно-технических приборов, 

расположенных в ПУИ в подвале. 

Магистральные трубы изолируются гибкой трубчатой изоляцией по ТУ 2535-001-

75218577-05 толщиной 13мм. Крепление трубопроводов к строительным конструкциям 

здания выполнить по  серии 4.904-69. 

Расчетные расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды приняты  согласно  СП РК 

4.01-101-2012  "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений". 

Расходы воды по объекту приведены в таблице основных показателей. 

При проходе через строительные конструкции трубопроводы систем холодного и 

горячего водоснабжения проложить в футлярах из стальных труб. Внутренний диаметр 

футляра на 200мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. 

Зазор между трубой и футляром заделать мягким водонепроницаемым материалом, 

допускающим перемещение трубы вдоль продольной оси. 

 

Горячее водоснабжение 

Система горячего водоснабжения жилых блоков принята закрытая. Приготовление 

горячей воды для жилой и офисной частей блоков  осуществляется через пластинчатые 

теплообменники в ТП. 

Система горячего водоснабжения жилого дома однозонная. Проектом предусмотрена 

циркуляция горячей воды по проточной схеме. Стояки системы горячего водоснабжения 

объединены кольцующими перемычками в циркуляционный трубопровод. Циркуляции 

жилого дома предусмотрена через циркуляционные стояки системы Т4, стояки Т3 и Т4 по 

верху в шахте между собой закольцованы перемычками. Предусмотрены водяные 

полотенцесушители. 

Для выпуска воздуха на повышенной точке перемычки предусмотрен воздуховыпускной 

кран. 

Сети проектируемых систем водопровода приняты: магистрали  - из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75, стояки и подводки к приборам из 

полипропиленовых труб по ГОСТ 32415-2013. 

Предусмотрено подключение к сети Т3,Т4  санитарно-технических приборов, 

расположенных в ПУИ в подвале. 

Магистральные трубы и стояки  изолируются гибкой трубчатой изоляцией по ТУ 2535-

001-75218577-05 толщиной 13мм. Крепление трубопроводов к строительным конструкциям 

здания выполнить по  серии 4.904-69. 

 

Канализация бытовая 

Бытовая канализация запроектирована для отвода стоков от санитарных приборов в 

наружную сеть канализации. Магистральные сети прокладываются под потолком подвала и 

монтируются из  пластмассовых канализационных труб ПВХ ГОСТ 22689.2-89 и фасонных 

частей к ним. Трубопроводы прокладываются с уклоном 0,02 к выпуску. На отводящих 
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трубопроводах установлены прочистки.  На стояках К1 под плитой перекрытия 

предусмотрены противопожарные муфты. 

Канализационная сеть вентилируется через вытяжную часть на кровле. Вытяжная часть 

канализационных стояков офисного помещения под потолком 1-го этажа соединена с 

магистралью жилой части. 

При производстве строительных работ предусмотреть уравнители электрических 

потенциалов от металлических сан. приборов из стальной проволоки диаметром 6мм. 
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11. СЛАБОТОЧНЫЕ СЕТИ 

 

Телефонная связь объекта: «Строительство многоквартирных жилых домов в мкр. 

"Мадениет" в Алатауском районе г. Алматы, участок №834/2» выполнена согласно Задания 

на проектирование и  технических условий. 

Разводка телефонного оптического кабеля осуществляется от ОРШ, расположенной в 

помещении связи. 

Магистральная телефонная сеть от ОРШ до слаботочных ниш этажного щита 

прокладывается оптическим многомодовым кабелем марки КС-FTTH-П-2-G.657.A2-FF-0,08 

LSZH в ПВХ трубах диаметром 32мм (+1 труба для альтернативных провайдеров). 

Ответвление от магистрали  выполняется через оптические распределительные коробки 

(ОРК), типа ОРК-16-1SC/APC,  расположенные  на этаже в слаботочной нише этажного 

щита. В каждой ОРК находится пассивный оптический сплиттер 1:16. 

Абонентская разводка: от этажных щитов до квартир  прокладываются КС-FTTH-П-1  в 

ПВХ трубе диаметром 20 мм.(+1 труба для альтернативных провайдеров) 

Активное оборудование (ONT) предоставляется местной телекоммуникационной 

компанией. 

В квартирах и встроенных помещениях предусматриваются слаботочные ниши размером 

(ВхШхГ) 500х350х120мм. В нишах устанавливаются электрическая розетка 220В, с 

заземляющим контактом.  

Розетки учтены в разделе ЭОМ. 

 

Система охраны входа (домофония) 

Настоящим проектом предусматривается система контроля и управления доступом 

выполненная на базе оборудования марки "ВИЗИТ". Система предназначена для 

ограничения несанкционированного доступа посторонних  лиц в жилую часть комплекса. На 

входных подъездных дверях ведущих в лифтовой холл и лестничную площадку  

устанавливаются вызывные панели типа БВД-342RF  с встроенными считывателями ключей 

Touch Memory. Данное устройство предназначено для подачи сигнала в квартиру, 

двусторонней связи "жилец-посетитель" и дистанционного или местного (при помощи 

кодового устройства) открывания входной двери подъезда. Для входа в подъезд жильцов 

дома, предлагается на каждую квартиру комплект из пяти ключей Touch Memory. 

Блоки управления размещаются в шкафу на первом этаже, а блоки коммутации на этаже 

в щите этажном. Питание блока управления и осуществляется от сети переменного тока 

напряжением ~220В, 50Гц. 

Входные подъездные двери оборудуются электромагнитными замками и механическими  

доводчиками, для автоматического закрытия дверей. Для выхода из подъезда, с внутренней 

стороны устанавливаются кнопки типа EXIT 300M. 

В прихожих квартир, рядом с входной дверью, устанавливаются абонентские  

переговорные устройства типа УКП-12М , с кнопкой дистанционного  открывания замка 

входных подъездных дверей. Высота установки УКП-12М равна 1,5 м от уровня чистого 

пола. 

Для соединения блока управления с блоком коммутации БК-10 используется кабель  

марки  КПСВ 6х0,5мм. 

Для подключения переговорных устройств от блока коммутации в щите этажном 

используется кабель марки КПСВ 2х0,5мм. 
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Кабели  прокладываются в ПВХ трубах. 

 

Система видеонаблюдения 

Данным проектом предусматривается система видеонаблюдения. Для этого 

предусматривается оборудование фирмы "Hikvision". 

Система видеонаблюдения, предназначена для контроля за состоянием охраняемого 

объекта, для записи видеоизображения на требуемое время, с возможностью ее просмотра в 

любое время. 

Система видеонаблюдения предназначена для: 

- предотвращения возможных террористических и диверсионных актов; 

- своевременного реагирования на противоправные действия посторонних лиц; 

- минимизации ущерба вследствие вандализма и воровства; 

- оперативного обмена информацией; оперативного реагирования всех заинтересованных 

служб и органов взаимодействия (МВД, КНБ) при возникновении внештатных ситуаций; 

- создания архива (оперативной базы данных), контроля и документирования текущих 

событий, с целью облегчения проведения розыскных, оперативно-следственных и иных 

мероприятий (по поиску и задержанию злоумышленников и определения степени вины лиц, 

привлекаемых к ответственности). 

Вся информация с видеокамер сводится на РОЕ-видеорегистратор, установленный на 1-

ом этаже. 

РОЕ-видеорегистратор принят типа DS-7716NI-K4/16P, который содержит до 16 портов 

РОЕ. 

В  проекте  приняты IP-камеры уличного исполнения типа DS-2CD2022WD-I, 

купольного исполнения типа DS-2CD2142FWD-I и WI-FI камеры  типа DS-2CD2122FWD-

IW. 

Для осуществления видеонаблюдения в лифтовых кабинках на технических этажах 

установлены WI-FI точки доступа типа DS-3WF01C-2N, которая связывает WI-FI камеры с  

общей системой видеонаблюдения. 

Для передачи видеоизображения с видеокамер, а также питания камер по РОЕ принят 

кабель UTP 4х2хAWG24/1 PVC Cat.5e. 

Кабели  прокладываются в ПВХ трубах. 
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12. АВТОМАТИЧЕСКАЯ ПОЖАРНАЯ СИГНАЛИЗАЦИЯ 

 

Проектом предлагается оснащение следующими системами: 

- система автоматической пожарной сигнализации; 

- система оповещения. 

 

Автоматическая пожарная сигнализация 

Автоматическая установка пожарной сигнализации организована на базе приборов 

производства ООО«КБПА», предназначенных  для сбора, обработки, передачи, отображения 

и регистрации извещений о состоянии шлейфов пожарной сигнализации, управления 

пожарной автоматикой, инженерными системами объекта. 

В состав системы входят следующие приборы управления и исполнительные блоки: 

- прибор приемно-контрольный и управления охранно-пожарный «Рубеж-2ОП»; 

- адресные дымовые оптико-электронные пожарные извещатели «ИП 212-64»; 

- адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 513-11»; 

- источники вторичного электропитания резервированные «ИВЭПР». 

Для обнаружения возгорания в помещениях, применены адресные дымовые оптико-

электронные пожарные извещатели «ИП 212-64». 

Вдоль путей эвакуации размещаются адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 513-

11», которые включаются в адресные шлейфы. Пожарные извещатели устанавливаются в 

каждом помещении (кроме помещений с мокрыми процессами (душевые, санузлы, 

охлаждаемые камеры, помещения мойки и т. п.), насосных водоснабжения, бойлерных и др. 

помещений для инженерного оборудования здания, в которых отсутствуют горючие 

материалы; категории В4 и Д по пожарной опасности; лестничных клеток 

Система обеспечивает: 

- круглосуточную противопожарную защиту здания; 

- ведение протокола событий, фиксирующего действия дежурного. 

ППКПУ «Рубеж-2ОП» (далее ППКПУ) циклически опрашивает подключенные адресные 

пожарные извещатели, следит за их состоянием путем оценки полученного ответа. 

Основную функцию - сбор информации и выдачу команд на управление эвакуацией 

людей из здания, осуществляет приемно-контрольный прибор «Рубеж-2ОП». 

Схемы подключения и сбор системы выполнен на основании рекомендаций и схем 

завода изготовителя с учетом требований РК (ППБ РК и СНиП) 

Приемно-контрольный прибор установлен в комнате охраны. 

 

Система оповещения и управления эвакуацией 

Комбинированные оповещатели «ОПОП 124-R3» подключены к релейному выходу 

«Рубеж-2ОП». 

Тип оповещения - II 

 При возгорании на защищаемом объекте - срабатывании пожарного извещателя, сигнал 

поступает на ППКПУ. Прибор согласно запрограммированной логике выдает сигнал на 

запуск оповещателей. 

 

Электроснабжение установки 

Согласно ПУЭ РК   установки пожарной сигнализации  и оповещения в части 

обеспечения надежности электроснабжения отнесены к электроприемникам 1 категории, 
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поэтому электропитание осуществляется от сети через резервированные источники питания. 

Переход на резервированные источники питания происходит автоматически при пропадании 

основного питания без выдачи сигнала тревоги: 

- основное питание - сеть 220 В, 50 Гц; 

- резервный источник - АКБ 12 В. 

Для питания приборов и устройств пожарной сигнализации и оповещения используются 

источники резервированные серии «ИВЭПР». 

 

Кабельные линии связи 

Адресные шлейфы ПС выполняются кабелем КПСнг(А)-FRLS 2х2х0,5. 

Линии питания 12В выполняются кабелем КПСнг(А)-FRLS 2х2х0,5. 

Линии системы  звукового оповещения выполняются кабелем КПСнг(А)-FRLS 2х2х0,5. 

Линии интерфейса RS-485  выполняются кабелем КПСЭнг(А)-FRLS 2х2х0,5. 

Кабели прокладываются в трубе гофрированной ПВХ. 

 

Пожаро-охранная сигнализация  и оповещение о пожаре (встроенные помещения) 

В качестве аппаратуры для построения системы автоматической пожарной сигнализации 

принято оборудование компании "ВЭРС", в состав комплекта которого входит: 

- прибор приемно-контрольный "ВЭРС-ПК4". 

В качестве автоматических дымовых пожарных извещателей применяются извещатели 

типа ИП 212-45 и  ручных пожарных извещателей - ИПР 513-3АМ. 

Принцип работы прибора основан на контроле сопротивления в цепи ШС. Любое 

изменение величины сопротивления, вызванное механическим повреждением ШС или 

срабатыванием включенных в него извещателей, превышающее заданные пределы, приводит 

к переходу прибора по данному ШС из дежурного режима. При этом переключаются 

контакты реле ПЦН, выдаются соответствующие извещения на органы индикации и 

оповещения. Прибор позволяет подключать 4 аналоговых (пороговых) неадресных ШС. 

Согласно ПУЭ РК установки пожарной сигнализации и оповещения в части обеспечения 

надежности электроснабжения отнесены к электроприемникам 1 категории, поэтому 

электропитание осуществляется от сети через резервированные источники питания. Переход 

на резервированные источники питания происходит автоматически при пропадании 

основного питания без выдачи сигнала тревоги: 

- основное питание - сеть 220 В, 50 Гц; 

- резервный источник - АКБ 12 В. 

Кабельные линии связи: 

- шлейфы ПС выполняются кабелем КПСнг(А)-FRLS 2х2х0,5 

- линии питания 12В выполняются кабелем КПСнг(А)-FRLS 2х2х0,5 

- линии оповещения выполняются кабелем КПСнг(А)-FRLS 3х0,5 

- кабели прокладываются в трубе гофрированной ПВХ диаметром 16мм; 

- тип оповещения для данного объекта -I. Для реализации данного типа оповещения 

предусмотрены оповещатели типа "Маяк-12-3М1" , которые в случае пожара оповещают 

людей об опасности. 
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13. СИЛОВОЕ ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ И ЭЛЕКТРООСВЕЩЕНИЕ 

 

Настоящим проектом предусматривается электрооборудование и электроосвещение 

объекта: «Строительство многоквартирных жилых домов в мкр. "Мадениет"2 очередь", 

расположенного по адресу: г. Алматы, Алатауский район, мкр. "Мадениет" уч. №834/2» 

Проект выполнен на основании  архитектурно-строительной и сантехнической частей  

проекта, ПУЭ-РК, СП РК 4.04-106-2013  "Электрооборудование жилых и общественных 

зданий". 

    По степени надежности электроснабжения, согласно классификации ПУЭ РК, и  в   

соответствии с СП РК 4.04-106-2013  электроприемники проектируемого здания  относятся к 

следующим категориям: 

   - электроприемники противопожарных устройств, пожарной сигнализации и лифтов -  

1  категория 

   - комплекс остальных электроприемников - 2 категория. 

 

Жилье 

Силовое электрооборудование 

Электроснабжение жилья выполняется от вводно-распределительного устройства типа 

ВРУ1-21-10 УХЛ4 (ВРЩж), установленного в электрощитовой, питание которому 

подводится от внешней питающей  сети двумя взаиморезервируемыми кабельными линиями   

на напряжение ~380/220В. 

Питание потребителей 1 категории надежности электроснабжения жилья 

предусматривается от вводного устройства ВРУ1-17-70УХЛ4 с АВР и распределительного 

щита ПР11-3059-54У1(ЩСП). 

Расчетная нагрузка на вводе, а также нагрузки, передаваемые по основным звеньям  

питающей и групповой электросети, приняты в соответствии с СП РК 4.04-106-2013 , с  

учетом установки плит на природном газе. 

Для электроснабжения квартир предусмотрена установка этажных щитков. Размещение  

этажных щитков предусмотрено в холлах жилых этажей. В этажных щитах размещаются  

дифференциальные автоматические выключатели с  номинальным током  на 25А и током 

утечки 100мА, выключатели нагрузки  25А и однофазные счетчики квартирного учета 

электроэнергии на ток 60А. 

В квартирных щитках устанавливаются на отходящих линиях однополюсные 

автоматические выключатели на токи расцепителей 16А,  дифференциальные 

автоматические выключатели на номинальный ток 16А и ток утечки 30мА. 

Высота установки квартирного щитка 1,5 м (низ щитка) от уровня пола. 

Согласно СП РК 4.04-106-2013, питание общего освещения квартир и штепсельных 

розеток выполнено раздельно. 

Высота установки штепсельных розеток в кухнях в районе фартука  - 1.2м, в ванной -

0,9м в остальных помещениях-0.4м от уровня чистого пола. 

    Питающие сети выполнены кабелем марки ВВГнг(А)-LS, для противопожарных эл. 

приемников ВВГнг(А)-FRLS , прокладываемым в стояках жилых  этажей  в ПВХ трубах. 

Групповая сеть в квартирах выполнена трехпроводным (фазный, нулевой рабочий и нулевой 

защитный проводники) кабелем марки ВВГ-Пнг(А)-LS, прокладываемым в трубе в 

подготовке пола, освещение - скрыто в теле плиты. В подвале открыто по стенам, под 
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потолком, в пределах шахты лифта скрыто. В лестничных клетках и холлах жилых этажей - 

скрыто по стенам в штробах, под слоем штукатурки, в подготовке пола. 

Проектом предусматривается обогрев водосточных воронок на кровле 

саморегулирующимся нагревательным 

кабелем марки 31 HLM2-ST. Монтажные и  пуско-наладочные работы, по монтажу 

антиобледенительной системы, производятся  специализированной  организацией. 

Сечение кабелей выбрано в соответствии с  ПУЭ РК по условию нагрева длительным  

расчетным  током и проверено по потере напряжения сети. 

Внутреннее электрооборудование выбрано с учетом среды помещения, в котором оно 

установлено, и требований техники безопасности. 

 

Электроосвещение 

Для освещения общедомовых помещений проектом предусматривается система 

рабочего, аварийного (эвакуационного) и ремонтного освещения. Нормы освещенности и 

коэффициенты запаса приняты в соответствии со СП РК 2.04-104-2012. 

Аварийное освещение должно устраиваться в помещение электрощитовой, тепловом 

пункте, насосной. 

Управление общедомовым освещением осуществляется с помощью выключателей, 

установленные по месту (тех. помещения), а также  датчиками движения (коридоры, 

лестницы, тамбуры). Высота  установки выключателей  принята 1м от  уровня чистого пола. 

Высота установки настенных  светильников - не менее 2,5м от уровня чистого пола. 

Рабочие чертежи разработаны в соответствии с действующими нормами, правилами и 

стандартами. Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ РК и СП РК 2.04-

104-2012     

 

Защитные мероприятия 

Система заземления применена TN-С-S. 

Все металлические, нетоковедущие части электрооборудования (каркасы щитов, эл. 

аппаратов, корпуса светильников и т.д.) подлежат занулению, путем металлического 

соединения с нулевым защитным проводом  сети. 

На вводе в здание выполняется система уравнивания потенциалов. Для этого 

металлические части системы центрального отопления, защитные  проводники  питающей  

электросети, заземляющее устройство молниезащиты, металлические части строительных 

конструкций присоединяются к  главной заземляющей шине внутри вводно-

распределительных устройств в электрощитовой. Защитные проводники кабелей 

присоединяются к заземляющей шине болтовым соединением. 

Контуру заземления здания выполняется из вертикальных электродов диаметром  16 мм,  

длиной 3 м, и горизонтальной стальной полосы размером 40х4 мм. Заземляющее устройство 

устанавливается в грунт на глубину 0,8 м и на расстоянии не менее 1 метра от фундамента 

здания.   Вначале в траншею глубиной 0,8м устанавливаются вертикальные заземлители 

длиной 3м, затем соединяются стальной горизонтальной полосой 40х4 мм. Расстояние между 

вертикальными заземлителями равно их длине 3 м. 

Внутри здания функцию повторного заземления выполняет уравнивание потенциалов 

посредством присоединения нулевого защитного проводника к главной заземляющей шине. 
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В квартирах для ванных комнат, проектом предусматривается дополнительная система 

уравнивания потенциалов, путем присоединения металлического корпуса ванны к нулевой 

шине квартирного щитка  проводом ПВ1-1х2,5, прокладываемый  скрыто в штробе. 

Все пустоты между трубами и межэтажными перекрытиями, между кабелем и трубой 

должны быть заполнены легкоудаляемой массой с пределом огнестойкости не менее чем 

огнестойкость строительных конструкций. 

 

Молниезащита 

Согласно СП РК 2.04-103-2013 "Инструкции по устройству молниезащиты зданий и 

сооружений" объект подлежит молниезащите по требованиям  III категории. 

В качестве молниеприемника используется молниеприемная сетка с шагом ячеек 6х6 м. 

из стальной проволоки диаметром 8 мм. Токоотводы выполняются из стальной проволоки 

диаметром 10 мм. и  прокладываются от молниеприемной сетки к заземлителю по наружным 

стенам здания. 

Заземляющее устройство выполняется из вертикальных электродов диаметром  16 мм,  

длиной 3 м, и горизонтальной стальной полосы размером 40х4 мм. 

 

Встроенные помещения 

Силовое электрооборудование 

Электроснабжение офисных помещений выполняется от вводно-распределительных 

устройств типа ВРУ 8504 3ВП-5-25-0-30 и ПР11-3059-54У1(ВЩо,РЩо), установленных в 

электрощитовой блок 8-4, питание которым  подводится от внешней питающей  сети  

кабельной линией   на напряжение ~380/220В. 

Непосредственное электроснабжение офисов выполняется от силовых щитов ПР типа 

ЩУРн 3/24. 

Расчетная нагрузка на вводе, а также нагрузки, передаваемые по основным звеньям  

питающей и групповой электросети, приняты в соответствии с СП РК 4.04-106-2013. 

Питающие сети выполнены кабелем марки АВВГнг(А)-LS, ВВГнг(А)-LS 

прокладываемым в  ПВХ трубах. 
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14. ФАСАДНОЕ ОСВЕЩЕНИЕ 

 

Проект архитектурной подсветки «Строительство многоквартирных жилых домов в мкр. 

"Мадениет"2 очередь", расположенного по адресу: г. Алматы, Алатауский район, мкр. 

"Мадениет" уч.№834/2» выполнен на основании Задания на проектирования от Заказчика, 

архитектурно-строительной части и архитектурного решения расстановки светильников. 

Для электропитания архитектурной подсветки в электрощитовой устанавливается щит 

учетно-распределительный ЩУРн и ящик управления освещением (ЯУО). 

ЯУО имеет возможность управления от реле времени и фотореле. Для выбора режима 

управления в ящике установлен переключатель режимов. Группы освещения от ЩУРн до 

прожекторов, выполнить 5-ти жильными кабелями расчетного сечения марки ВВГнг(А)-LS 

0,66кВ, прокладываемым в ПВХ трубах по конструкциям здания, с помощью держателей. 

Подключение прожекторов от распределительных коробок выполнить однофазными 

линиями 220 В, путем чередования фаз (3-фазы (А,В,С), нулевой рабочий и защитный 

заземляющий проводники). 

Крепление светильников/прожекторов осуществляется к подконструкции навесного 

фасада, с помощью держателя. Для защиты от поражения электрическим током все 

металлические части (нетоковедущие) светильников, которые могут оказаться под 

напряжением, в следствии повреждения изоляции, присоединить к защитному проводнику 

(РЕ) питающей сети, система заземления принята TN-С-S. 

Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих 

на территории Республики Казахстан, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья 

людей эксплуатацию помещений при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами. 
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15. ГАЗОСНАБЖЕНИЕ ВНУТРЕННЕЕ 

 

Данный раздел внутреннего газоснабжения многоквартирных жилых домов в мкр. 

"Мадениет" 2 очередь", расположенного по адресу: г. Алматы, Алатауский район, мкр. 

"Мадениет" уч. №834/2 (без наружных инженерных сетей) разработан на основании 

Технических условий и в соответствии с МСН 4.03-01-2003 "Газораспределительные 

системы", СН РК 4.03-01-2011 "Газораспределительные системы", СП РК 4.03-101-2013 

"Газораспределительные системы", ГОСТ 21.609-14 "Правила выполнения рабочей 

документации внутренних систем газоснабжения". 

Данным разделом предусмотрено газоснабжение Пятна 3 на пищеприготовление, от 

отключающих устройств на вводах. Предусмотрен наружный газопровод-ввод от 

отключающего устройства до входа в здание, и внутренний - внутри жилого дома. 

Наружный газопровод низкого давления, проложенный по фасаду до отключающего 

устройства, предусматривается отдельным проектом (раздел ГСН). 

На каждом вводе предусмотрена установка отключающих устройств - кранов шаровых 

11б27п диаметрами 32мм. 

Отключающие устройства DN32мм предусмотрены на отм. +3,300 на высоте 3,9м 

относительно уровня земли, расположенного на отм. -0,600. Для доступа к отключающим 

устройствам, расположенных на высоте 3,9м проектом предусмотрены лестницы (см. раздел 

АР). 

В Пятне 3  - 224 квартир. 

Кухни каждой квартиры оборудованы газоиспользующим оборудованием,  

четырехконфорочными газовыми плитами с духовым шкафом, которые оснащены: 

 автоматикой безопасности, обеспечивающей отключение подачи газа при погасании 

пламени горелки; 

счетчиками газа Гранд-1,6-ТК для измерения расхода газа и системами автоматического 

контроля загазованности САКЗ-МК-2 DN15 с датчиками СЗ-1, СЗ-2 в комплекте с клапаном 

запорным с электромагнитным управлением газовым КЗЭУГ-15-НД Pn=0.005МПа и 

контрольным пультом. 

Расход газа на одну квартиру - 1,25 м³/ч. 

Прокладка газопроводов предусмотрена открытая. Стояки проложены по кухням каждой 

квартиры, прокладка газопровода предусмотрена на кронштейнах по фасаду и по стенам 

внутри помещения кухонь. 

Газопроводы при пересечении стен, перегородок и перекрытий заключаются в стальные 

футляры. При пересечении междуэтажных перекрытий, футляры должны выступать над 

полом на 50мм. Пространство между газопроводом и футляром заполняются паклей с 

битумом. Пространство между стеной и футляром заделывается цементным раствором.  

Прокладка через лоджии осуществляется в вентилируемом коробе с установкой решеток 

с двух сторон. Вентилируемые короба предусмотрены в разделе АР. 

Соединения труб должны быть неразъемными. Разъемные соединения 

предусматриваются только в местах присоединения газового оборудования и арматуры. 

Система автоматического контроля загазованности САКЗ-МК-2 предназначена для 

непрерывного автоматического контроля содержания опасных концентраций 

углеводородного газа (природного - по ГОСТ 5542-87, или метана СН4, далее СН, и оксида 

углерода (СО) в атмосфере помещений потребителей газа, а также отключения подачи газа в 

случае превышения концентраций. 

Счетчик устанавливается на расстоянии (по радиусу) 0,8м от бытовой газовой плиты на 

высоте 1,6м от уровня чистого пола в доступном для обслуживания месте, исключающем 

возможность его повреждения. Подключение газопровода к газовой плите ПГ-4 выполняется 

шлангами гибкими металлическими сифонного типа длиной не более 1,5м, и в соответствии 

с требованиями завода-изготовителя. Газовые плиты установить на расстоянии не менее 40 

см от розетки. Розетки устанавливаются на расстоянии не менее 50 см от стояка. 
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Внутридомовые газопроводы приняты от входа в здание в помещение кухни, а далее по 

стоякам каждой квартиры до подключения к газовым плитам ПГ-4 из стальных 

водогазопроводных труб ∅15х2,5мм, ∅25х2,8мм, ∅32х2,8мм по ГОСТ 3262-75. 

Наружные газопроводы приняты от крана на вводах до внешней стены здания из 

стальных электросварных прямошовных труб ∅32х3,0мм по ГОСТ 10704-91. 

Сигнализатор загазованности по природному газу установить в верхней части стены на 

расстоянии 0,2м от потолка, сигнализатор загазованности по угарному газу установить на 

высоте 1,5-1,8м от пола. Сигнализаторы установить на расстоянии 1,5м от 

газопотребляющего оборудования. 

Вентиляция кухонь предусмотрена через вентиляционные каналы (см. раздел ОВ) и окна 

с открывающимися створками. 

В квартирах двери кухонь должны открываться наружу. Зазор между дверью и полом 

0,02м. Освещение кухонь естественное и искусственное.  

Сварку произвести электродами Э42 и Э42А по ГОСТ 9467-75.  

Монтаж и испытание газопровода выполнить согласно МСН 4.03-01-2003 

"Газораспределительные системы", СН РК 4.03-01-2011 "Газораспределительные системы", 

СП РК 4.03-101-2013 "Газораспределительные системы". 

Значения испытательного давления и время выдержки под давлением внутренних 

стальных газопроводов жилых зданий следует принимать 0,01 МПа, продолжительностью 

испытаний 5 мин. Значения испытательного давления и время выдержки под давлением 

газопроводов вводов следует принимать 0,3МПа продолжительность испытаний 1 ч. 

В качестве антикоррозийного покрытия надземных участков газопровода - применить 

окраску поверхностей 2 слоями эмали ПФ-115 ГОСТ 6465-76 по 2 слоям грунтовки ГФ-021 

по ГОСТ 25129-82:  

- наружный газопровод окрасить в желтый цвет, отключающую арматуру в красный 

цвет. 

В качестве антикоррозийного покрытия внутренних участков газопровода - применить 

окраску поверхностей 2 слоями эмали ПФ-115 ГОСТ 6465-76 по 1 слою грунтовки ГФ-021 

по ГОСТ 25129-82: 

- внутренний газопровод окрасить в цвет стен. 

  

Работа сигнализатора загазованности 

При подаче напряжения питания включаются индикаторы "Питание" на сигнализаторах 

и пульте и прозвучит короткий звуковой сигнал. Во избежание ложных срабатываний при 

прогреве сенсоров блокируются все сигналы. Блокировка снимается автоматически через 20-

30 секунд, после чего сигнализаторы начинают непрерывно анализировать воздух на 

содержание СН4 и СО2. Индикаторы "Питание" светятся постоянно. При концентрации СН4, 

равной или превышающей значение "Порог" включится звуковой сигнал и индикатор "Газ" 

на СЗ-1; включится индикатор "Газ" на СЗ-2; и закроется клапан. При снижении 

концентрации ниже значения "Порог" звуковая сигнализация и индикаторы "Газ" останутся 

включенными до сброса кнопкой "Контроль" сигнализатора СЗ-1. При концентрации СО2 

равной или превышающей значение "Порог 1" на сигнализаторе СЗ-2 начнет мигать 

индикатор "Газ" и включится звуковой сигнал. Если концентрация СО2 опустилась ниже 

значения "Порог 1", не достигнув значения "Порог 2" - выключится звуковая сигнализация, 

погаснет индикатор "Газ". При концентрации СО2 равной или превышающей значение 

"Порог 2": индикатор "Газ" на СЗ-2 будет постоянно светиться; продолжится звучание 

звуковой сигнализации; закроется клапан. При последовательном снижении концентрации 

оксида углерода ниже значений "Порог 2", затем "Порог 1" звуковая и световая сигнализация 

на СЗ-2 останутся включенными до сброса кнопкой "Контроль" сигнализатора СЗ-2. При 
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отсоединении или обрыве кабеля связи, соединяющий сигнализаторы на СЗ-2 включится 

звуковой сигнал, индикатор "Отказ" и закроется клапан. 


