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Состав рабочего проекта 
 

Номер 
тома Обозначение Наименование Прим. 

 ПЗ Пояснительная записка  
1 ГП Генеральный план  
2  Архитектурные решения  

 
6-23-АР Архитектурные решения. МЖК  
6-23-АР Архитектурные решения. Паркинг  

3  Конструкции железобетонные  

 
6-23-КЖ Конструкции железобетонные. МЖК  
6-23-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг  

4  Отопление и вентиляция  

 
6-23-ОВ Отопление и вентиляция. МЖК  
6-23-ОВ Отопление и вентиляция. Паркинг  

5  Водопровод и канализация  

 
6-23-ВК Водопровод и канализация. МЖК  
6-23-ВК Водопровод и канализация. Паркинг  

6  Электроосвещение и силовое  электрооборудование  

 
6-23-ЭОМ Электроосвещение и силовое  электрооборудование. 

МЖК  

6-23-ЭОМ Электроосвещение и силовое  электрооборудование. 
Паркинг  

7  Системы связи  

 
6-23-СС Системы связи. МЖК  
6-23-СС Системы связи. Паркинг  

8  Пожарная сигнализация  
 6-23-ПС Пожарная сигнализация. МЖК  
 6-23-ПС Пожарная сигнализация. Паркинг  
9  Автоматическое пожаротушение  
 6-23-АПТ Автоматическое пожаротушение. Паркинг  
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Состав исполнителей проекта 

 
№ 
п/п Разделы, части Должность Ф.И.О. 
ПЗ Пояснительная записка Инженер-проектировщик Бабиенко И.Б. 
ГП Генеральный план Инженер-проектировщик Тимирова Л. 

АР Архитектурные решения  Инженер-проектировщик 
Баймагамбетова А. 
Кабиева С.А. 
Бабиенко И.Б. 

КЖ Конструкции железобетонные Инженер-проектировщик 
Ефименко Г.И. 
Бабиенко И.Б. 
Субботина И.В. 

ОВ Отопление и вентиляция Инженер-проектировщик 
Бежко О.С., 
Рыженкова Т., 
Окольздаева Т.П. 

ВК Водопровод и канализация Инженер-проектировщик Нурпеисов С. К. 

ЭОМ Электроосвещение и силовое 
электрооборудование                     Инженер-проектировщик Расщупкина Н.Г. 

СС Системы связи Инженер-проектировщик Гесс В.В. 
ПС Пожарная сигнализация Инженер-проектировщик Гесс В.В. 

АПТ Автоматическое пожаротуше-
ние Инженер-проектировщик Нурпеисов С. К. 

 

 
  

 Главный инженер проекта                                         М. Шайдецкая 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Проект разработан в соответствии с действующими в Республике Казахстан закона-
ми, Постановлениями Правительства РК, ГОСТами, нормами и правилами, обеспе-

чивает безопасные условия труда, пожарную и взрывоопасную безопасность в пери-
од строительства и эксплуатации при условии строгого выполнения мероприятий 

и выполнения работ без отступлений от рабочего проекта 
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1 Общая часть. Основание для проекта и исходные данные 
Рабочий проект «Многоквартирный жилой комплекс  

со встроенными помещениями и паркингом, детский сад, расположенный по 
адресу: город Нур-Султан, район Алматы, район пересечения улиц Ш. Калда-
якова и 23-16», без наружных инженерных сетей и сметной документации  
разработан на основании следующих документов: 

- Архитектурно-планировочное задание KZ02VUA00591646 от 
26.01.22г.; 

Климатический район по СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатоло-
гия" - 1 район, IВ - подрайон. 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки: 
- обеспеченностью 0,92  -  -31,2 °С. 
Согласно приложения В НТП РК 01-01-3.1(4.1)-2017 часть 1-3. "Нагруз-

ки и воздействия на здания. Снеговые нагрузки." объект расположен в III сне-
говом районе, снеговая нагрузка на покрытие составляет sk=1,5кПа. 

Район по скоростному напору ветра - IV, базовая скорость ветра 35 м/с, 
давление ветра 0,77 кПа (по СП РК 2.04-01-2017).  

Направление господствующего ветра - юго-западный. 
Архитектурно-планировочные решения для строительства многоквар-

тирного жилого комплекса со встроенными помещениями и паркингом, дет-
ским садом выполнены согласно задания на проектирование и в соответствии 
с требованиями нормативных документов:  
-СН РК 1.02-03-2011 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
04.03.2022 г.) "Порядок разработки, согласования, утверждения и состав про-
ектной документации на строительство"; 
-ГОСТ 21.501.2011 "Правила выполнения рабочей документации архитектур-
ных и конструктивных решений"; 
-ГОСТ 21.101-97 "Система проектной документации для строительства. Ос-
новные требования к проектной и рабочей документации"; 
- СН РК 2.02-01- 2019, СП РК 2.02-101- 2022 «Пожарная безопасность зданий 
и сооружений»; 
- Технический регламент «Общие требования к пожарной безопасности» (с 
изменениями по состоянию на 26.02.2023 г.), утвержденные МЧС РК от 
17.08.2021г. №405; 
- «Правила пожарной безопасности», утвержденные МЧС РК от 21.02.2022г. 
№55; 
- Закон РК от 11 апреля 2014 года № 188-V «О гражданской защите» (с изме-
нениями и дополнениями по состоянию на 01.05.2023 г.); 
- СН РК 1.02-03-2011 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
04.03.2022 г.) «Порядок разработки, согласования, утверждения и состав про-
ектной документации на строительство»; 
- СП РК 2.04-01-2017 (с изменениями от 01.04.2019 г.) «Строительная клима-
тология»;  
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- СН РК 3.02-37-2013 (с изменениями от 01.08.2018 г.), СП РК 3.02-137-2013 (с 
изменениями и дополнениями по состоянию на 21.04.2021 г.) «Крыши и кров-
ли»;  
- СН РК 2.04-01-2011, СП РК 2.04-104-2012  (с изменениями и дополнениями 
по состоянию на 12.08.2021 г.) «Естественное и искусственное освещение»; 
 - СН РК 3.06-01-2011 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения»; 
- СП РК 3.06-101-2012  (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
27.11.2019 г.) «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности 
для маломобильных групп населения. Общие положения»; 
- Санитарные правила «Санитарно-эпидемиологические требования к админи-
стративным и жилым зданиям», утвержденных приказом МЗ РК № ҚР ДСМ-
52 от 16.06.2022г. (с изменениями от 22.04.2023 г.); 
- Санитарные правила  «Санитарно-эпидемиологические требования к до-
школьным организациям и домам ребенка» утвержденных приказом МЗ РК № 
ҚР ДСМ-59 от 09.07.2021г. (с изменениями от 22.04.2023 г.); 
- «Санитарно-эпидемиологические требования к водоисточникам, местам во-
дозабора для хозяйственно-питьевых целей, хозяйственно-питьевому водо-
снабжению и местам культурно-бытового водопользования и безопасности 
водных объектов», утвержденные приказом МЗ РК № 26 от 20.02.2023г.; 
- «Санитарно-эпидемиологические требования к сбору, использованию, при-
менению, обезвреживанию, транспортировке, хранению и захоронению отхо-
дов производства и потребления» №ҚР ДСМ-331/2020 от 25.12.2020г. (с изме-
нениями от 22.04.2023 г.); 
- «Санитарно-эпидемиологические  требования к санитарно-защитным зонам 
объектов, являющихся объектами воздействия на среду обитания и здоровье 
человека», утвержденных приказом и.о. МЗ РК №ҚР ДСМ-2 от 11.01.2022г.; 
- «Гигиенические нормативы к обеспечению радиационной безопасности», 
утвержденных приказом МЗ РК №ҚР ДСМ-71 от 02.08.2022г.; 
- СН РК 3.02-01-2018; СП РК  3.02-101-2012 (с изменениями и дополнениями 
по состоянию на 01.03.2023 г.) «Здания жилые многоквартирные»; 
- СН РК 3.02-10-2011 (с изменениями и дополнениями от 15.11.2018 г.), СП РК 
3.02-110-2012 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 10.01.2020 г.) 
«Дошкольные объекты образования»; 
- Приказ МОН РК от 22.06.2016 г. №70 (с изменениями и дополнениями по 
состоянию на 07.06.2022 г.) «Об утверждении норм оснащения оборудованием 
и мебелью организаций дошкольного, среднего образования, а также специ-
альных организаций образования» (с приложением к приказу МОН РК от 
07.06.2022 г. № 265); 
- СН РК 3.02-37-2013 (с изменениями от 01.08.2018г), СП РК  3.02-137-2013 (с 
изменениями и дополнениями по состоянию на 21.04.2021 г.) «Крыши и кров-
ли»; 
 - СН РК 3.02-36-2012, СП РК 3.02-136-2012 «Полы». 
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2 Генеральный план 
 

Раздел, генеральный план рабочего проекта «Многоквартирный жилой 
комплекс с встроенными помещениями и паркингом, детский сад, располо-
женный по адресу: город Астана, район Алматы, район пересечения улиц  Ш. 
Калдаякова и 23-16» разработан на основании следующих документов: 

   1. Постановление акимата города Астана №510-4764 от 29 декабря 2021г; 
   2. Договор №11 от 03.04.2023г; 
   3. Задание на проектирование от 26.01.2022г. 
   4. Технический отчет о инженерно-геологических изысканиях арх.№40-

2022 от 07 октября 2022г., выполненных ТОО «Астана ГеоСтрой Компани». 
   5. Топографическая съемка от 16.04.2023, выполненная ТОО «Топогра-

фия и Геодезия». 
   Генеральный план многоквартирного жилого комплекса выполнен в со-

ответствии с требованиями нормативных  документов: 
- СН РК 3.01-01-2013 (с изменениями от 05.03.2018 г.); СП РК 3.01-104-

2012 (с изменениями от 06.11.2019 г.) "Градостроительство планировка и за-
стройка городских и сельских населенных пунктов"; 

- СН РК 3.01-05-2013; СП РК 3.01-105-2013 (с изменениями и дополнения-
ми по состоянию на 10.01.2020 г.) «Благоустройство территорий населенных 
пунктов»; 

- СН РК 3.02-01-2018; СП РК  3.02-101-2012 (с изменениями и дополнени-
ями по состоянию на 01.03.2023 г.) «Здания жилые многоквартирные»; 

- СН РК 3.02-10-2011 (с изменениями и дополнениями от 15.11.2018 г.), 
СП РК 3.02-110-2012 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
10.01.2020 г.) «Дошкольные объекты образования»; 

- ГОСТ 21.508-93 СПДС «Правила выполнения рабочей документации ге-
неральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объек-
тов»;  

- Технический регламент «Общие требования к пожарной безопасности» (с 
изменениями по состоянию на 26.02.2023 г.), утвержденные МЧС РК от 
17.08.2021г. №405; 

- «Санитарно-эпидемиологические требования к сбору, использованию, 
применению, обезвреживанию, транспортировке, хранению и захоронению 
отходов производства и потребления» №ҚР ДСМ-331/2020 от 25.12.2020г. (с 
изменениями от 22.04.2023 г.); 

- Санитарные правила «Санитарно-эпидемиологические требования к ад-
министративным и жилым зданиям», утвержденных приказом МЗ РК № ҚР 
ДСМ-52 от 16.06.2022г. (с изменениями от 22.04.2023 г.); 

- Санитарные правила  «Санитарно-эпидемиологические требования к до-
школьным организациям и домам ребенка» утвержденных приказом МЗ РК № 
ҚР ДСМ-59 от 09.07.2021г. (с изменениями от 22.04.2023 г.); 

- «Санитарно-эпидемиологические  требования к санитарно-защитным зо-
нам объектов, являющихся объектами воздействия на среду обитания и здоро-
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вье человека», утвержденных приказом и.о. МЗ РК №ҚР ДСМ-2 от 
11.01.2022г.; 

- СНиП РК 3.01-01 Ас-2007 «Планировка и застройка города Астаны». 
Уровень ответственности здания - II (нормального) уровня ответственно-

сти, согласно "Правил определения общего порядка отнесения зданий и со-
оружений к технически и (или) технологически сложным объектам", утвер-
жденных приказом Министерства национальной экономики Республики Ка-
захстан №165 от 28 февраля 2015г., с изменениями внесенными на основании 
приказа №517 от 20 декабря 2016 года, утвержденного министром националь-
ной экономики РК. 

- объекты жилищно-гражданского назначения: жилые и многофункцио-
нальные здания от 6 до 25 этажей. 

 Жилой комплекс представляет собой 9-ти этажный многоквартирный дом 
П-образной конфигурации, с Детским  садом на 1-ом этаже и объединяющим в 
подвальном этаже одноуровневым паркингом.  

 Проектируемый объект представляет собой три многоквартирных жилых 
дома - 9 жилых этажей и детский сад (блоки А, Б и В), объединённые одно-
уровневым паркингом (блок Г). 

Территория объекта не располагается в границах санитарно-защитной зо-
ной и санитарного разрыва объектов, являющихся источниками воздействия 
на среду обитания и здоровье человека. Ближайший объект, имеющий СЗЗ 
находится на расстоянии более 1820м.  

   Объект не входит водоохранную зону, ближайшим водным объектом яв-
ляется река Ишим, расположенная в южном направлении на расстоянии 
886,15 метров. 

  Так как территория игровой площадки расположена на кровле паркинга, 
инженерные коммуникации городского назначения там не проходят.  

   Расчет детской площадки для жильцов на территории жилого комплекса, 
где количество жителей - 339, умножается на 0,5 (из расчета 0,5-0,7 кв.м на 1 
жителя, согласно СП РК 3.01-105-2013, п.4.12.4): 339х0,5=169,5. Площадь дет-
ской площадки по проекту – 188,3 кв.м.   

   Зона игровой территории для детского сада включает себя 3 групповые 
площадки для каждой детской группы, с расчетом 6 кв.м. на одно место и 
площадь озеленения 120 кв.м на каждую группу, согласно СП 3.02-110-2012 п. 
4.2.11. 

   В проекте предусмотрены открытые парковки для гостей жилого ком-
плекса. Количество парковочных мест определено расчетом согласно СП РК 
3.02-101-2012, п. 4.4.7.6., СНиП РК 3.01.01 АС-2007, таблица 13.26, СП РК от 
20 марта 2015 года, таблица 1, приложение 2). Расчет потребности в гостевых 
парковочных местах, где количество жителей - 339, умножается на коэффици-
ент - 0,1 (из расчета 100 мест на 1000 жителей, согласно СП РК 3.02-101-2012, 
п.4.4.7.6.): 339х0,1=33,9. По результату расчета количество парковочных мест 
для гостей - 34. 
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Расчет потребности в парковочных местах для детского сада (согласно 
СНиП РК 3.01.01 АС-2007, таблица  13.26, пункт 2.4: на 2 сотрудника и от 4 до 
8 машиномест для посетителей) : 2+6=8 машиномест. По итогу расчета общая 
потребность парковочных мест составляет - 42 места. 

 Общее количество парковочных мест по проекту - 42. 
 
2.1 Благоустройство территории  
 
Территория, прилегающая к жилым домам, благоустраивается и озеленяет-

ся, подъездные пути и пешеходные дорожки имеют твердое покрытие.  
 Внутриквартальные проезды предусмотрены с асфальтобетонным покры-

тием, тротуары - из плит тротуарных из песчаного бетона.  
Озеленение территории предусмотрено посадкой деревьев и кустарников, 

устройством газонов многолетних трав. Работы по посадке деревьев и кустар-
ников осуществлять в несколько этапов: заготовка посадочного материала, 
разбивка посадочных мест, рытье ям, котлованов и траншей, подготовка поч-
вы или растительной земли для посадки.  

Посадку деревьев производить только доброкачественными стандартными 
саженцами, отвечающими госстандарту. Саженцы лиственных пород  ГОСТу 
24909-81. Посадка деревьев с корневой системой, размер посадочной ямы 
d0,7x0.6м. Глубина ям  дана без учёта ДЭС из крупнозернистого песка - 0,20м. 
Пространство между стенками ямы и комом заполняется плодородной поч-
венной массой. Кустарник садить в ямы ∅0,5, глубиной 0,5м. Посадку деревь-
ев производить с заменой грунтов в посадочных местах на 100%.  

Необходимо также обеспечить после посадочный уход за растениями в те-
чение периода приживаемости. На газонах необходима подсыпка раститель-
ной земли слоем 0,40м. Устройство газона вдоль бортовых камней и бровок 
дорожек предусматривается с нормой высева 40г. на 1м2. семян газонных 
трав. Принятые для посадки деревья и кустарники полностью устойчивы в 
данных климатических условиях и подобраны с учетом  декоративных качеств 
растений и функционального назначения озеленения. 

На эксплуатируемой кровле предусматривается озеленение из искусствен-
ной травы монофиламентной, с высотой ворса h-40мм. – 820,84 м2. 

 Ограждение эксплуатируемой кровли, заезда на эксплуатируемую кровлю 
выполнено из панелей с прутками, и металлическими стойками, h-1,43. Для 
ограждения спортивной и детской площадки используется ограждение «Тро-
туар» с одним столбом, h-0.83м. Для ограждения территории ДОО использу-
ется ограждение из профильных труб, с металлическими стойками, h-2.0м.  

Благоустройством территории предусмотрены детская площадка, спортив-
ная площадка, зона для отдыха, а также следующие малые архитектурные 
формы: урны со вставкой - 11 шт.; скамейка из мрамора белоснежного с дере-
вянными спинкой и настилом, модель: «Классик» - 4 шт; вазон шестигранный 
«Береке» - 8шт.  
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Детская площадка оснащена: детский игровой комплекс - 1шт.; игровой 
модуль «Песочница Домик» -1шт.; качели подвесные двойные, сиденья со 
спинкой - 1шт.; скамья детская «Крокодил» - 4шт.; коврик резиновый (прямой 
30мм) – 188,3 кв.м.  

 Спортивная площадка оснащена: тренажер «Жим ногами» - 1шт.; рукоход 
двухуровневый с турником - 1шт.; тренажер «Тяга верхняя» - 2шт.; тренажер 
«Лыжный ход» - 1шт.; коврик резиновый (прямой 30 мм)- 40,2 кв.м. 

Зона отдыха оснащена: беседка летняя с крышей из профнастила - 2шт. 
Покрытие тротуаров и площадок плитами тротуарными из песчаного бето-

на – 1856,88 м2. (включая эксплуатируемую кровлю), с установкой бордюрно-
го камня БР 100.20.8 - 996,92 п.м. Асфальтобетонное покрытие – 4511,6 м2. 
(включая эксплуатируемую кровлю и заезды на территорию), с установкой 
бордюрного камня БР 100.30.15 - 687,77п.м.  

 Процентное соотношение озеленения на проектируемом участке вместе с 
озеленением прилегающей территории жилого микрорайона согласно инфор-
мационному приложению А составляет более 40%. 

 На проектируемой территории предусмотрено 3 парковки на 8, 24 и 10 
парковочных мест. 

 
2.2 Организация рельефа 
 
Вертикальная планировка выполнена с учетом разработки минимального 

объема земляных работ, обеспечения водоотвода исходя из условий рельефа 
участка. Проект выполнен методом проектных горизонталей в увязке с приле-
гающей территорией с сечением рельефа через 0,05м. Размерная привязка дана 
от наружных стен жилых домов к границе участка. Границы участка совпада-
ют с красной линией улиц. 

 Система координат - местная. Система высот - Балтийская. 
 Отвод поверхностных вод с территории решается вертикальной планиров-

кой. Предусматривается устройство уклона рельефа для отвода дождевых и 
талых вод. Водоотвод на участке открытого типа осуществляется по уклонам 
проездов с дальнейшим выпуском на проектируемые внутриквартальные про-
езды. 

 
2.3 Охрана окружающей среды 
 
Сток поверхностных вод осуществляется по лоткам проездов за пределы 

проектируемого участка, загрязнения поверхностных и подземных вод на про-
ектируемой территории не произойдёт. 

 Все намечаемые виды работ проектируемого здания будут осуществляться 
при строгом соблюдении законодательства по охране окружающей среды. При 
этом планируется:  

   - не нарушать поверхностный, плодородный слой; 
   - не организовывать свалок мусора, твердых бытовых отходов.  
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   В процессе деятельности образуются следующие отходы: 
   - бытовые отходы, отходы содержащие мусор от уборки помещений; 
Согласно «Санитарно-эпидемиологические требования к сбору, использо-

ванию, применению, обезвреживанию, транспортировке,  ранению и захоро-
нению отходов производства и потребления», утвержденных Приказом МЗ РК 
МЗ РК № КР ДСМ-331/2020 от 25.12.2020г складирование твердых бытовых 
отходов производить в специально оборудованных контейнерах, которые в 
дальнейшем будут вывозиться согласно договорам со специализированной 
организацией на свалку города, каждый день. 

Согласно п.6.0.2 СНиП РК 3.01.01 АС-2007 и таблица 1 СП РК 3.02-101-
2012 – 15м2 жилой площади на 1 человека, количество жителей жилого ком-
плекса составляет - 339 человек. Норма накопления бытовых отходов согласно 
СП РК 3.01-101-2013 приложения Ж, таблица Ж1 - 1000л на 1 человека в год. 
Из этого следует, что на одного жителя необходимо - 1000/365=2,74л. Для жи-
лого комплекса необходимы контейнеры суммарным объемом 
2,74х339=928,86л=0,93м3.  

Для данного жилого комплекса по расчетам предусматривается 1 металли-
ческий контейнер объемом 1,1м3. С учетом сортировки и разделения ТБО, со-
блюдения нормируемого максимального расстояния до жилого комплекса 
предусматриваем одну площадку временного складирования ТБО с 3 контей-
нерами, с учетом необходимости соседнего МЖК.  
      Расстояние от площадки ТБО до ближайшего жилого блока – 34,2 м. 

Данным проектом предусмотрены следующие мероприятия, относящиеся к 
природоохранным: 

-   Предусматривается организованный отвод стоков с проектируемой тер-
ритории;  

-   Все намечаемые виды работ проектируемого здания будут осуществ-
ляться при строгом соблюдении законодательства по охране окружающей 
среды.  

   Учитывая всё вышеперечисленное можно сделать вывод, что проектиру-
емое здание в процессе своей деятельности окажет минимальное воздействие 
на окружающую среду.   

  Весь комплекс мероприятий создает полноценную среду обитания, ис-
ключает нарушения экологического равновесия. 

 
2.4 Противопожарные мероприятия 
Степень огнестойкости зданий II.   
Противопожарные разрывы между существующими и проектируемыми 

зданиями соответствуют требованиям СП РК 3.01-101-2013 (с изменениями и 
дополнениями по состоянию на 09.07.2021 г.) и СП РК 2.02-101-2022 «Пожар-
ная безопасность зданий и сооружений». 

Противопожарная защита, ее организация и материально-техническое 
оснащение должны соответствовать ГОСТ 12.1.004-91* "Пожарная безопас-
ность, общие требования", СН РК 2.02-01- 2019, СП РК 2.02-101-2022 «По-
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жарная безопасность зданий и сооружений», Техническому регламенту «Об-
щие требования к пожарной безопасности» (с изменениями по состоянию на 
26.02.2023 г.), утвержденному МЧС РК от 17.08.2021г. №405; «Правилам по-
жарной безопасности», утвержденным МЧС РК от 21.02.2022г. №55; СТ РК 
1088-2003, Закону РК от 11 апреля 2014 года № 188-V «О гражданской защи-
те» (с изменениями и дополнениями по состоянию на 01.05.2023 г.).   

Проект благоустройства территории выполнен с учетом обеспечения подъ-
езда средств пожаротушения к зданиям. 

Оснащение территории первичными средствами пожаротушения должно 
производиться в соответствии с требованиями «Правилами пожарной без-
опасности» в Республике Казахстан №55 от 21.02.2022г., утвержденные МЧС 
РК. 

 При эксплуатации объектов предусмотреть установку указательных зна-
ков пожарной безопасности  к средствам противопожарной защиты согласно 
пункта 6.4.5 СТ РК ГОСТ Р12.04.026-2002 (с изменениями и дополнениями от 
02.06.2020 г.). 

 
 
 

2.5 Технико-экономические показатели по генплану  
 

Наименование Ед. 
изм. 

Количество 

Примечания Участок 
строитель. 

Участок 
благо-

уст. 
Площадь участка га 1,1693  100,00% 
Площадь застройки м² 4429,69  37,88% 
Площадь твердых покрытий, включая  
отмостку м² 4724,81  40,41% 

Площадь озеленения м²   2538,50  21,71% 
Площадь эксплуатируемой кровли м2 2105,82  18,01% 
Площадь твердых покрытий (включая 
132,00 м2 на рампе) м² 1188,48  10,16% 

Площадь озеленения м² 1049,34  8,97% 
  

3. Климатическая и геологическая характеристика площадки стро-
ительства 

 
Инженерно-геологические изыскания территории строительства выпол-

нены в октябре 2022 г. ТОО «Астана ГеоСтрой  Компани» г. Астана (арх. 
№40-2022). 
 Территория изыскания расположена в районе улицы Ш.Калдаякова и 
ул.23-16 в г.Нур-Султан. В геоморфологическом отношении это терраса р. 
Есиль. Абсолютная отметка поверхности изменяется от 354,3 м до 356,0 м. 
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 Климат района резко континентальный. Зима суровая, морозная, с бура-
нами и метелями, с неустойчивым снежным покровом. Лето сравнительно ко-
роткое, сухое, умеренно жаркое. Район относится к зоне недостаточного и не-
устойчивого увлажнения, довольно большая сухость воздуха. Характеристика 
составлена согласно СП РК 2.04-01-2017 «Строительная климатология». Дан-
ная глава содержит краткие общие сведения. Климатический район – 1В (СП 
РК 2.04- 01- 2017 Приложение А). 
 На основании полевого визуального обследования пробуренных скважин 
и по результатам лабораторных исследований грунтов установлено, что в гео-
логическом строении на участке изысканий залегают аллювиальные грунты 
представленные суглинками, а так же элювиальные образования представлен-
ные щебенистыми грунтами и скальными грунтами полеозоя. Сверху эти от-
ложения перекрыты местами насыпными грунтами современного возраста.  
 По результатам камеральной обработки буровых работ согласно лабора-
торных исследований, произведено разделение грунтов, слагающие террито-
рию изысканий на инженерно-геологические элементы в стратиграфической 
последовательности их залегания: 

- Насыпной грунт  представлены суглинком с дресвой и щебнем, мощно-
стью 1,0 м, вскрыты они в скважине №6.  

- ИГЭ 1. Суглинки коричневые, карбонатизированный, от твердой до ту-
гопластичной консистенции, с прослоями песка средней крупности и супеси 
(m=10-20 см). Залегают они повсеместно, под насыпными грунтами и с по-
верхности земли, мощностью от 1,0 до 3,8 м.  

- ИГЭ 2. Щебенистые грунты зеленовато-желтого цвета, представлен об-
ломками аргиллитов и алевролитов различной прочности, с суглинистым за-
полнителем до 10%. Вскрыты они почти повсеместно под суглинками элюви-
альными и с поверхности земли, мощностью 1,0 – 2,2 м.  

- ИГЭ 3. Скальные грунты представлены прочными песчаниками, бурова-
то-коричневые. Вскрыты они почти повсеместно под щебенистыми грунтами, 
вскрытой мощностью 2,0 м. 

По суммарному содержанию легко и среднерастворимых солей, согласно 
требованиям ГОСТа 25100-95, грунты, слагающие участок изысканий, отно-
сятся к незасоленным.  

Грунты по отношению к бетонам марки W4 сильноагрессивные на порт-
ландцемент, и среднеагрессивные для железобетонных конструкций.  

Коррозийная агрессивность грунтов по отношению к углеродистой стали 
высокая. Степень коррозийной агрессивности грунтов по отношению к свин-
цовой и алюминиевой оболочке кабеля – высокая. 

Территория г. Нур-Султан расположена на Казахском щите, на котором  
не проявляются тектонические явления и поэтому ее территория не является 
сейсмоактивной.  

Нормативная глубина промерзания глинистых грунтов 2,1 м (СП РК 2.04- 
01-2017). 
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3.1 Гидрогеологические условия 
 Подземные воды на площадке изыскания вскрыты во всех скважинах без 
исключения на глубинах 2,3 – 3,2 м. Абсолютная отметка установившегося 
уровня 351,8 – 352,5 м. Уровень грунтовых вод подвержены к сезонным коле-
баниям. Прогнозируемый подъем уровень грунтовых вод составляет 0,5 м 
выше от установившегося. Водовмещающими грунтами являются все грунты, 
вскрытые на площадке изысканий.  

Коэффициенты фильтрации грунтов следующие: для четвертичных  
суглинков - 0,24 м/сутки, для щебенистых грунтов – 2,4 м/сутки. 

Питание грунтовых вод происходит в основном за счет инфильтрации  
атмосферных осадков. Областью питания служит область распространения 
водоносного горизонта. По результатам химических анализов подземные воды 
на площадке характеризуются как хлоридные, натриево-калиевые, сульфат-
ные, кальциевые, с минерализацией 4,3 – 5,8 г/л.  

По отношению к бетонам марки W4 подземные воды сильноагрессивные 
на портландцемент, и среднеагрессивные на арматуру к железобетонным кон-
струкциям.  

Коррозионная агрессивность подземных вод по отношению к алюминие-
вой оболочке кабеля – высокая, к свинцовой – высокая.  

По отношению к стальным конструкциям (по Штаблеру) подземные воды 
корродирующие.  

По степени потенциальной подтопляемости территория изыскания отно-
сится к неподтопляемой. 
  

4 Архитектурно-планировочные решения 
 

Жилой комплекс представляет собой 9-ти этажный многоквартирный дом 
П-образной конфигурации, с Детским садом на 1-ом этаже и объединяющим в 
подвальном этаже одноуровневым паркингом. 

Здание шестиподъездного жилого дома запроектировано девятиэтажным, 
из них восемь этажей жилых, на первом этаже запроектирован детский сад на 
50 мест. Здание МЖК с кирпичными наружными и внутренними стенами, П-
образной конфигурации, с размерами в плане по осям 81,0 х 40,56м. 

Высота подвала - 2,0 м от пола до потолка . 
Высота детского сада, встроенного на первом этаже жилого дома - 3,3 м 

(3,0 м от пола до низа плит перекрытия). 
Высота жилых этажей (2-9 этажи) - 2,8 м (2,5 м от пола до потолка).  
Высота чердака - 1,8 м от пола до потолка. Чердак - холодный.  

 
4.1 Детский сад 
 
Уровень ответственности здания -II (нормального) уровня ответственно-

сти, согласно "Правил  определения общего порядка отнесения зданий и со-
оружений к технически и (или) технологически сложным объектам", утвер-
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жденных приказом Министерства национальной экономики Республики Ка-
захстан №165 от 28 февраля 2015 года, с изменениями внесенными на основа-
нии приказа №517 от 20 декабря 2016 года, утвержденного министром нацио-
нальной экономики РК. 

- объекты жилищно-гражданского назначения: жилые и многофункцио-
нальные здания от 6 до 25 этажей. 

Класс здания - II. 
Степень огнестойкости здания - II. 
Степень долговечности - II. 
Категория по взрывопожарной и пожарной опасности  - Д. 
Класс функциональной пожарной опасности - Ф1.1. 
Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 
Класс пожарной опасности строительных конструкций - К0. 
Согласно национального приложения к СП РК EN 

1990:2002+А1:2005/2011, таблица НП.2.1: 
- класс расчетного срока эксплуатации - 4;  
- расчетный срок эксплуатации - 50 лет. 
 
За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола 1-го эта-

жа, что соответствует абсолютной отметке 356,80. 
 
 
Жилой комплекс представляет собой 9-ти этажный многоквартирный 

дом П-образной конфигурации, с Детским садом на 1-ом этаже и объединяю-
щим в подвальном этаже двухуровневым паркингом. 

 Здание детского сада встроенное на первом этаже жилого дома, кир-
пичное, имеет П-образную конфигурацию с общими размерами в осях 
41,64х76,98 м с высотой этажа (1 этаж) 3,3 м (3,0 м от пола до потолка). 

Проектируемый детский сад работает пять дней в неделю с пребыванием 
детей не более четырёх часов без организации питания и сна. 

В составе помещений дошкольного образовательного учреждения 
предусмотрены следующие помещения:  

- групповые ячейки дежурных групп кратковременного присмотра  (изо-
лированные помещения, принадлежащие каждой детской группе в состав ко-
торой входит раздевальное помещение, групповая и туалетное помещения); 

- специализированные помещения для занятий с детьми, предназначен-
ные для поочередного использования группами по отдельности, по подгруп-
пам (зал для музыкальных занятий, зал для гимнастических занятий, универ-
сальная комната для просмотра видеопрограмм, универсальные кружковые 
помещения - 4 помещения, кабинет логопеда - 2 кабинета, кабинет психолога - 
2 кабинета); 

- сопутствующие и служебно-бытовые помещения (холлы, медицинский 
кабинет, саночная-колясочная,  помещение охраны для дежурства - 2 помеще-
ния, учительское помещение, методический кабинет, кабинет заведующей, 
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кабинет бухгалтера, кабинет завхоза, помещение для отдыха охраны, помеще-
ние персонала - 2 помещения, хозяйственная кладовая, помещения уборочного 
инвентаря - 3 помещения, 3 санузла, комната личной гигиены женщин - 2 
комнаты). 

Объемно-планировочные решения участка размещения проектируемого 
объекта были разработаны с учетом их функционального назначения. 

 
4.1.1 Технологические решения детского сада 
 
Проектируемый детский сад работает пять дней в неделю с пребыванием 

детей не более четырёх часов без организации питания и сна.      
Численность работающего персонала, обеспечивающего функциониро-

вание детского сада составляет 29 человек.  
Проектная вместимость здания детского сада: 3 дежурные группы крат-

ковременного присмотра на 50 мест. 
- Вторая младшая на 15 мест (дети от 3 до 4 лет); 
- Средняя на 15 мест (дети от 4 до 5 лет); 
- Старшая на 20 мест (дети от 5 до 6 лет). 
По составу помещений  дежурные группы включают в себя раздеваль-

ные, групповые, туалетные. 
В каждой группе для безопасности детей предусмотрены запасные вы-

хода, непосредственно из помещения игровой.  
 В помещениях для детей, предназначенных для одновременного пребы-

вания более 10 человек, предусмотрены запасные выхода, непосредственно из 
помещения наружу (зал для гимнастических занятий, зал для музыкальных 
занятий).   

Здание детского сада встроенное на первом этаже жилого дома, условно 
разделено на три зоны, и сообщаются между собой дверными проёмами в ко-
ридорах. Встроенная часть детского сада отделяется от помещений жилой ча-
сти глухими противопожарными стенами. 

Групповые помещения  изолированы от административно-бытовых по-
мещений и друг от друга. На площади групповых ячеек предусмотрено место 
для занятий с детьми, игровое место сформировано игровым оборудованием. 

Мебель и оборудование игровых соответствуют росту и возрасту детей , 
без острых выступов и изъянов. Покрытие поверхности оборудования  выпол-
нено из влагостойкого материала.  

Приемные-раздевальные оборудованы шкафами для верхней  одежды и 
скамейками. Шкафы для одежды детей индивидуально маркируются и обору-
дуются полками для головных уборов и крючками для верхней одежды.  

В туалетных комнатах предусмотрены навесные вешалки с  индивиду-
альными ячейками для полотенец и предметов личной гигиены. 

Специализированные помещения (универсальные кружковые помеще-
ния) для занятий с детьми, предназначены для поочередного использования 
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группами. При проведении занятий детская группа делится на две подгруппы 
не более 10 человек.  

В целях  предотвращения травматизма и возможности выпадения детей 
из открывающихся элементов оконных конструкций предусмотреть блокиру-
ющие замки от детей, вид замка - тросовый замок с ключок.  

Предусмотрены защитные экраны  радиаторов отопления в помещениях 
с пребыванием детей. Защитные экраны смотреть в альбоме 6-23-АР. 

Световые проемы в групповых, универсальных кружковых помещениях, 
кабинетах оборудуются регулируемыми солнцезащитными устройствами - 
оконные жалюзи (вертикальные) из хлопчатобумажной ткани. 

Оборудование и отделку помещений предусмотреть согласно СП РК 
3.02-110-2012 "Дошкольные объекты образования". 

 Наглядные пособия, наборы инвентаря принять в соответствии с прика-
зом МОН РК №70 от 22.01.2016 г с изм. от 07.06.2022 г. «Об утверждении 
норм оснащения оборудованием мебелью организаций дошкольного, среднего 
образования». 

 
4.2 Многоквартирный жилой комплекс (МЖК) 
Уровень ответственности здания -II (нормального) уровня ответственно-

сти, согласно "Правил  определения общего порядка отнесения зданий и со-
оружений к технически и (или) технологически сложным объектам", утвер-
жденных приказом Министерства национальной экономики Республики Ка-
захстан №165 от 28 февраля 2015 года, с изменениями внесенными на основа-
нии приказа №517 от 20 декабря 2016 года, утвержденного министром нацио-
нальной экономики РК. 

- объекты жилищно-гражданского назначения: жилые и многофункцио-
нальные здания от 6 до 25 этажей. 

Класс здания - II. 
Степень огнестойкости здания - II. 
Степень долговечности - II. 
Категория по взрывопожарной и пожарной опасности  - Д. 
Класс функциональной пожарной опасности - Ф1.3. 
Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 
Класс пожарной опасности строительных конструкций - К0. 
Согласно национального приложения к СП РК EN 

1990:2002+А1:2005/2011, таблица НП.2.1: 
- класс расчетного срока эксплуатации - 4;  
- расчетный срок эксплуатации - 50 лет. 
 

Многоквартирный жилой комплекс запроектирован девятиэтажным, из 
них восемь этажей жилых, на первом этаже запроектирован детский сад на 50 
мест и объединяющим в подвальном этаже двухуровневым паркингом. 

В плане здание жилого комплекса П-образной конфигурации, с размера-
ми в осях 41,64х76,98 м. 
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Высота подвала - 2,0 м от пола до потолка.   
Высота жилых этажей (2-9 этажи) - 2,8 м (2,5 м от пола до потолка).  
Высота чердака - 1,8 м от пола до потолка. Чердак - холодный.  
По классификации жилых зданий согласно СП РК 3.02-101-2012 "Здания 

жилые многоквартирные" здание относится к IV классу.  
По классификации жилых зданий согласно СП РК 3.02-101-2012 "Здания 

жилые многоквартирные" здание относится к IV классу.  
На 2-9 этажах располагаются жилые квартиры.  
Количество квартир - 149 шт., в том числе:  
1-но комнатных - 39 квартиры (в том числе 2 квартиры для МГН); 
2-х комнатных - 69 квартир; 
3-х комнатных - 41 квартира. 
В МЖК предусмотрены однокомнатные квартиры для маломобильных 

групп населения на втором этаже в количестве – 2шт. Для квартир, рассчитан-
ных на МГН, разработана схема устройства санузла, предусмотрено дополни-
тельное оборудование (поручни) и т.д., согласно требованиям раздела 4.3.5 СП 
РК 3.06-101-2012 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступно-
сти для маломобильных групп населения» в части объемно-планировочных 
решений, обеспечивающих жизнедеятельность маломобильных групп населе-
ния.  

Лестничные клетки типа Л1. 
Лифты пассажирские грузоподъемностью 630кг. 
Входы в жилой дом запроектированы с двойным тамбуром. Для маломо-

бильных групп населения при входах предусмотрен вертикальный подъемник 
ПТУ-001. 

В подвальном этаже расположены технические помещения – помещения 
подвала, насосные, ИТП (для жилья), ИТП (для детского сада), электрощито-
вые (для жилья), электрощитовая (для детского сада), электрощитовая (для 
паркинга) – с  отдельными изолированными входами. В подвалах запроекти-
рованы сквозные эвакуационные выходы из паркинга с обособленным выхо-
дом наружу. Для маломобильных групп населения предусмотрена подъемная 
платформа с наклонным перемещением РПМ-01. 

 
4.3 Паркинг 
 
Архитектурные решения приняты на основании: 

- задания на проектирование рабочего проекта от 5 декабря 2022 года  
- архитектурно-планировочного задания на проектирование 
 № KZ02VUA00591646 от 26.01.2022 г.; 
- постановления акимата г. Нур-Султан за №510-4764 от 29.12.2021 г. 

Рабочий проект разработан в соответствии с нормативной документаци-
ей, оговоренной в ведомости прилагаемых и ссылочных документов. 

Уровень ответственности здания - объект II (нормального) уровня ответ-
ственности, не относящиеся к технически сложным, согласно "Правил опреде-
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ления общего порядка отнесения зданий и сооружений к технически и (или) 
технологически сложным объектам", утвержденных приказом Министерства 
национальной экономики Республики Казахстан №165 от 28 февраля 2015 го-
да, с изменениями внесенными на основании приказа №517 от 20 декабря 2016 
года, утвержденного министром национальной экономики РК: 

 
-объекты жилищно-гражданского назначения: наземные гаражи-стоянки, вы-
сотой наземных этажей не более 5 (включительно). 

Степень огнестойкости здания - II. 
Степень долговечности здания - II. 
Класс здания - II. 
Классу функциональной пожарной опасности - Ф5.2. 
Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 
Класс пожарной опасности строительных конструкций КО - непожаро-

опасен. 
Согласно национального приложения к СП РК EN 

1990:2002+А1:2005/2011, табл. НП.2.1 класс расчетного срока эксплуатации - 
4; расчетный срок эксплуатации - 50 лет. 

 
Комплекс строительства состоит из многоквартирного жилого комплекса 

(МЖК) с общим паркингом. 
Паркинг предназначен для автостоянки автомобилей с постоянно закреп-

ленными местами для индивидуальных владельцев МЖК. 
Паркинг - встроенно-пристроенный, подземный закрытого типа на 75 

парковочных мест ( в том числе 3 м/места для инвалидов), не отапливаемый, с 
размерами в осях 41,3х60,6 м. 

Габариты стандартного машиноместа приняты (с учетом минимально до-
пустимых зазоров безопасности) - 5,5мх2,5м, для инвалидов, пользующихся 
креслами колясками - 6,0х3,6м.   

Паркинг двухуровневый: оборудован двухъярусными автомобильными 
подъемниками по системе "Single Vario 2061", компании "Klaus Multiparking". 

Высота паркинга до низа выступающих конструкций - 3,80 м. 
Паркинг включает в себя следующие помещения: пост охраны с са-

нузлом, помещение паркинга, тамбур-шлюзы. 
Кровля паркинга запроектирована эксплуатируемой. 
Въезд-выезд  по крытой двупутной рампе. 
В паркинге имеется три рассредоточенных эвакуационных выходов непо-

средственно наружу; пять сквозных эвакуационных выходов через подвал жи-
лого дома непосредственно наружу; шесть выходов в лестничные клетки жи-
лых домов, через тамбур-шлюзы. 

Въезд (выезд) в паркинг для стоянки автомобилей осуществляется с внут-
риквартального проезда по закрытой двухпутной рампе. Продольный уклон 
рампы принят 18%. (согласно п. 4.3.1.34 СП РК 3.03-105-2014). 



 Кол.уч. 

Ин
в.

 №
 п

од
п.

 

 

По
дп

. и
 д

ат
а 

 

Вз
ам

. и
нв

. №
  

 

   
Изм. Лист № док. Подп. 

 
Дата 

 
   

 
 

 
 

 
   

6-23-ОПЗ 
Лист 

20 

Копировал  Формат А4 

 

Заезд (выезд) на эксплуатируемую кровлю паркинга предусмотрен по от-
крытой рампе с продольным уклоном 10%. 

Прием и выпуск автомобилей осуществляется через автоматические во-
рота с помощью брелока управления. 

В подземной автостоянке не предусматривается организация рабочих 
мест, кроме поста охраны. 
 

4.3.1 Эксплуатация паркинга 
 
Стоянка рассчитана на хранение наиболее массовых типов автомобилей - 

категория I (легковые автомобили) малого и среднего классов и аналогичных с 
ними импортных автомобилей. 

Паркинг не рассчитан на хранение автомобилей с двигателями, работаю-
щими на сжатом или сжиженном газе. 

Помещения автостоянки оборудуются инженерными системами вентиля-
ции, дымоудаления, пожарной сигнализации и пожаротушения, электроосве-
щения, в т.ч. - аварийного, электророзетками для обслуживания автомобилей, 
а также охранной сигнализации, контроля доступа и видеонаблюдения, в соот-
ветствии с заданием на проектирование и действующими нормами и правила-
ми. 

Расчетную температуру помещений автостоянки принять +5 С. 
Проектом предусмотрен 100% независимый выезд автомобилей с мест 

хранения. 
Для предотвращения наезда автомобилей на людей и строительные кон-

струкции, а также в целях обеспечения безопасного въезда и выезда в стоянке 
предусматриваются следующие мероприятия: 
- установка на колонны демпферов угловых резиновых; 
- на пути следования автомобиля установка на колоннах светоотражающих 
указателей направления движения, выездов, выходов, а также указателей раз-
мещения пожарных кранов; 
- нанесение стояночной разметки для ориентации водителей на полу светоот-
ражающей краской; 
- установка при въезде в автостоянку дорожного знака приоритета; 
- при необходимости на путях движения автомобилей внутри автостоянки 
необходимо предусмотреть дорожные знаки приоритета. 

Светоотражающие знаки выполнить согласно  ГОСТ Р51256-99 "Обозна-
чение границ мест стоянки автомашины. Обозначение направления движения, 
выезда. Маркировка парковочного места". 

Паркинг оснащается буксирными тросами и штангами, из расчета 1 трос 
(штанга) на 10 единиц техники. 

Уборка помещений стоянки механизированная. Для уборки применяются 
специализированные уборочные агрегаты. Уборка паркинга выполняется с 
помощью подметальной машины типа S4 Twin 2IN1 с рабочей шириной 680 
мм, 2 стандартными боковыми щетками и 2 специальными боковыми щетками 
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для влажного мусора имеет и максимальную производительность по площади 
до 2400 м в час. Оснащена 20-литровым контейнером для мусора. 

На стоянку должны устанавливаться только исправные автомобили. В 
стоянке предусмотрена оптимальная схема движения автомобилей. В целях 
пожарной безопасности помещения стоянки оснащены системой автоматиче-
ского пожаротушения. В стоянке запроектирована приточно-вытяжная венти-
ляция с механическим побуждением, а также предусмотрен постоянный кон-
троль окиси углерода с установкой датчиков и системы оповещения и с выво-
дом сигнала на пульт охраны. 

В помещениях, предназначенных для стоянки автомобилей, не допуска-
ется: 
- курить, пользоваться открытым огнём; 
- производить какой-либо ремонт автомобилей; 
- оставлять открытыми горловины топливных баков автомобилей; 
- подзаряжать аккумуляторные батареи; 
- хранить какие-либо материалы и предметы; 
- мыть или протирать бензином кузова автомобилей, детали и агрегаты, а так-
же руки и одежду; 
- хранить топливо (бензин, дизельное топливо), за исключением топлива в ба-
ках автомобилей; 
- устанавливать предметы и оборудование, которое может препятствовать 
быстрой эвакуации в случае пожара или других стихийных бедствий. 

Наружные проезды (пандусы) и наружные лестницы должны очищаться 
от снега и льда. 

 
4.3 Защита от шума 
Принятые в проекте толщины стен, перегородок, исходя из конструктив-

ных и теплотехнических требований, строгое соблюдение требований по мон-
тажу элементов, герметизация щелей обеспечивает нормативную звуко-
изолирующую способность ограждающих конструкций.  

Проектом предусматривается тройное остекление оконных проемов с 
обязательной герметизацией при примыкании к ограждениям. Вибрации и 
другие воздействия в здании отсутствуют. 

Полы в жилых комнатах предусмотрены с термоизоляционным и звуко-
изоляционным слоем из наливного пенобетона М800  толщиной 55мм. 

Полы в жилых комнатах предусмотрены с термоизоляционным и звуко-
изоляционным слоем из наливного пенобетона М800  толщиной 55мм. 

Применены технологическое инженерное оборудование, не создающее 
шума и вибрации, превышающих гигиенические нормативные показатели для 
жилых помещений. 

Объемно-планировочные решения участка размещения проектируемого 
объекта были разработаны с учетом их функционального назначения. 

 
4.4 Санитарно-гигиенические мероприятия. 
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Эксплуатацию  объекта  осуществлять в соответствии с противопожар-
ными требованиями. 

Открывание дверей выполнить по направлению выхода из помещений 
(т.е. по ходу эвакуации). Для свободного перемещения дверные коробки вы-
полнить без порогов. 

Внутренняя  отделка  стен  и  потолков  помещений  принята  из  него-
рючих материалов. Предусмотреть  декоративно-отделочные, облицовочные 
материалы и покрытия полов на путях эвакуации материалами, имеющими  
класс пожарной опасности строительных материалов КМ1 (согласно табл.1 
гл.2, приложения 1 Технического регламента «Общие требования к пожарной 
безопасности» №405 от 17.08.2021г.): Г1 (слабогорючие), В1 (трудновоспла-
меняемые), Д1 (с малой дымообразующей способностью), Т1 (малоопасные), 
РП1 (нераспространяющие).  

Полы при входе в здание и на лестничных площадках (при спуске) 
предусмотреть из материалов с шероховатой поверхностью (нескользкой), вы-
полнить без перепадов, согласно п.13 гл.2 Санитарные правила «Санитарно-
эпидемиологические требования к административным и жилым зданиям», 
утвержденных приказом МЗ РК № ҚР ДСМ-52 от 16.06.2022 года. 

Эвакуационные пути из всех помещений здания, кроме полового покры-
тия самих помещений, устраиваются с нескользкой поверхностью. 

Предусмотрены автономные входа в детский сад и жилой комплекс. 
Приемные-раздевальные оборудованы шкафами для верхней  одежды и 

скамейками. Шкафы для одежды детей индивидуально маркируются и обору-
дуются полками для головных уборов и крючками для верхней одежды.  

В туалетных комнатах предусмотрены навесные вешалки с  индивиду-
альными ячейками для полотенец и предметов личной гигиены. 

Радиаторы в детском саду расположены в нишах под окнами и закрыва-
ются решетками. 

Окна в групповых, универсальных кружковых помещениях, кабинетах 
оборудуются регулируемыми солнцезащитными устройствами - оконные жа-
люзи (вертикальные) из хлопчатобумажной ткани 

В целях  предотвращения травматизма и возможности выпадения детей 
из открывающихся элементов оконных конструкций предусмотрены блоки-
рующие замки от детей, вид замка - тросовый замок с ключом. 

Разработаны мероприятия по звукоизоляции жилых помещений, разме-
щенных над детским садом, для недопущения ухудшения санитарно-
гигиенических условий жизнедеятельности жильцов. 

Помещения обеспечиваются проветриванием через фрамуги. 
Подвальные помещения содержать в чистоте, сухими и освещенными. 
В подвальных своевременно устранять протечки, аварии и засоры комму-

никаций. После ликвидации аварий на канализационных сетях в подвальных 
помещениях проводить профилактические дезинфекционные мероприятия. 

Дезинфекционные, дезинсекционные и дератизационные мероприятия 
проводить в соответствии с требованиями документов нормирования 
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В детском саду и жилых зданиях предусматриваются системы вентиля-
ции и кондиционирования воздуха.  

Территория, прилегающая к жилому комплексу благоустраивается, про-
езды и пешеходные дорожки имеют твердые покрытия, содержатся в чистоте. 

 
Необходимо иметь сертификаты, подтверждающие качество и безопас-

ность используемых строительных и отделочных материалов согласно приказа 
МЗ РК от 09.07.2021 года № ҚР ДСМ-59  об утверждении Санитарных правил 
«Санитарно-эпидемиологические требования к дошкольным организациям и 
домам ребенка» (с изменениями от 22.04.2023 г.), а также предусмотреть при-
менение строительных материалов I класса радиационной безопасности со-
гласно требованиям «Гигиенических нормативов к обеспечению радиацион-
ной безопасности» от 02 августа 2022 года № ҚР ДСМ-71. 

 
4.5 Технико-экономические показатели МЖК 

№ 
п.п 

Наименование  
показателя Ед. изм В осях 1-6 В осях 7-

15 
В осях 16-
21 

Значения 
(общие) 

1 Общая площадь здания м2 5830,4 5302,14 5859,87 16992,41 
 в т.ч. общая площадь квартир м2 3384,61 3119,03 3314,13 9817,77 

 в т.ч. общая площадь поме-
щений общего пользования м2 1437,09 1295,54 1534,32 4266,95 

 
в т.ч. общая площадь техни-
ческого этажа и машинного 
помещения 

м2 594,44 555,32 594,44 1744,20 

 в т.ч. общая площадь поме-
щений детского сада м2 414,26 359,3 416,98 1190,54 

2 

Строительный объем выше 
0,000 м3 20814,3 19049,36 20814,3 60677,96 

Строительный объем ниже  
0,000 м3 1997,06 1795,02 1997,06 5789,14 

Строительный объем зданий м3 22811,36 20844,38 22811,36 66467,10 
3 Этажность  9 9 9 9 
4 Жилая этажность  8 8 8 8 
5 Класс жилья  IV IV IV IV 
6 Количество квартир  шт. 48 46 55 149 

 
Количество квартир, с указа-
нием предназначенных для  
МГН, в том числе: 

всего/ 
для МГН 48/1 46/- 55/1 149/2 

 1-комнатных всего/ 
для МГН 9/1 14/- 16/1 39/2 

 2-комнатных всего/ 
для МГН 23/- 16/- 30/- 69/- 

 3-комнатных всего/ 
для МГН 16/- 16/- 9/- 41/- 

7 
Количество дежурных групп 
кратковременного присмотра 
детского сада, в т.ч.: 

шт./чел. 1/15 - 2/35 3/50 

 Вторая младшая шт./чел. 1/15 - - 1/15 
 Средняя шт./чел. - - 1/15 1/15 
 Старшая шт./чел. - - 1/20 1/20 

8 Площадь застройки  МЖК м2 711,6 672,09 711,6 2095,29 
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4.5.1 Паркинг (блок Г) 
№ 
п.п Наименование показателя Ед. 

изм 
Значения (об-
щие) 

1 Количество этажей этаж 1 
2 Площадь застройки паркинга м2 2334,4 
3 Общая площадь паркинга м2 2104,64 
4 Строительный объем паркинга м3 9000,3 
5 Количество машино-мест: м/м 75 
 в том числе для МГН м/м 3 
6 Продолжительность строительства мес. 11 

 
5 Конструктивные решения 
5.1 Многоквартирный жилой комплекс (МЖК) и детский сад 
 
Многоквартирный жилой комплекс представляет собой три многоквар-

тирных дома с общим паркингом. В жилых домах на первом этаже запроекти-
рован детский сад с кратковременным пребыванием детей, 8 жилых этажей, 
подвал и техэтаж. Паркинг двухуровневый, с выходами в жилые дома. 

Жилые дома запроектированы с кирпичными продольными и попереч-
ными несущими стен �ами. Наружные стены выполняют несущую и огражда-
ющую функции. Пространственная жесткость здания обеспечена за счет сов-
местной работы стен и плит перекрытия, рассматриваемых как жесткие неиз-
меняемые диски. Многоквартирный жилой комплекс в плане П-образной 
формы, с размерами в осях - 76,98 х41,64м. 

Фундаменты - свайные железобетонные сечением 300х300мм по ГОСТ 
19804-2012 (серия 1.011.1-10, вып.1). 

Ростверк - ленточный монолитный из бетона класса С25/30, W8, F150 на 
портландцементе. Продольная рабочая арматура ростверка - класса S500 
(А500 ГОСТ 34028-2016). 

Под монолитный ростверк выполнить подготовку из бетона класса 
С8/10 толщиной 100 мм по щебеночному основанию толщиной 100 мм. 

Стены подвала - из блоков ФБС по ГОСТ 13579-2018, толщиной 400 мм 
и  500 мм. 

Перегородки подвала -из полнотелого керамического кирпича марки КР-
р-по 250х120х88/1,4НФ/125/1,4/35 ГОСТ530-2012 на растворе М100.  

Армировать сеткой   4Вр-I с размером ячеек 40х40мм по ГОСТ 23279-
2012 через 3 ряда кладки по высоте. 

Стены наружные: 
Наружные стены с 1-го по 2-ой этажи толщиной 510мм выполнить из 

полнотелого керамического кирпича марки КР-р-по 
250х120х65/1НФ/150/2,0/50 ГОСТ530-2012 на растворе М100. Армировать 
сеткой   4Вр-I с размером ячеек 50х50мм по ГОСТ 23279-2012 через 2 ряда 
кладки по высоте. 

Наружные стены с 3-го и 4-го этажей толщиной 510мм выполнить из 
полнотелого керамического кирпича марки КР-р-по 
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250х120х65/1НФ/125/2,0/50 ГОСТ530-2012 на растворе М100. Армировать 
�сеткой  4Вр-I с размером ячеек 50х50мм по ГОСТ 23279-2012 через 4 ряда 

кладки по высоте. 
Наружные стены с 5-го и 6-го этажей толщиной 510мм выполнить из 

полнотелого керамического кирпича марки КР-р-по 
250х120х65/1НФ/100/2,0/50 ГОСТ530-2012 на растворе М100. Армировать 

�сеткой  4Вр-I с размером ячеек 80х80мм по ГОСТ 23279-2012 через 4 ряда 
кладки по высоте. 

Наружные стены с 7-го и 8-го этажей толщиной 510мм выполнить из 
полнотелого керамического кирпича марки КР-р-по 
250х120х65/1НФ/100/2,0/50 ГОСТ530-2012 на растворе М100. Армировать 

�сеткой  4Вр-I с размером ячеек 80х80мм по ГОСТ 23279-2012 через 4 ряда 
кладки по высоте. 

Наружные стены с 9-го  этажа и чердака толщиной 510мм выполнить из 
полнотелого керамического кирпича марки КР-р-по 
250х120х65/1НФ/100/2,0/50 ГОСТ530-2012 на растворе М100. Армировать 

�сеткой  4Вр-I с размером ячеек 80х80мм по ГОСТ 23279-2012 через 4 ряда 
кладки по высоте. 

Сплошная кладка стен выполняется по многорядной системе перевязки 
швов в соответствии с узлами серии 2.130-1, вып. 28.  

Минимальная ширина простенка, принята по расчету равна b = 1.42 м 
Внутренние стены 
Внутренние стены с 1-го  и 2-го этажей толщиной 380 мм выполнить из 

полнотелого керамического кирпича марки КР-р-по 
250х120х65/1НФ/150/2,0/50 ГОСТ530-2012 на растворе М100. Армировать 
сеткой  4Вр-I с размером ячеек 40х40мм по ГОСТ 23279-2012 через 4 ряда 
кладки по высоте. 

Внутренние стены с 3-го  и 4-го этажей толщиной 380 мм выполнить из 
полнотелого керамического кирпича марки КР-р-по 
250х120х65/1НФ/125/2,0/50 ГОСТ530-2012 на растворе М100. Армировать 

�сеткой  4Вр-I с размером ячеек 80х80мм по ГОСТ 23279-2012 через 4 ряда 
кладки по высоте. 

Внутренние стены с 5-го  и 6-го этажей толщиной 380 мм выполнить из 
полнотелого керамического кирпича марки КР-р-по 
250х120х65/1НФ/100/2,0/50 ГОСТ530-2012  на растворе М100. Армировать 
сеткой 4Вр-I с размером ячеек 80х80мм по ГОСТ 23279-2012 через 4 ряда 
кладки по высоте. 

 
5.2 Паркинг 
 
Конструктивная схема паркинга - здание с монолитным каркасом. Ос-

новные несущие конструкции образуются системой колонн, балок и плитой 
покрытия. Несущий каркас и диски перекрытий запроектированы из монолит-
ного железобетона. 
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Фундамент под колонны - ростверк монолитный столбчатый, из бетона 
класса C25/30, W8, F150 на портландцементе, высотой 600 мм.  

Фундамент под стены - ростверк монолитный ленточный из бетона 
класса C25/30, W8, F150 на портландцементе, высотой 600 мм. 

Сваи - размером 300х300 мм по с. 1.011.1-10 вып. 1, из бетона кл. 
C20/25, W8, F150 на портландцементе.  

Под монолитный ростверк выполнить подготовку из бетона класса 
С8/10 толщиной 100 мм. 

Связь сваи с ростверком осуществляется путем запуска ствола сваи в 
монолитный ростверк на 50 мм и оголением стержневой арматуры на 350 мм. 

Колонны - монолитные железобетонные постоянного сечения по высоте 
здания, из бетона класса С20/25, W4, F150  размером 500х500 мм. 

Связь колонны с фундаментами осуществляется через выпуски, зало-
женные в монолитных фундаментах. 

Горизонтальными дисками являются ж/б монолитные плиты покрытия 
толщ. 250 мм. из С20/25, W4, F150 . 

Стены паркинга - монолитные железобетонные толщиной 300 мм из бе-
тона кл. С20/25, W4, F150. В процессе бетонирования монолитной стены в ме-
стах проемов выполнить дополнительное усиление. 

Балки - монолитные железобетонные сечением 400х600 мм и 400х550 
мм из бетона класса С20/25, W4. 

Парапет - монолитный железобетонный из бетона класса С12/15, высо-
той 550 мм, толщиной 150 мм.  

Монолитная рампа Рпм-1 - выполнена из бетона класса С20/25, армиро-
ванная сеткой из арматуры  12 класса S500, по щебеночному слою 150 мм. 

Монолитная рампа Рпм-2 для подъема на кровлю - монолитная железо-
бетонная из бетона класса С20/25, армированная сеткой из арматуры  12 клас-
са S500, по щебеночному слою 150 мм.  

Покрытие рамп - асфальтобетон. Сопряжение рампы с горизонтальными 
участками поверхности должно плавное. 

Внутренние перегородки - кирпичные толщ. 250мм и 120 мм из кирпича  
КР-р-по 250х120х65/1НФ/150/2,0/50 ГОСТ530-2012, на растворе М50. Арми-
ровать сеткой  4Вр-I с размером ячеек 40х40мм по ГОСТ 23279-2012 через 5 
рядов кладки по высоте. 

Помещение поста охраны утеплить жесткой мин.плитой ПЖ-120(НГ)-
1000.600.200 ГОСТ 9573-2012. 

Перегородки не доводить до железобетонных конструкций перекрытий 
на 30 мм,  зазоры между перегородками и плитами перекрытий проконопатить 
минеральной ватой  и зачеканить с двух сторон цементным раствором. 

Перемычки - железобетонные по серии 1.038.1-1 вып.1. 
Лестницы - металлическая, типа "П1", с металическими ступенями по 

металлическим косоурам. 
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Кровля паркинга - эксплуатируемая, дворовая площадка. Отвод воды с 
кровли паркинга предусмотрен преимущественно внутренним с обеспечением 
уклона кровли 1,5-2,5% к водоотводящим устройствам. 

Оконные блоки - металлопласт, двухкамерный стеклопакет по ГОСТ 
30674-2003. 

Дверные блоки внутренние - деревянные по ГОСТ 6629-88. 
Дверной блок наружный - металлический по ГОСТ 31173-2003. 
Дверные блоки в тамбур-шлюзах - противопожарные по с. 1.236-5,  
вып. 3 с автоматическим устройством закрывания. 
Ворота - подъемно-секционные, металлические по ГОСТ 31174-2003 с 

приводом Sectional 500 PRO. 
Внутренняя отделка помещений -  смотри лист АР-9. 
Внешняя отделка – гранитныет плиты (ГОСТ 9480-2012) по металличе-

скому каркасу. 
Доступность маломобильных групп населения в жилую часть обеспечи-

вается посредством вертикальных электрических подъемников ВП-001, грузо-
подъемностью - 250 кг, скорость подъема до 0,15м/сек; высота подъема до 
2,0м. 

Доступность маломобильных групп на эксплуатируемую кровлю обес-
печивается подъемной платформой с вертикальным перемещением ПП ВП-
400 грузоподъемностью - 400 кг, скорость 0,15 м/сек, высота подъема до 14,0 
м. 

Предусмотреть применение строительных материалов 1 класса радиаци-
онной безопасности (согласно п. 31 "Гигиенических нормативов к обеспече-
нию радиационной  безопасности",  утвержденных приказом Министром здра-
воохранения РК № ҚР ДСМ-71 от 02.08.2022г.). 

 
5.3 Указания по выполнению монолитных конструкций. 
 

 Фундаменты запроектированы в соответствии с СН РК 5.01-02-2013 и СП 
РК 5.01-102-2013 "Основания зданий и сооружений". 
 До начала работ по устройству фундаментов, подготовленное основание 
должно быть принято по акту комиссией с участием заказчика, подрядчика, 
геолога. Комиссия должна установить соответствие расположения, размеров, 
отметок дна котлована, а также возможность заложения фундамента на про-
ектной отметке.  

Не допускаются перерывы более двух суток между окончанием разра-
ботки котлована и устройством фундамента. При более длительных перерывах 
должны быть приняты мероприятия обводнения котлована поверхностными 
водами и промораживания. 
 Грунты должны быть защищены от увлажнения поверхностными водами 
путем устройства нагорных канав на бровке котлована, и от промораживания 
на весь период строительства. 
 Устройство фундаментов на мерзлом грунте не допускается. 
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 Под бетонную подготовку выполнить щебеночное основание толщиной 
150мм. 
 Обратную засыпку котлована производить с тщательным послойным 
уплотнением (СН РК 5.01-01-2013; СП РК 5.01-101-2013 "Земляные сооруже-
ния, основания и фундаменты"). 
 Засыпку производить (не пучинистым) щебенистым грунтом с песчаным 
заполнителем без строительного мусора и органических примесей (в зимних 
условиях только талым). Укладку грунта обратной засыпки выполнить слоя-
ми, толщиной 200-250мм с уплотнением, обеспечивая  коэффициент уплотне-
ния Кcom. = 0,95.  
 Для обеспечения устойчивости стен подвала на стадии незаконченного 
строительства здания обратную засыпку наружных пазух котлована произво-
дить только после монтажа плит перекрытия над подвалом с замоноличивани-
ем швов и вертикальной гидроизоляции.  
 Вертикальная гидроизоляция фундаментов, соприкасающихся с грунтом 
принята согласно СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от 
коррозии». 

- стены подвала – обмазка горячим битумом за 2 раза. 
 Сварку сеток и каркасов всех железобетонных элементов выполнять по 
ГОСТ 14098-2014 "Соединения сварные арматуры и закладных изделий желе-
зобетонных конструкций. Типы, конструкции и размеры". Сварка должна вы-
полняться в каждом пересечении арматурных стержней. 
 Непосредственно перед бетонированием опалубка должна быть очищена 
от мусора и грязи, а арматура от налета и ржавчины. Антикоррозийная защита 
закладных деталей должна выполняться путем окраски до их установки в про-
ектное положение. Смонтированная арматура ответственных конструкций 
должна быть принята авторским надзором с составлением акта на скрытые ра-
боты. 
 Бетонирование конструкций производить с устройством рабочих швов в 
местах, определенных только по согласованию с авторским надзором. Снятие 
опалубки производить после достижения бетоном 100% проектной прочности 
на сжатие. В начальный период необходимо защищать от попадания атмо-
сферных осадков или потери влаги, в последующем поддерживать темпера-
турно-влажностный режим с созданием условий, обеспечивающих нарастание 
его прочности. 
 Мероприятия по уходу за бетоном, порядок и сроки их проведения, кон-
троль за их выполнением и сроки распалубки конструкций должны устанавли-
ваться ППР. Движение людей по забетонированным конструкциям и установ-
ка опалубки вышележащих конструкций допускаются после достижения бето-
ном прочности не менее 1,5 МПа. 
 Неопалубленные поверхности конструкций следует укрывать паро- и 
теплоизоляционными материалами непосредственно по окончании бетониро-
вания. 
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 При производстве бетонных работ в зимних условиях соблюдать требо-
вания СН РК 5.03-07-2013; СП РК 5.03-107-2013 "Несущие и ограждающие 
конструкции". 
 

5.4 Указания по выполнению сварных соединений арматуры.  
 
Сварку сеток и каркасов всех железобетонных элементов выполнять по-

ГОСТ 14098-2014 "Соединения сварные арматуры и закладных изделий желе-
зобетонных конструкций. Типы, конструкции и размеры». Сварка должна вы-
полняться в каждом пересечении арматурных стержней. 
 

5.5 Перечень скрытых работ, подлежащих приемке с участием ав-
торского надзора: 

 
- опалубка монолитных фундаментов. 
 
5. 6 Перечень актов и документов, оформляемых при строительстве 

объекта 
 
1. Сертификаты, технические паспорта, удостоверяющие качество мате-

риалов, конструкций и деталей, применяемых при производстве строительно-
монтажных работ. 

2. Акты освидетельствования скрытых работ и акты промежуточной 
приемки ответственных конструкций на основании СН РК 1.03-00-2022 
"Строительное производство. Организация строительства предприятий, зда-
ний и сооружений" (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
30.11.2022 г.). 

3. Исполнительные съемки фундаментов. 
4. Акт о приемке основания фундаментов (котлована). 
5. Акт приемки арматурных работ. 
6. Акт приемки бетонных работ. 
7. Акт приемки сварных соединений стальных конструкций. 
 
6  Конструкции железобетонные 
 
Многоквартирный жилой комплекс  
 
Характеристика грунтов 
Грунтом основания под сваи служит щебенистый грунт ИГЭ 2 (eMz). 
Физико-механические свойства грунта: 
- модуль деформации Е - 30 МПа: 
- расчетное сопротивление Ro - 0,40 МПа. 
Нормативная глубина промерзания глинистых грунтов составляет 2,1м. 
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Конструктивные решения приняты на основании задания на проектиро-

вание рабочего проекта от 29 марта 2023 года и архитектурно-планировочных 
решений. 

Многоквартирный жилой комплекс представляет собой три многоквар-
тирных дома с общим паркингом. В жилых домах на первом этаже запроекти-
рован детский сад с кратковременным пребыванием детей, 8 жилых этажей, 
подвал и техэтаж. Паркинг двухуровневый, с выходами в жилые дома. 

Жилые дома запроектированы с кирпичными продольными и попереч-
�ными несущими стенами. Наружные стены выполняют несущую и огражда-

ющую функции. Пространственная жесткость здания обеспечена за счет сов-
местной работы стен и плит перекрытия, рассматриваемых как жесткие неиз-
меняемые диски. Многоквартирный жилой комплекс в плане П-образной 
формы, с размерами в осях - 81,0х40,56м. 

Фундаменты - свайные железобетонные сечением 300х300мм по ГОСТ 
19804-2012 (серия 1.011.1-10, вып.1). 

Ростверк - ленточный монолитный из бетона класса С25/30, W8, F150 на 
портландцементе. Продольная рабочая арматура ростверка - класса S500 
(А500 ГОСТ 34028-2016). 

Под монолитный ростверк выполнить подготовку из бетона класса 
С8/10 толщиной 100 мм по щебеночному основанию толщиной 100 мм. 

Стены подвала - из блоков ФБС по ГОСТ 13579-2018, толщиной 400 мм 
и  500 мм. 

Гидроизоляция - вертикальную гидроизоляцию фундаментов, соприка-
сающихся с грунтом выполнить обмазкой горячим битумом за два раза. Гори-
зонтальная гидроизоляция на отм. -0,600 из 2 слоёв гидроизола ГИ ГОСТ 
7514-86 на битумной мастике МБК-Г-65 ГОСТ 2889-80; на отм. -2,400 из цем.-
песчаного раствора состава 1:2. 

Плиты перекрытия и покрытия - сборные железобетонные многопустот-
ные по сериям 1.141-1, ИЖ 568. 

Перемычки - сборные железобетонные по серии 1.038.1-1 вып. 1, 2. 
Парапетные плиты - монолитные из бетона класса С16/20 с армировани-

ем арматурой класса S500 (А500 ГОСТ 34028-2016). 
Отмостка - асфальтобетонная, уклон 0,03 (см. альбом 6-23-ГП-9). 
 
Паркинг 
 
Характеристика грунтов 
Грунтом основания под сваи служит щебенистый грунт ИГЭ 2 (eMz). 
Физико-механические свойства грунта: 
- модуль деформации Е - 30 МПа: 
- расчетное сопротивление Ro - 0,40 МПа. 
Нормативная глубина промерзания глинистых грунтов составляет 2,1м. 
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Конструктивные решения приняты на основании задания на проектиро-

вание рабочего проекта от 29 марта 2023 года и архитектурно-планировочных 
решений. 

Конструктивная схема паркинга - здание с монолитным каркасом. Ос-
новные несущие конструкции образуются системой колонн, балок и плитой 
покрытия. Несущий каркас и диски перекрытий запроектированы из монолит-
ного железобетона. 

Колонны, монолитные стены, балки и плиты перекрытий сконструиро-
ваны на основании расчетов, выполненных по программе "ЛИРА САПР 2021 
Pro". 

Все несущие конструкции выполнить из тяжелого бетона с рабочей ар-
матурой класса S500.  

Фундамент под колонны - ростверк монолитный столбчатый, из бетона 
класса C25/30, W8, F150 на портландцементе, высотой 600 мм.  

Фундамент под стены - ростверк монолитный ленточный из бетона 
класса C25/30, W8, F150 на портландцементе, высотой 600 мм. 

Сваи - размером 300х300 мм по с. 1.011.1-10 вып. 1, из бетона кл. 
C20/25, W8, F150 на портландцементе. 

Под монолитный ростверк выполнить подготовку из бетона класса 
С8/10 толщиной 100 мм. 

 Связь сваи с ростверком осуществляется путем запуска ствола сваи в 
монолитный ростверк на 50 мм и оголением стержневой арматуры на 350 мм. 

Колонны - монолитные железобетонные постоянного сечения по высоте 
здания, из бетона класса С20/25, W4, F150  размером 500х500 мм. 

Связь колонны с фундаментами осуществляется через выпуски, зало-
женные в монолитных фундаментах. 

Горизонтальными дисками являются ж/б монолитные плиты покрытия 
толщ. 250 мм. из С20/25, W4, F150 . 

Стены паркинга - монолитные железобетонные толщиной 300 мм из бе-
тона кл. С20/25, W4, F150. В процессе бетонирования монолитной стены в ме-
стах проемов выполнить дополнительное усиление. 

Балки - монолитные железобетонные сечением 400х600 мм и 400х550 
мм из бетона класса С20/25, W4. 

Парапет - монолитный железобетонный из бетона класса С12/15, высо-
той 550 мм, толщиной 150 мм.  

Монолитная рампа Рпм-1 - выполнена из бетона класса С20/25, армиро-
ванная сеткой из арматуры  12 класса S500, по щебеночному слою 150 мм. 

Монолитная рампа Рпм-2 для подъема на кровлю - монолитная железо-
бетонная из бетона класса С20/25, армированная сеткой из арматуры  12 клас-
са S500, по щебеночному слою 150 мм.  

Покрытие рамп - асфальтобетон. Сопряжение рампы с горизонтальными 
участками поверхности должно плавное. 
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7  Инженерное обеспечение, сети и системы отопления и венти-
ляции 
 

Проект разработан на основании: 
- договора с Заказчиком на выполнение проектных работ; 
- технических условий №2637-11 от 23.05.2022г. на присоединение к системе 
централизованного теплоснабжения, выданные АО "Астана- Теплотранзит"; 
- технических условий на разрешенную электрическую мощность; 
   - технического задания Заказчика на проектирование.  
  Рабочие чертежи разработаны в соответствии с действующими нормами, 
правилами и стандартами   согласно СН РК 4.02-01-2011, СП РК 4.02-101-2012 
"Отопление, вентиляция и кондиционирование"; СП РК 2.04-01-2017 "Строи-
тельная климатология"; СП РК 2.04-107-2013 "Строительная теплотехника"; 
СН РК 3.02-01-2018 "Здания жилые  многоквартирные", СП РК 3.02-101-2012 
"Здания жилые  многоквартирные"; МСН РК 3.02-03-2002 "Здания и помеще-
ния для учреждений и организаций", СН РК 2.04-21-2004 "Энергопотребление 
и тепловая защита гражданских зданий"; СП РК 4.02-108-2014 "Проектирова-
ние тепловых пунктов"; СП РК 4.02-101-2002 "Проектирование и монтаж тру-
бопроводов систем отопления с использованием металлополимерных труб"; 
СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений"; сани-
тарные правила "Санитарно-эпидемиологические требования к администра-
тивным и жилым зданиям", утвержденных приказом МЗ РК №КР ДСМ-29 от 
26.10.2018 г., санитарных правил "Санитарно-эпидемиологические требования 
к водоисточникам, местам водозабора для хозяйственно-питьевых целей, хо-
зяйственно-питьевому водоснабжению и местам культурно-бытового водоис-
пользования и безопасности водных объектов" №209 от 16.03.2015 г., ГОСТ 
21.602-2016 "Правила выполнения рабочей документации отопления, венти-
ляция и  кондиционирования." 
 
1. Климатологические данные. 
 Для проектирования систем отопления и вентиляции приняты следующие 
параметры наружного воздуха: 
 -наружная температура воздуха в зимний период минус 31,2 С; 
 -средняя температура отопительного периода минус 6,3 С; 
 -продолжительность отопительного периода  209 сут. 
 Расчетные  температуры внутреннего воздуха в помещениях приняты в 
соответствии с требованиями СП РК 3.02-101-2012, СН РК 3.02-01-2018 "Зда-
ния жилые многоквартирные" и  действующими нормативными документами.
  
 2. Теплоснабжение, отопление и горячее водоснабжение. 
 Источник теплоснабжения - ТЭЦ-2. Теплоснабжение решено от наруж-
ных тепловых сетей с  параметрами теплоносителя 130-70°C. Схема тепло-
снабжения - закрытая, независимая с применением теплообменников.  Для си-
стемы отопления  узлы управления расположены в тепловых узлах цокольного 
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этажа на отм. -2,300. Для системы горячего водоснабжения приготовление го-
рячей воды осуществляется по двух ступенчатой смешанной схеме с исполь-
зованием обратной сетевой воды. 
 Циркуляция воды в системах - принудительная, с установкой циркуляци-
онных насосов с частотным преобразованием работы двигателя. Теплоносите-
лем для системы отопления жилого дома является горячая вода с параметрами 
90-65 C.  

Система отопления встроенной части (детского сада) - горизонтальная, 
двухтрубная с кабинетной разводкой, осуществляется от отдельного автомати-
зированного теплового пункта.  В качестве отопительных приборов приняты 
биметаллические радиаторы типа Термакс РБС-500. Регулирование теплоот-
дачи отопительных приборов осуществляется термостатическими вентилями 
типа RA-N-UK фирмы DANFOSS.  Расчетная температура в помещениях при-
нята в соответствии с СП РК 3.02-110-2012  "Дошкольные объекты образова-
ния":  в помещениях групповых, раздевальных и туалетных для детей до 3-х 
летнего возраста температура  +22°C, в помещениях групповых, раздевальных 
и туалетных для детей до 4-х лет +21°C, в медпункте +22°C, в зале для музы-
кальных и гимнастических занятий +19°C,  (в угловых помещениях расчетная 
температура увеличена на 2°C). 

Для опорожнения системы отопления  предусматривается установка  дре-
нажной арматуры в узле. 

Система отопления жилой части - горизонтальная, двухтрубная с поквар-
тирной разводкой. Разводка систем отопления осуществляется от распредели-
тельных этажных узлов TDU-3, расположенных в коридорах. В качестве ото-
пительных приборов приняты биметаллические радиаторы типа Термакс РБС-
500. Регулирование теплоотдачи отопительных приборов осуществляется тер-
мостатическими вентилями типа RA-N-П фирмы DANFOSS.  Расчетная тем-
пература в помещениях принята в соответствии с СП РК 3.02-101-2012 "Зда-
ния жилые многоквартирные": в помещениях кухонь +18°C, в жилых комна-
тах +20°C, в коридорах +18°C, в туалетах +18°C, в ванных комнатах +25°C (в 
угловых помещениях расчетная температура увеличена на 2°C). 
  Трубопроводы поквартирного отопления проложены в конструкции пола 
в гофротрубе. Магистральные трубопроводы изолируются трубчатой изоляци-
ей "МISOT-FLEX  S" толщиной 13 мм. Перед изоляцией трубы очищаются от 
грязи и ржавчины и покрываются антикоррозионным покрытием - масляно-
битумным в два слоя по грунту ГФ-021, стальные неизолированные трубопро-
воды окрашиваются масляной краской за два раза. 

Удаление воздуха из системы отопления  производится через воздухоот-
водчик в поэтажной распределительной гребенке. 
 Прокладку трубопроводов через междуэтажные перекрытия и перегород-
ки осуществлять в гильзах. Заделку зазоров и отверстий в местах прокладки 
трубопроводов выполнить негорючими материалами, обеспечивая нормируе-
мый предел огнестойкости ограждений. 
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 Через деформационный шов проходят трубопроводы системы отопления, 
для этого предусматривается компенсация трубопроводов с углами поворота.    
Разводящие магистральные трубопроводы системы отопления прокладывают-
ся с уклоном не менее 0,002. 
 На лестничных клетках в качестве нагревательных приборов приняты 
конвекторы отопительные   "КПНК-16/4-1700. 
 Для дренажа поквартирных ответвлений на его подающем и обратном 
коллекторах предусмотрены штуцеры с кранами, допускающими подсоедине-
ние передвижного компрессора для ремонтных работ в отдельной квартире.
  Для слива воды из горизонтальных систем на этаже необходим компрес-
сор. Его подключают к входной трубе, включают, и подача воздуха способ-
ствует движению жидкости в тепловом контуре. На обратной трубе установ-
лен сливной клапан, который открывается для удаления воды. Наращивание 
давления компрессором производят постепенно и прекращают слив, когда на 
выходе будет выделяться воздух. Контуры поквартирной системы отопления 
имеют небольшую емкость и вмещают не более 10 литров воды. Подставить 
ведро для слива воды или подсоединить шланг и слив произвести в канализа-
цию. 
 После завершения слива теплоносителя приступают к необходимым дей-
ствиям по ремонту или реконструкции системы. 

После окончания монтажных работ произвести гидропневматическую 
промывку системы отопления и дезинфекцию системы отопления, согласно 
санитарных правил "Санитарно-эпидемиологические требования к водоисточ-
никам, местам водозабора для хозяйственно-питьевых целей, хозяйственно-
питьевому водоснабжению и местам культурно-бытового водоиспользования 
и безопасности водных объектов" №209 от 16.03.2015 г., после проверки си-
стемы отопления на герметичность- опробование работы отопительной систе-
мы и проверку прогрева нагревательных приборов, после проверки системы 
отопления на  герметичность- опробование работы отопительной системы и 
проверку прогрева нагревательных приборов. 
   Монтаж системы отопления производить в соответствии с СН РК 4.01-02-
2013 и СП РК 4.01-102-2013 "Внутренние санитарно-технические системы". 
  
3. Вентиляция. 
 Проектом предусматривается общеобменная вентиляция с естественным 
побуждением, согласно СН РК 4.02-01-2018, СП РК 3.02-101-2012 "Жилые 
здания многоквартирные", СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха". Удаление загрязненного воздуха  во всех квар-
тирах осуществляется через вытяжные каналы кухонь, ванных комнат и са-
нузлов.  В качестве приточных устройств применяются оконные  створки. В 
насосных, машинных отделениях лифтов и тепловом пункте предусмотрена 
естественная вытяжная вентиляция; 
 В качестве вытяжных воздухоприёмных устройств применяются вытяж-
ные вентиляционные решетки типа "Р" и индивидуальные вытяжные  вентиля-
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торы ELEKTROLUX Slim EAFS-100, устанавливаемые в вентиляционные ка-
налы. Удаление воздуха предусмотрено из верхней зоны, вентиляционные ре-
шетки и вентиляторы расположить на расстоянии не ниже 2 м от пола до низа 
отверстий;  
 Оголовки вытяжных вентиляционных шахт на кровле здания располо-
жить на одном уровне и вывести на отметку не менее 0,5 м над уровнем при-
легающих стен; 
 За пределами отапливаемых помещений, а также за пределами здания 
вентиляционные блоки теплоизолируются базальтовой ватой толщиной 50мм 
с отделкой штукатуркой либо любым атмосферостойким способом. 
 Скорость движения воздуха в вытяжных каналах принята согласно норм; 
 Аэродинамический расчет выполнен по кратностям воздухообмена со-
гласно СН РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные" и санитарных 
правил "Санитарно-эпидемиологические требования к административным и 
жилым зданиям", утвержденных приказом МЗ РК №КР ДСМ-29 от  
26.10.2018 г.   

Вентиляция помещений детского сада предусмотрена естественная через 
вытяжные каналы, вмонтированные в строительные конструкции. Удаление 
загрязненного воздуха - из верхней зоны помещений через вентиляционные 
решетки, располагаемые на расстоянии не ниже 2 м от пола до низа отверстий.  
Приток чистого воздуха осуществляется при открывании  оконных створок, 
фрамуг. 
 
4.Общие указания к монтажу. 
 Производство строительно-монтажных работ  и приемку в эксплуатацию 
систем отопления  должны производится в соответствии с требованиями СН 
РК 4.01-02-2013, СП РК 4.01-102-2013 "Внутренние санитарно-технические 
системы". 
 По завершении монтажных работ монтажными организациями должны 
быть выполнены испытания и пусконаладка систем вентиляции в соответ-
ствии с требованиями ГОСТ12.3.018 
4.Общие указания к монтажу. 
 Производство строительно-монтажных работ  и приемку в эксплуатацию 
систем отопления  должны производится в соответствии с требованиями СН 
РК 4.01-02-2013, СП РК 4.01-102-2013 "Внутренние санитарно-технические 
системы". 

Отклонение показателей по расходу воздуха от предусмотренных проек-
том значений допускается в пределах 20%.  
 Изменение конструктивных решений вентиляционных систем и их от-
дельных элементов без  согласования с проектной организацией не допускает-
ся.  
 Общее обслуживание систем вентиляции должно производиться специа-
лизированной организацией.  Обслуживание вытяжных вентиляционных кла-
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панов или решеток, расположенных в квартире, должно производиться вла-
дельцами квартир. 
 Плановые осмотры состояния вентиляционных систем должны произво-
диться не реже двух раз в течении года. 
 Чистка вентиляционных систем должна производиться в сроки, установ-
ленные руководством  по эксплуатации. 
  

Паркинг 
Проект разработан на основании: 
- договора с Заказчиком на выполнение проектных работ; 
- технических условий на разрешенную электрическую мощность; 
   - технического задания Заказчика на проектирование; 
- архитектурно-строительных чертежей . 
 Рабочие чертежи разработаны в соответствии с действующими нормами, пра-
вилами и  стандартами: СН РК 4.02-01-2012, СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, 
вентиляция и кондиционирование; СН РК 3.03-05-2014, СП РК 3.03-105-2014 
"Стоянки автомобилей"; МСН 2.02-05-2000* "Стоянки автомобилей";  ГОСТ 
21.602-2016 "Правила выполнения рабочей документации отопления, венти-
ляции и кондиционирования." 

Проектируемый паркинг одноэтажный, предназначен для стоянки 75 лег-
ковых автомобилей. 
Класс здания -II. Категория по взрывопожарной и пожарной опасности - В. 
Степень огнестойкости здания - II. Класс конструктивной пожарной опасности 
- СО. Класс функциональной пожарной опасности - Ф5.2. Класс пожарной 
опасности строительных конструкций - КО. 
1. Климатологические данные. 
 Для проектирования систем отопления и вентиляции приняты следующие 
параметры наружного воздуха:  
-расчётная температура наружного воздуха в зимний период минус 31,2 С; 
 -расчётная температура наружного воздуха теплого периода года  26,8 С. 
2. Отопление  
Паркинг - не отапливаемый. Отопление помещения охраны и сан. узла выпол-
нено электрическим конвекторам ЭВУБ-0,5, ЭВУБ-2,0 в комплекте с регуля-
тором температуры, с исполнением IP24 и уровнем защиты от поражения то-
ком класса 0. 
3. Вентиляция 
     Система вентиляции паркинга запроектирована автономной (не входящей в 
системы вентиляции   других блоков), автоматизированной, запуск приточно-
вытяжного оборудования происходит контроллером управления вентиляции 
по команде газоанализаторов (при превышении ПДК).  

По расчету на определение вредных выделений наибольшее количество 
вредных выделений составляет оксид углерода. Предельно допустимая кон-
центрация оксида углерода (СО) принята 20 мг/м3, предусмотрена установка 
сигнализаторов оксида углерода СОУ1. 
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 Воздухообмен определен сравнительным анализом двухкратного возду-
хообмена и расчёта на усредненное значение количества въездов и выездов 
(для паркингов жилых зданий соответственно равным 2 и 8% от общего коли-
чества машиномест). В проекте принят двухкратный воздухообмен как 
наибольший. 
     Удаление воздуха из помещений выполнен отдельными вытяжной систе-
мой В1, равномерно из верхней и нижней зоны. Вытяжная общеобменная вен-
тиляция осуществляется крышным вентилятором ВРКО-Б-9,0ВК-00-У1, про-
изводства "Климатвентмаш", установленным на кровле жилого здания.  

Решетки приняты регулируемые типа АМР-М. 
Подача воздуха в помещения осуществляется приточными системами П1, 

П2, обеспечивающими подачу воздуха компактными струями вдоль проездов 
в рабочую зону.  Приток воздуха обеспечивается при помощи канальных вен-
тиляторов ВРПП производства "Климатвентмаш". Объём притока принят в 
размере 80 % от объёма вытяжной вентиляции. Решетки приняты регулируе-
мые типа АМР-М. 
  При числе машиномест 75 (более 25)  предусмотрена установка резерв-
ных вентиляторов на вытяжке и притоке. В помещении санузла принята меха-
ническая вытяжная вентиляция В2, осуществляемая при помощи воздуховода 
и вентилятора "IN 9/3,5". В помещении охраны вентиляция механическая при-
точная П3, осуществляемая при помощи воздуховода и вентилятора СК100. 
 Воздуховоды для системы общеобменной вентиляции приняты из оцин-
кованной  тонколистовой стали класса "Н" по ГОСТ 14918-2020.  На воздухо-
воды нанести огнезащитное покрытие "X-Flame" (толщина сухого покрытия 
2,3мм) - 4 группа по огнезащитной эффективности согласно СТ РК 615-2001.  
В момент возникновения пожара системы общеобменной вентиляции автома-
тически отключаются. 
 4. Противодымная вентиляция. 
 Удаление дыма при пожаре из паркинга осуществляется канальными кла-
панами дымоудаления КПД-4-01-1000х800-2*ф-МВ220-СН с пределом огне-
стойкости 1,5 часа и вентиляторами ВЕНК-В-9,0КРДУ600-4-05-У1 фирмы 

�"КлиматВентМаш" системами ДВ1, ДВ2. Открывание дымоприемных клапа-
нов и включение вентиляторов  осуществляется автоматически от сигнала ав-
томатической пожарной сигнализации. Согласно требованиям норм для ис-
ключения перетекания дыма из помещения автостоянки в помещения лест-
ничных клеток жилой части принято решение установить противодымный 
приток системами ПД1-ПД6 в тамбур-шлюзы, разделяющие данные помеще-
ния. 
 Воздуховоды и шахты  противодымных систем проектируются класса П 
из тонколистовой горячекатаной стали по ГОСТ 19903-2015, толщиной не ме-
нее 1,0 мм,  огнестойкими с пределом огнестойкости не ниже ЕI 30. Участки 
воздуховодов с разъемными соединениями выполнить на приварных фланцах 
из стали с прокладками из негорючих материалов. Воздуховоды противодым-
ных систем  ПД1-ПД6  предусмотрены класса П из тонколистовой оцинкован-
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ной стали по ГОСТ 14918-2020. На воздуховоды приточной и вытяжной вен-
тиляции дымоудаления нанести огнезащитное покрытие "X-Flame" (толщина 
сухого покрытия 2,3мм) - 4 группа по огнезащитной эффективности согласно 
СТ РК 615-2001. 

ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ К МОНТАЖУ. 
После окончания монтажа все проходы воздуховодов через перегородки и пе-
рекрытия заделать несгораемыми материалами. Завершающей стадией монта-
жа систем вентиляции и кондиционирования воздуха являются пусконаладоч-
ные работы и сдача систем в эксплуатацию. Системы вентиляции перед сдачей 
в эксплуатацию необходимо отрегулировать на проектную производитель-
ность. 

 
7.2 Водопровод и канализация 
 
Многоквартирный жилой комплекс 
Общие указания 
Настоящий проект разработан: 
а) На основании технических условий №36/1906 от 24.11.2022г выдан-

ных ГКП "Астана СУ Арнасы". 
б) На основании архитектурно-строительного задания 

KZ02VUA00591646 от 26.01.2022  
 в) В соответствии со СН РК 4.01-01-2011, СП РК 4.01-101-2012 "Внут-

ренний водопровод и канализация зданий и сооружений", ГОСТ 21.601-2011 
"Правила выполнения рабочей документации внутренних систем В и К". 

Водопровод хозяйственно-питьевой В1. 
Проектом предусмотрены один  ввод водопровода  Ввод запроектирован 

от наружных сетей водопровода  из  стальных водопроводных труб ∅108х4мм 
(см. расчет водопотребление).  

   В связи с тем, что высота жилого дома ниже 28м внутренний противо-
пожарный водопровод не предусматривается (СП РК 4.01-101-2012, п 4.2.7).  

Магистральные сети по подвалу выполнить из полипропиленовых водо-
проводных труб. Для учета расхода воды на водомерном узле установлен 
крыльчатый счетчик фирмы "ITRON"  с радиомодулем Flostar-M кл. С ∅50мм.   
Для поквартирного учета воды предусмотрена установка счетчиков расхода 
воды с радиомодулем кл. "С" Flodis∅15ммфирмы "ITRON".   

   Гарантированный напор в наружной  сети водопровода 10м. Потреб-
ный напор во внутренней сети хоз-питьевого водопровода 26м. Для повыше-
ния давления во внутренней сети хозпитьевого водопровода в помещении 
насосной станции установлена многонасосная установка повышения давления 
фирмы GrundfosHydroMulti-E 3 CME 5-6, Q=10,725м³/ч  Н=37,0м,  работающая 
в повторно кратковременном режиме совместно с мембранным гидробаком 
GT-D-100 PN10 V=100л Рмах=10бар.   

Насосные агрегаты установлены на виброизолирующих основаниях. На 
напорных и всасывающих патрубках предусмотрены антивибрационные 
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вставки. Для более качественной очистки питьевой воды после насосной уста-
новки за обводной линией установлен автоматический самопромывной фильтр 
"YAMIT" .  

По окончанию работ произвести испытание на прочность и герметич-
ность гидравлическим способом давлением 0,6 МПа. Перед приемкой в экс-
плуатацию трубопроводы подлежат промывки и дезинфекции хлорированием 
с последующей промывкой до получения удовлетворительных физико- хими-
ческих и бактериологических анализов воды, отвечающих требованиям ГОСТ 
2874-82 и Сан ПиН РК №209 от 16.03.2015г.  

Горячее водоснабжениеТ3,Т4 
Горячее водоснабжение блока А предусмотрено от теплообменников, 

установленных в индивидуальном тепловом пункте.  Магистральные сети по 
цокольному этажу выполнить из полипропиленовых водопроводных труб по 
ГОСТ 18599-2001. Для учета потребляемой воды в тепловом узле на подаю-
щем трубопроводе установлен счетчик горячей воды  фирмы "ITRON"  с ра-
диомодулем Flostar-M кл. "С" ∅40мм. Циркуляция горячего водоснабжения 
предусмотрена по стоякам.  

Для улучшения циркуляции на циркуляционном трубопроводе в тепло-
вом пункте перед водоподогревателями, установлен циркуляционный насос 
типа Wilo. Проектом предусмотрен поквартирный учет воды посредством 
установки счетчиков горячей воды с радиомодулемл. "С" Flodis ∅15мм фирмы 
"ITRON".    

Трубы горячего Т3 и циркуляционного Т4 водоснабжения, за исключе-
нием подводок к приборам, изолируются гибкой трубчатой изоляцией " Misot-
flex" толщиной 13мм. 

 
Канализация хозбытовая К1 
Канализация хоз-бытовая запроектирована для отвода стоков от сан-

приборов секции в наружную  сеть канализации. Внутренняя сеть монтируется 
из полиэтиленовых канализационных труб ∅50-110мм по ГОСТ22689-89. Для 
прочистки сети устанавливаются ревизии и прочистки. Для присоединения 
отводных трубопроводов к магистральной сети использовать косые крестови-
ны и тройники. Стояки канализации зашить в короба. Против ревизий на стоя-
ках предусмотреть лючки размером 300х400мм. Прокладку труб ниже отметки 
пола подвала выполнить в лотковом канале.  

Все трубопроводы вентиляционной канализации, по чердаку, изолиро-
вать гибкой трубчатой изоляцией "Misot-Flex" толщиной 9мм. 

 
Канализация напорная К1Н 
Для сбора воды и случайных стоков с пола насосной станции преду-

смотрен дренажный приямок, в котором установлен дренажный насос "ГНОМ 
7-7". Сеть монтируется из стальных водогазопроводных труб 
∅25ммпоГОСТ3262-75*, с устройством "петли" обратного подпора. 
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Внутренние водостоки К2 
Сеть внутренних водостоков запроектирована для отвода дождевых и 

талых вод с поверхности кровли здания в наружные сети ливневой канализа-
ции. Сеть монтируется из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91. В 
зимнее время года внутренние водостоки переключить в общедомовую кана-
лизацию с установкой затворов ∅100мм. 

Произвести антикоррозийную окраску труб внутренних водостоков 
грунтовкой ГФ-021 в 2 слоя. Все подвесные трубопроводы внутренних водо-
стоков, по чердаку, изолировать гибкой трубчатой изоляцией "K-FLEX ST" 
толщиной 9мм. 

Краткие указания по производству работ. 
Трубопроводы системы водоснабжения и канализации крепить к строи-

тельным конструкциям с помощью опор и хомутов так, чтобы трубы не при-
мыкали к поверхности строительных конструкций. Между трубой и хомутом 
следует разместить резиновые прокладки. Места прохода стояков через пере-
крытия уплотнить  негорючим материалом, а затем заделать цементным рас-
твором. 

Заделку штроб, отверстий в межэтажных перекрытиях и стенах следует 
выполнить после всех работ по монтажу и испытаниям трубопровода. 

    При размещении оборудования в помещении насосной станции руко-
водствоваться правилами СП РК 4.02-101. 

 Перечень видов работ для которых необходимо составление актов 
освидетельствования скрытых работ. 

1. Прокладка трубопроводов в штробах, бороздах перекрытий, под по-
лом и других скрытых местах. 

2. Укладка трубопроводов и заделка стыков. 
3. Осмотр внутренних сетей водоснабжения и канализации. 
4. Первичные и окончательные гидравлические испытания систем хо-

лодного и горячего водоснабжения и канализационных линий. 
5. Гидравлические испытания на инфильтрацию и эксфильтрацию кана-

лизационных самотечных линий. 
6. Промывка трубопроводов систем холодного и горячего водоснабже-

ния с хлорированием. 
 
Паркинг 
Общие указания 
Настоящий проект разработан: 
а) На основании технических условий №36/1906 от 24.11.2022г., выдан-

ных ГКП "Астана СУ Арнасы". 
б) На основании архитектурно-строительного задания от 

05.12.2022г.№KZ09VUA007978712. 
в) В соответствии со СН РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и 

канализация зданий и сооружений", ГОСТ 21.601-2011 "Правила выполнения 
рабочей документации внутренних систем ВК". 
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Водопровод хозяйственно-питьевой В1. 
Проектом предусмотрен  один ввод водопровода для сан.узла паркинга 

из МЖК. Магистральный трубопровод запроектирован из  полипропиленовых 
водопроводных труб по ГОСТ 18599-2001∅25х3,4мм.  Для учета воды в 
сан.узле предусмотрена установка счетчика расхода воды с радиомодулемкл. 
"С"  ВСКМ ∅15мм. Трубы водопровода, за исключением подводок к санпри-
борам, изолируются гибкой трубчатой изоляцией "K-FLEX ST" толщиной 
9мм. 

По окончанию работ произвести испытание на прочность и герметич-
ность гидравлическим способом давлением 0,6 МПа. Перед приемкой в экс-
плуатацию трубопроводы подлежат промывки и дезинфекции хлорированием 
с последующей промывкой до получения удовлетворительных физико-
химических и бактериологических анализов воды, отвечающих требованиям 
ГОСТ 2874-82 и Сан ПиН РК №209 от 16.03.2015г.   

 
Горячее водоснабжениеТ3, Т4. 
Горячее водоснабжение сан. приборов сан.узла, предусмотрено от элек-

трического водонагревателя "Ariston" емк. 10л. Трубы горячего водоснабже-
ния приняты полипропиленовые. 

 
Канализация хозбытовая К1 
Канализация хозбытовая запроектирована для отвода стоков от 

сан.приборов секции в наружную канализационную сеть. Внутренняя сеть 
монтируется из полиэтиленовых канализационных труб ∅50-110ммпоГОСТ 
22689-89. Для прочистки сети устанавливаются  прочистки. Для присоедине-
ния отводных трубопроводов к магистральной сети использовать косые кре-
стовины и тройники.  

 
Внутренние водостоки К2 
Сеть внутренних водостоков запроектирована для отвода дождевых и 

талых вод с поверхности кровли паркинга в дренажный приямок, с последую-
щей откачкой дренажным насосом типа "ГНОМ-10-10" в наружные сети лив-
невой канализации. Для предотвращения обмерзания воронок на кровле и 
подвесных трубопроводов предусмотрен их электрообогрев. Сеть монтируется 
из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91. 

Произвести антикоррозийную окраску труб внутренних водостоков 
грунтовкой ГФ-021 в 2 слоя. Все подвесные трубопроводы внутренних водо-
стоков изолировать гибкой трубчатой изоляцией "Misot-flex" толщиной 9мм. 

 
Дренажная канализация К3. 
При опробывания работы сплинклерной и дренчерной систем автомати-

ческого пожаротушения или после пожаротушения, для сбора воды с пола 
паркинга на отм.-2,250, предусмотрен бетонный лоток, с перекрытием чугун-
ными съемными решетками, через 1,5м,с уклоном в сторону приямка объемом 
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2,5мв приямке установить насос типа "ГНОМ-53-10" для перекачки сточной 
воды в наружную ливневую канализацию. 

 Перечень видов работ для которых необходимо составление актов 
освидетельствования скрытых работ. 

1. Акт гидравлического испытания систем внутреннего холодного и го-
рячего водоснабжения. СН РК 1.01-02-2013 п.10.2.1; 10.2.2; 10.2.3. 

2 Акт проливки внутренней канализации и водостоков. СН РК 1.01-02-
2013 п.10.6.1; 10.6.2; 10.6.3;10.6.4 

 
7.3  Электроосвещение и силовое электрооборудование 
 
Многоквартирный жилой комплекс  
Общие указания. 
Электротехническая часть проекта здания выполнена на основании ар-

хитектурно-строительной, санитарно-технической и технологической частей 
проекта,согласно СП РК 4.04-106-2013 "Электрооборудование жилых и обще-
ственных зданий. Правила проектирования." По степени надежности электро-
снабжения электроприемники здания, согласно классификации ПУЭ относятся 
к I, II и III категории.  

  Электроснабжение здания осуществляется через вводно-
распределительные устройства типа ВРУ, установленные в электрощитовой. К 
ВРУ подводится питание двумя взаиморезервируемыми кабельными вводами 
на напряжение 380/220В.  

  Расчетная нагрузка на вводе в здание, а также нагрузки, передаваемые 
по основным звеньям питающей и групповой электросети, приняты в соответ-
ствии с СП РК 4.04-106-2013. 

Сети к этажным щитам выполняются пятипроводными. 
Для электроснабжения квартир от вводно-распределительного устрой-

ства отходят питающие линии к этажным щитам (с отсеком для слаботочных 
устройств) в нишах, предусмотренных в строительной части проекта.   

В этажных щитах размещаются счетчики квартирного учета и вводной 
автоматический выключатель.   

В квартирах предусматриваются однофазные групповые линии: 
-группа 1 на ток 16А - для питания общего освещения. 
-группы 2,4 на ток 25А - для питания электрических розеток. 
-группа 3 на ток 40А - для питания кухонной плиты. 
-группа 5 на ток 25 А-в квартирах жилых домов оборудованных                       
электроплитами предусмотрена дополнительная однофазная групповая линия 

  Групповые сети в квартирах выполняются трехпроводными (фазный, 
нулевой рабочий и нулевойзащитный проводники) кабелем марки ВВГнг-ls, 
прокладываемым скрыто в ПВХ трубах в бороздах под штукатуркой в пусто-
тахплит перекрытий. Сечение кабелей: 
-3х1,5мм² (Группа 1) 
-3х2,5мм² (Группы 2,4,5) 



 Кол.уч. 

Ин
в.

 №
 п

од
п.

 

 

По
дп

. и
 д

ат
а 

 

Вз
ам

. и
нв

. №
  

 

   
Изм. Лист № док. Подп. 

 
Дата 

 
   

 
 

 
 

 
   

6-23-ОПЗ 
Лист 

43 

Копировал  Формат А4 

 

-3х6мм² (Группа 3) 
В помещениях квартир, согласно п.2.39, СП РК 4.04-106-2013, преду-

смотрена возможность установки светильников общего освещения, приобре-
таемых населением. В помещениях общего пользования светильники выбраны 
с учетом их назначения и условий окружающей среды.  

Нормы освещенности приняты согласно СП РК 2.04-104-2012.  
К установке приняты светильники со светодиодными лампами.  
Высота установки: 
Розеток к электроплитам -0,3м от пола, розеток установленных в комна-

тах и кухнях 1м от пола, выключатели  1 м от пола.  
К установке приняты розетки 2К+З с защитной шторкой, безопасные для 

детей. 
В каждой квартире устанавливается электрический звонок с кнопкой. 
Управление освещением лифтовых холлов, межэтажных коридоров ин-

фракрасными датчиками движения с углом обзора 180°.В технических поме-
щениях выключателям, установленными со стороны дверной ручки на высоте 
1м от уровня пола.    

Питающие и групповые линии общедомовых потребителей насосной и 
теплового пункта выполняются кабелем марки ВВГнг-ls, и прокладываются от 
силового щита открыто в гофрированных ПВХ трубах. Для управления элек-
тродвигателями сантехнического оборудования предусматривается установка 
шкафов управления, поставляемые комплектно с оборудованием.  

Для своевременной ликвидации снега и льда в водосточных трубах 
предусмотрено подключение распределительного щита антиобледенительной-
системы ТЕПЛОСКАТ, проектируемой и монтируемой специализированной 
фирмой- поставщиком оборудования. 

 
Детский сад на 50 мест. 
 
Проект выполнен на напряжение 380/220.  
Проектом предусмотрено рабочее, эвакуационное (аварийное), ремонт-

ное освещение 36 В (электрощитовая,)   
дежурное освещение в спальных помещениях светильники установить  
на высоте не менее 2,2 м от пола над дверным проемом.  
Освещение выполнено светильниками со светодиодными лампами.  
Нормы освещенности приняты в соответствии СП РК 2.04-104-2012  

"Естественное и искусственное освещение". 
Количество светильников выбрано согласно светотехническому расчету 

(методом использования светового потока) 
Типы светильников выбраны в соответствии с назначением освещаемых 

помещений и их интерьерами. 
Групповые щитки освещения здания питаются от ЩРУ. На путях эваку-

ации  посетителей из здания устанавливаются световые указатели "Выход" 
которые в нормальном режиме питаются переменным током, а при исчезнове-
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нии напряжения переменного тока, автоматически переключаются на питание 
аккумуляторных батарей.   

Управление рабочим и аварийным освещением местное, выключателя-
ми, устанавливаемые на стене со стороны дверных ручек. 

Осветительные сети выполнены скрыто кабелем марки ВВГнг-ls, в пу-
стотах строительных конструкций, в бороздах под штукатуркой в ПВХ трубах. 

В качестве осветительных щитков в проекте приняты щиты серии ОЩ и 
корпуса щитов ЩРн с установленными автоматическими выключателями 
ВА47-29 и дифференциальными выключателями серии АВДТ. 

Сечение кабелей выбрано в соответствии с гл.1.3 ПУЭ по условию 
нагрева длительным расчетным током и проверено по потере напряжения се-
ти, соответствия току выбранного аппарата защиты, условиям окружающей 
среды. Выключатели и розетки установить на высоте 1,8 м от чистого пола. 

При переходе проводов и кабелей через стены, перегородки и перекры-
тия провода и кабели проложить в отрезках труб ПХВ. 

Согласно ПУЭ (глава 7.1  пункт 7.1.38) однофазные линии групповой 
сети, прокладываемые от  групповых этажных щитков до светильников, штеп-
сельных розеток, стационарных электроприемников, должны выполняться 
трехпроводными. 

 
Указания по монтажу. 
Работы выполнять в соответствии с действующим ПУЭ. 
Прокладку самостоятельного защитного проводника выполнять начиная 

от группового электрощита . 
Нулевой защитный проводник должен присоединяться к защитным кон-

тактам штепсельных розеток, осветительной аппаратуры и оборудования. При 
питании нескольких штепсельных розеток одной групповой линии защитного 
проводника к каждой штепсельной розетки должны выполнятся в местах от-
ветвления в распаечных коробках и коробках для установки розеток одним из 
принятых способов (пайка, сварка, опресовка, специальные сжимы, клеммы и 
т.д.) 

 
Электробезопасность 
Для защиты от заноса высокого потенциала по внешним коммуникациям 

их необходимо заземлить на вводе в здание путем присоединения к металли-
ческой арматуре фундаментов. 

Все металлические части электрооборудования, нормально не находя-
щиеся под напряжением (каркасы щитов, стальные трубы электропроводки и 
т.п) подлежат занулению путем металлического соединения с нулевым защит-
ным проводом питающей сети. 

В квартирах предусмотрена система дополнительного уравнивания по-
тенциалов. Для этого металлические корпуса ванн соединяются с РЕ провод-
ником квартирного щита проводом ПВ1-1х4, прокладываемым в полиэтилено-
вой трубе. 
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На вводе в здание выполняется основная система уравнивания потенци-
алов. Для этого металлические части систем центрального отопления, горяче-
го и холодного водоснабжения, канализации, защитные проводники питающей 
электросети, заземляющие проводники заземлителя повторного заземления, 
металлические части каркаса здания присоединяются к главной заземляющей 
шине вводно-распределительного устройства. 

Главная шина заземления присоединяется не менее чем в двух точках к 
внутреннему контуру заземления электрощитовой. Внутренний контур соеди-
няется с металлической арматурой колонн и фундаментов здания.      

 Все стальные соединения выполнить электросваркой.     
Электромонтажные работы выполнить согласно ПУЭ и СП РК 4.04.107-

2013. 
 
Молниезащита 
Молниезащита выполнена в соответствии СП РК 2.04-103-2013 

"Устройство молниезащиты зданий и сооружений" по III категории. 
Защита от прямых ударов молнии выполнена путем наложения молние-

приемной сетки на неметаллическую кровлю. Молниеприемная сетка выпол-
нена из стальной проволоки ∅6мм, уложенной непосредственно на кровлю и 
подслой утеплителя. Шаг ячеекпринять не более 6х6м.       

Все узлы сетки должны быть соединены сваркой. Неметаллические ча-
сти сооружения, возвышающиеся над крышей, оборудуются дополнительны-
ми молниеприемниками, присоединенными к сетке, в качестве которых ис-
пользуются телеантенны и стальной прут ∅6мм L= 1м. 

 В качестве токоотводов служат направляющие лифтов и токоотводы из 
стальной проволоки ∅6 мм, проложенные по наружной стене здания. 

Контур заземления машинного помещения приварить к направляющим 
лифтов и приварить к наружному контуру заземления. 

Наружный контур заземления выполняется из забиваемых вертикально в 
землю стальных уголков сечением 50х50х4мм, длиной 3м на расстоянии друг 
от друга не менее 3-х метров соединенных горизонтально проложенной в зем-
ле на глубине 0,5-0,7м полосовой сталью сечением 4х40мм. 

    Все соединения заземлителей между собой и с токоотводами произво-
дить сваркой. После устройства молниезащиты проверить сопротивление и 
при необходимости увеличить количество заземлителей.   

 
Паркинг 
 
Общие указания. 
Электротехническая часть проекта паркинга выполнена на основании 

архитектурно-строительной, санитарно-технической и технологической частей 
проекта, в соответствии с требованиями СП РК 4.04-106-2013 "Электрообору-
дование жилых и общественных зданий. Правила проектирования" ПУЭ РК 
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"Правила устройства электроустановок Республики Казахстан, СП PK 3.03-
105-2014 "Стоянки автомобилей".  

По степени надежности электроснабжения электроприемники здания, 
согласно классификации ПУЭ относятся к III категории.  

Электроснабжение здания выполнено от наружных сетей. 
 
Силовое электрооборудование. 
На вводе устанавливается вводно-распределительное устройство, пред-

назначенное для приема, распределения и учета электрической энергии трех-
фазного переменного тока напряжением 380/220 В частоты 50 Гц, а также для 
защиты линий от перегрузок и токов короткого замыкания.   

Электроснабжение паркинга предусмотрено от вводно-
распределительной панели типа ВРУ1-21-10 УХЛ3, установленного в элек-
трощитовой блока В. Питание ВРУ осуществляется от РУ-0,4кВ трансформа-
торной подстанции.    

Подключение электроприемников противопожарных устройств преду-
смотрено через ВРУ с АВР типа ВРУ1-18-80 УХЛ4. 

Расчетная нагрузка на вводе в здание, а также нагрузки, передаваемые 
по основным звеньям питающих и групповых электросетей, приняты в соот-
ветствии с CП РК 4.04-106-2013. 

Установленная мощность на вводе в здание составляет Руст.=49,8 кВт. 
Расчетная мощность Ррас.=44 кВт 
Расчетный ток Iрас.=72 А 
cosf=0,93 
В качестве силовых распределительных щитов к установке приняты мо-

дульные щиты, установленные в электрощитовой блока В.  
Основными силовыми потребителями являются технологическое, венти-

ляционное и санитарно-техническое оборудование.  
Для управления электродвигателями предусматривается установка шка-

фов управления, поставляемых комплектно с оборудованием, ящиков управ-
ления типа Я5000. 

Групповые сети силового электрооборудования и питающие линии вы-
полняются скрыто кабелем с медными жилами марки ВВГнг(А)-lsи проклады-
ваются в ПВХ трубах в конструкциях пола, в гофротрубах, по основаниям из 
несгораемых материалов при замоноличивании в строительные конструкции. 
Сечение кабелей выбрано в соответствии с гл.1.3 ПУЭ РК по условию нагрева 
длительным расчетным током и проверено по потере напряжения сети. 

 
Электроосвещение 
Проектом предусматривается общая система рабочего освещения на 

напряжение 220В, аварийное освещение на напряжение 220В. К установке 
приняты светильники со светодиодными лампами. 

Светильники выбраны с учетом назначения помещений и условий окру-
жающей среды. 
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Нормы освещенности взяты согласно СП РК-2.04-104-2012. 
Управление освещением в паркинге осуществляется с помощью автома-

тических выключателей в щитках освещения. В бытовых помещениях управ-
ление освещением предусмотрено от выключателей, установленных по месту.   

В качестве осветительных щитков к установке приняты щиты распреде-
лительные навесного исполнения типа ЩРН. 

 Групповые линии выполняются кабелем марки ВВГнг(А)-ls и прокла-
дываются скрыто в штробах стен и в ПВХ трубах по основаниям из несгорае-
мых материалов при замоноличивании в строительные конструкции.  

 
Электробезопасность 
На вводе в здание выполняется основная система уравнивания потенци-

алов.  
Для этого металлические части систем водоснабжения, вентиляции, ка-

нализации, защитные проводники питающей электросети присоединяются к 
главной заземляющей шине вводно-распределительного устройства (ГЗШ). 

Главная шина заземления присоединяется не менее чем в двух точках к 
внутреннему контуру заземления электрощитовой. Внутренний контур соеди-
няется с металлической арматурой колонн и фундаментов здания. Все сталь-
ные соединения выполнить электросваркой. Электромонтажные работы вы-
полнить согласно ПУЭ РК-2013 и СП РК 4.04.107-2013. 

 
Молниезащита 
Молниезащита подземного паркинга обеспечивается рядом стоящими 

10-ти этажными жилыми домами. 
 
7.4 Системы связи 
 
Жилая часть здания 
 
Общие указания 
Данный проект слаботочных систем выполнен на основании техниче-

ских условий №07-5-7/30 от 14.12.2022г. выданных ТОО "City Transportation 
Systems" и архитектурно-строительной, технологической частей проекта, в со-
ответствии с требованиями СН РК 2.02-02-2012, СП РК 2.02-102-2012, СП РК 
2.02-104-2014, СНиП РК 3.02-10-2010. 

В многоквартирным жилом комплексе со встроенными помещениями и 
паркингом предусмотрено устройство:  

- внутренней сети телефонии, телевидения, домофона, внутреннего и 
наружного видеонаблюдения, диспетчеризация лифтов. 

Вертикальные прокладки кабелей связи производятся скрыто в полиэти-
леновых трубах. 

Для этого прокладываются три трубы d=32мм, входящие в этажный щит 
с отсеком для слаботочных устройств. Для ввода абонентских сетей в кварти-
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ры предусмотрена скрытая прокладка в ПВХ трубах d=16мм в конструкциях 
пола и под слоем штукатурки. 

 
Телевидение 
Для приема программ эфирно-кабельного телевизионного вещания на 

кровле здания устанавливаются телеантенны АТКГ-2.1.6-60.1 (Принимаемые 
каналы: МВ (с 6 по 12 канал), ДМВ (с 21 по 60 канал)). 

На данном объекте в качестве установки радиоэлектронных средств бу-
дут использованы антенны телевизионные приемные наружные АТКГ(В), 
предназначенные для приема сигналов телевидения, мощностью до 1Вт. Со-
гласно главе 1 пункту 4 санитарных правил от 23 апреля 2018 года №188 «Са-
нитарно-эпидемиологические требования к радиотехническим объектам» дан-
ная антенна относится к бытовым радиоприемным устройствам, на которые 
требования Санитарных правил не распространяются.  

Стойка телеантенны соединена с сеткой заземления круглой сталью 
d=6мм, см. раздел ЭОМ. Для усиления телевизионных сигналов на техниче-
ском этаже установлен усилитель ОТТУ. Кабель снижения RG-11 от прием-
ных антенн по крыше здания и тех. этажу прокладывается в металлорукаве 
согласно СНиП РК 3.02-10-2010.  

Ответвители TAH412F, TAH612F устанавливаются в этажных шкафах. 
Сеть телевидения по стояку выполняется кабелем RG-11 в ПВХ трубе 

d=32мм. 
Абонентская сеть телевидения выполняется кабелем RG-6 в ПВХ трубах 

d=16мм в полу поэтажных коридоров; в квартирах - скрыто под штукатуркой, 
в бороздах стен и перегородок по заявкам жильцов. 

Для защиты устройств связи от атмосферных разрядов проектом преду-
смотрено устройство молниеотвода. 

Заземлению подлежит антенна телевидения. Прокладывается магистраль 
заземления из круглой стали ∅6мм по кровле здания, соединяющаяся с мол-
ниеприемной сеткой запроектированной в разделе ЭОМ. 

 
Телефонизация 
Для телефонизации объекта предусмотрена распределительная сеть, вы-

полненная оптоволоконным кабелем начиная от ОРШ, установленного в там-
буре жилого дома. Распределение по жилому дому выполнено путем установ-
ки оптических муфт. 

Емкость ввода выбрана с учетом 10% запаса телефонизации данного 
жилого дома.  

Проектом предусмотрена установка телекоммуникационных шкафов с 
пассивными оптическими сплиттерами 1/32 на цокольном этаже жилого зда-
ния, оптических распределительных коробок. 

Оптические распределительные коробки устанавливаются в этажных 
щитках, там, где это невозможно - рядом с ними. Исполнение оптических 
шкафов и распределительных коробок соответствует защите IP54. 



 Кол.уч. 

Ин
в.

 №
 п

од
п.

 

 

По
дп

. и
 д

ат
а 

 

Вз
ам

. и
нв

. №
  

 

   
Изм. Лист № док. Подп. 

 
Дата 

 
   

 
 

 
 

 
   

6-23-ОПЗ 
Лист 

49 

Копировал  Формат А4 

 

Абонентская сеть от этажных шкафов до квартирных ниш выполняется 
одномодовым оптическим кабелем с одним волокном стандарта G.657 с при-
менением коннекторов SC, одномодовых со скошенным торцом (АРС).  

Разводка от квартирных ниш до телефонных розеток выполняется кабе-
лем UTP5.  

Телефонные розетки GTP 5 устанавливаются на высоте 0,3м от пола. 
 
Домофонная связь 
Согласно задания на проектирование в жилом доме предусмотрено пе-

реговорно-замочное устройство типа "VIZIT", согласно задания на проектиро-
вание.  

Данные устройства предназначены:  
а) для подачи сигнала вызова в квартиру;  
б) двухсторонней связи "жилец-посетитель";  
в) дистанционного или местного (при помощи кодового устройства) от-

крывания входной двери подъезда жилого дома. 
Блок вызова устанавливается на неподвижной части наружных дверей, 

на высоте 1,4м от пола. Дверь запирается посредством доводчика и электро-
магнитного замка. Снаружи замок открывается посредством набора кода на 
блоке вызова. Изнутри помещения замок открывается дистанционно с квар-
тирного переговорного устройства (УКП). При выходе из помещения замок 
открывается нажатием кнопки "Выход", установленной возле двери.  

Блоки коммутации устанавливаются в слаботочных отсеках этажных 
распределительных щитов там, где это невозможно - рядом с ними. Так как 
коммутаторы VIZIT существуют на 4, 10, 30, 100 и 400 квартир, то в проекте 
применены коммутаторы на 100 квартир. 

В квартирах УКП устанавливаются в холле возле входной двери на 
стене на высоте 1,4м от пола. Абонентская разводка выполняется кабелем свя-
зи КСПвЭв 1х2х0.5 в ПХВ трубе d16 в подготовке пола. Межэтажный кабель 
связи прокладывается в ПХВ трубе d32.  

Монтаж системы домофонной связи осуществляет фирма-поставщик 
оборудования. 

 
Система Видеонаблюдения 
Система видеонаблюдения предназначена для круглосуточного и непре-

рывного видеонаблюдения в режиме реального времени за обстановкой въезд-
ных групп. Это позволяет контролировать производственный процесс, с реги-
страцией всех событий на жесткий носитель для последующей обработки и 
анализа. 

Также предусмотрена система наружного видеонаблюдения по перимет-
ру жилого дома в режиме реального времени за обстановкой вокруг жилого 
комплекса и передачей в режиме онлайн в правоохранительные органы, см. 
раздел СС паркинга. 



 Кол.уч. 

Ин
в.

 №
 п

од
п.

 

 

По
дп

. и
 д

ат
а 

 

Вз
ам

. и
нв

. №
  

 

   
Изм. Лист № док. Подп. 

 
Дата 

 
   

 
 

 
 

 
   

6-23-ОПЗ 
Лист 

50 

Копировал  Формат А4 

 

Для внутреннего размещения в проекте применены видеокамеры DS-
T103 с обзором на 82°, устанавливаемые на потолок. Для наружного размеще-
ния использованы видеокамеры DS-T106с обзором на 65,6°, устанавливаемые 
на наружную стену на высоте 2,5м 

Сигнал с видеокамер видеонаблюдения передается по кабелю UTP на 
коммутационный шкаф с двумя коммутаторами и блоком питания. А от ком-
мутаторов оптоволоконным кабелем на пост охраны в паркинге.  

Размещение аппаратуры систем видеонаблюдения предусматривается на 
посту охраны в паркинге.  

Монтаж системы видеонаблюдения должен производиться после мон-
тажа электросетей, устройств приточно-вытяжной вентиляции, покраски по-
толков и стен, установки кабельного лотка в соответствии с «Правилами про-
изводства и приемки работ» 

Монтаж оборудования видеонаблюдения должна выполнять специали-
зированная организация, имеющая лицензию на производство данных работ с 
последующей сдачей объекта в эксплуатацию. 

Для грозозащиты видеокамер наружного видеонаблюдения используют-
ся молниеприемная сетка, расположенная на кровле МЖК, предусмотренная в 
разделе ЭОМ для защиты всего МЖК, включая жилые здания и паркинг. 

 
Диспетчеризация лифтов 
Диспетчерский комплекс �ОБЬ� предназначен для автоматизации про-

цесса диспетчерского контроля лифтов. 
Для обеспечения безопасности лифта, предназначенного для подключе-

ния к устройству диспетчерского контроля, диспетчерский комплекс позволя-
ет обеспечить передачу информации: 

- о срабатывании электрических цепей безопасности; 
- о несанкционированном открывании дверей шахты в режиме нормаль-

ной работы; 
- об открытии двери (крышки), закрывающего устройства, предназна-

ченных для проведения эвакуации людей из кабины, а также проведения ди-
намических испытаний на лифте без машинного помещения. 

Для обеспечения безопасности лифта, предназначенного для установки в 
здании (сооружении), где возможно преднамеренное повреждение лифтового 
оборудования, влияющее на его безопасность, на основе анализа соответству-
ющих рисков предусматриваются меры по обеспечению защиты от вандализ-
ма, диспетчерский комплекс  позволяет обеспечить наличие сигнализации об 
открытии двери машинного и блочного помещений, двери приямка, двери 
(крышки) устройства управления лифтом. 

 
Контроллер локальной шины Pro. 
Может использоваться в качестве пульта диспетчера. Поддерживает 

совместную работу ЛБ «Обь», ЛБ «КДК» по 2-х проводной линии связи. В 
комплекте телефонная трубка и модуль грозозащиты КЛШ. 
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КЛШ PRO выполнен в виде самостоятельной конструкции, снабженной 
органами управления и индикации, что позволяет использовать его в качестве 
автономного диспетчерского пульта. 

Выполняет следующие функции: 
-звуковую сигнализацию о вызове диспетчера на переговорную связь; 
-двухстороннюю переговорную связь между диспетчерским пунктом и 

кабиной (крышей кабины),  
-диспетчерским пунктом и машинным помещением; 
-сигнализацию о неисправностях на лифте; 
-идентификацию поступающей информации (с какого лифта и какой 

сигнал). 
 
Лифтовой блок 6.0 Р. 
Устанавливается на релейные лифты. Выполняет функции УБ и УКСЛ. 

Укомплектован адаптером релейной станции. Определяет местоположения 
кабины лифта.  

Для создания канала связи между машинным отделением и помещением 
охраны в паркинге используется кабель типа UTP Cat. 5e  

Сторонние (альтернативные) операторы 
В проекте предусмотрены резервные ПВХ трубы d32 между этажными 

щитами, а также ПВХ трубы d16 между этажными щитами и квартирами для 
прокладки распределительных сетей сторонних (альтернативных) операторов.  

 
Детский сад 
Структурированная кабельная сеть (СКС).      
СКС предназначается для объединения всех пользователей информаци-

онных систем в единую сеть, что позволяет передавать информацию в виде 
голоса и данных, обеспечивает доступ к единым сетевым ресурсам. 

Информационные магистрали прокладывать в соответствии с требова-
нием стандартов по монтажу СКС ISO/IEC 17799 и ANSI/EIA/TIE-500. 

Провода кабельной системы должны быть цельными на всем протяже-
нии и разделываться только на местах установки розеток с одной стороны, и 
на распределительной панели - с другой.     

Структурированная кабельная сеть предусматривает в своем составе 
следующие подсистемы: 

1. Подсистему рабочего места  
2. Горизонтальную подсистему  
3. Вертикальную подсистему  
 
Подсистема рабочего места. 
Рабочее место имеет в своем составе информационные и телефонные ро-

зетки (разъемы RG45 и RG11), расположенные на стене возле рабочего места. 
Так же проектом предусматривается подключение телевизоров к IP телевиде-
нию.    
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Горизонтальная подсистема  
Горизонтальная подсистема обеспечивает соединения между кроссовым 

оборудованием, информационными и телефонными розетками на рабочем ме-
сте. Длина каждого лучевого кабельного соединения для компьютерной сети 
не должно превышать 100м. Прокладка кабелей осуществляется  в  гофриро-
ванных трубах  по стенам.  

Для возможного расширения системы емкость кабельных трасс содер-
жит 25% запаса. Прокладка кабеля соответствует топологии типа "звезда" 

Коммуникационный шкаф предназначен для установки   телекоммуни-
кационного оборудования с монтажным размером 19 дюймов. Напольный 
шкаф применен высотой 18U. 

Шкаф имеет металлические несъемные боковые стенки и стеклянную 
переднюю дверь. Шкаф комплектуется системой принудительной вентиляции, 
комплектами заземления, блоками силовых розеток на  6 подключений, мон-
тажными аксессуарами, замковыми механизмами на дверях  для предотвраще-
ния несанкционированного доступа к оборудованию, а также стационарной 
полкой с весовой нагрузкой до 50 кг.  

Для правильной организации кабельной системы шкафы комплектуются 
кабельными укладчиками (органайзерами). Шкафы оборудуются заземляю-
щим проводником (по ГОСТ Р50571.22-2000) и 6 служебными электрически-
ми розетками (освещение, питание КИП) с защитным заземлением, подклю-
ченным через автоматический выключатель на номинальный ток 16 А. 

Кроссовая часть СКС состоит из патч-панелей на 24 с разъемами типа 
RG-45 5е cat.  

Каждый порт информационный розетки патч-панели при монтаже про-
маркировать в соответствии с информационной розеткой рабочего места и по 
данному проекту. Маркировка содержит информацию о номере и функцио-
нальном назначении порта. 

Для соединения информационных и телефонных линии в коммуникаци-
онном шкафу применяются соединительные шнуры с коннекторами типа RG-
45 с обоих сторон.   

 
Вертикальная подсистема 
Вертикальная подсистема состоит из магистральных кабельных пробро-

сов, соединяющих основные кроссы (информационный и телефонный) с ком-
муникационным шкафам. 

Прокладка магистральных кабелей соответствует топологии типа "звез-
да", в которой центрами являются кроссы шкафов. 

Для соединения рабочих мест с главным кроссом  применены кабели: 
UTP 4х2хAWG24/1 cat.5e. для компьютерных  розеток, UTP 2х2хAWG24/1 
cat.5e. для  телефонных розеток. 

 
Паркинг 
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Общие указания 
Данный проект слаботочных систем выполнен на основании техниче-

ских условий №07-5-7/30 от 14.12.2022г. выданных ТОО "City Transportation 
Systems" и архитектурно-строительной, технологической частей проекта, в со-
ответствии с требованиями СН РК 2.02-02-2012, СП РК 2.02-102-2012, СП РК 
2.02-104-2014, СНиП РК 3.02-10-2010. 

В многоквартирным жилом комплексе со встроенными помещениями и 
паркингом предусмотрено устройство:  

- внутренней сети телефонии, видеонаблюдения. 
- оперативной связи помещения охраны и насосной АПТ 
 
Телефонизация 
Для телефонизации помещения охраны предусмотрена распределитель-

ная сеть, выполненная оптоволоконным кабелем. 
Абонентская сеть от шкафа ОРЩ в жилом доме до оптической розетки 

помещения охраны выполняется одномодовым оптическим кабелем с одним 
волокном стандарта G.657 с применением коннекторов SC, одномодовых со 
скошенным торцом (АРС).  

Разводка от оптической розетки до телефонной розетки выполняется ка-
белем UTP5.  

Телефонные розетки GTP 5 устанавливаются на высоте 0,3м от пола. 
 
Система видеонаблюдения 
Система видеонаблюдения предназначена для круглосуточного и непре-

рывного видеонаблюдения в режиме реального времени за обстановкой пар-
кинга и въездной группы. 

Это позволяет контролировать производственный процесс, с регистра-
цией всех событий на жесткий носитель для последующей обработки и анали-
за. 

Также предусмотрена система наружного видеонаблюдения по перимет-
ру жилого дома в режиме реального времени за обстановкой вокруг жилого 
комплекса и передачей в режиме онлайн в правоохранительные органы. 

Размещение аппаратуры системы видеонаблюдения предусматривается 
на посту охраны.  

Видеомониторы предназначены для отображения обстановки в зонах об-
зора, для мультиэкранного наблюдения за изображением от видеокамер и для 
полноэкранного режима - для наблюдения за камерами, находящимися в ре-
жиме детекции движения, либо выбранными к просмотру. 

Для внутреннего размещения в проекте применены видеокамеры DS-
T103 с обзором на 82°, устанавливаемые на потолок. Для наружного размеще-
ния использованы видеокамеры DS-T106с обзором на 65,6°, устанавливаемые 
на наружную стену на высоте 2,5м 

Цифровые видеорегистраторы DS-N332/2 и DS-N316/2 позволяют 
транслировать мультиплексированное изображение от видеокамер DS-T103 и 
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DS-T106 на видеомониторы в различных режимах, сохранять его на жестком 
диске, вести запись в режимах - ручном, по тревоге, по таймеру. Также ви-
деорегистратор наружного видеонаблюдения подключены к ПК посредством 
патч-корда UTP для передачи видеоданных в режиме реального времени в 
правоохранительные органы в онлайн-режиме и предоставления доступа к ви-
деоданным на жестком диске видеорегистратора. 

На посту охраны расположен оптический коммутатор OK-982SM-20A/B 
для приема сигнала коммутаторов, расположенных в жилом доме. 

  
7.5 Пожарная сигнализация 
 
Жилой дом и детский сад 
Общие указания 
Данный проект слаботочных систем выполнен на основании архитек-

турно- строительной, технологической частей проекта, в соответствии с тре-
бованиями СН РК 2.02-02-2012, СП РК 2.02-102-2012, СП РК 2.02-104-2014, 
СНиП РК 3.02-10-2010. 

В многоквартирным жилом комплексе со встроенными помещениями и 
паркингом предусмотрено устройство:  

- системы автоматической пожарной сигнализации  
Жилая часть комплекса   
Система автоматической пожарной сигнализации предназначена для об-

наружения загорания (пожара), в месте его возникновения и подачи оптико-
акустических сигналов тревоги.  

При срабатывании датчика пожарной сигнализации происходит пере-
ключение контактов реле в приемно-контрольном устройстве, выдавая им-
пульс на индикатор соответствующего шлейфа на передней панели прибора и 
на включение свето-звукового сигнала тревоги. 

В проекте принята адресно-пороговая для вне квартирных коридоров, 
электрощитовой, машинного отделения, прихожих и жилых комнат квартир. В 
жилых комнатах квартир устанавливаются дымовые датчики со встроенными 
свето-звуковыми сиренами. 

В качестве приемно-контрольного устройства системы пожарной сигна-
лизации приняты приемно-контрольные приборы «Рубеж-20П» установлен-
ные в электрощитовой.  

Электропитание приемно-контрольных приборов осуществляется от 
ВРУ через встроенный блок питания. Данная система питания концентратора 
является энергонезависимой, благодаря наличию в блоке питания кислотных 
аккумуляторов. Все оборудование пожарной сигнализации рассчитано на ра-
боту с резервным источником напряжения 24В. 

Согласно СП РК 2.02-104-2014 предусмотрена система оповещения вто-
рого типа, а именно световое и звуковое оповещение Для подачи свето-
звуковых сигналов установлены свето-звуковые оповещатели "Маяк-24КП", 
на лестничных площадках. 
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Система пожарной сигнализации МЖК объединена в единую. Преду-
смотрена возможность передачи информации от приемно-контрольных при-
боров на блок индикации и управления "Рубеж-БИУ", установленный в поме-
щении охраны. Передается следующая информация: идентификация приемно-
контрольного прибора выдавшего сигнал об изменения состояния, индикацию 
состояния каждого приемно-контрольного прибора пожарного, в том числе 
состояний, которые могут привести к нарушению функции обнаружения по-
жара, контроль и индикацию неисправности соединительных линий. 

Шлейфы пожарной сигнализации выполнены кабелем марки 
КСВВнг(А)-LS 2х0,5мм². При прокладке шлейфов сигнализации, силовых и 
осветительных сетей расстояние между ними должно быть не менее 0,5м. Се-
ти свето-звуковой сигнализации выполнены кабелем ШВВПнг-LS 2х0,75мм². 

Заземление приемно-контрольной панели предусмотрено от ВРУ кабе-
лем ВВГнг-FRLS сечением 1,5мм.  

Прокладку проводов и кабелей выполнить в горизонтальном и верти-
кальном направлениях в кабель-каналах по потолкам и стенам здания. Про-
кладку кабеля через стены и перекрытия выполнить в трубах ПВХ. Верти-
кальные прокладки кабелей производятся скрыто в ПВХ трубах. Для этого 
прокладываются трубы d=32мм. 

Предусмотрена разблокировка дверей, оборудованных домофоном при 
пожаре при помощи модуля МКД-2-R3 предназначенного для разблокировки 
электромагнитных замков. Модуль МКД-2-R3 соединяется кабелями КСПВнг-
LS-2x0,5 с блоком питания домофона, а также выход модуля параллельно под-
ключается к кнопке для выхода домофона. 

В проекте предусматривается блокировка щитов управления лифтов 
(входящих в комплект лифтов) с пожарной автоматикой, с целью возвращения 
кабины на основную посадочную площадку, открытия и удержания в откры-
том положении дверей кабины и шахты при пожаре. Для подачи сигнала о 
пожаре щиты управления лифтами в проекте применены адресные релейные 
модули РМ-1, от которых передается сигнал о пожаре кабелем КСПВнг-LS-
2x0,5 на щит управления лифтами. 

 
Детский сад 
В детском саду предусмотрена отдельная пожарная сигнализация, с воз-

можностью передачи информации от приемно-контрольного прибора на блок 
индикации и управления "Рубеж-БИУ", установленный в помещении охраны в 
паркинге. Передается следующая информация: идентификация приемно-
контрольного прибора выдавшего сигнал об изменения состояния, индикацию 
состояния каждого приемно-контрольного прибора пожарного, в том числе 
состояний, которые могут привести к нарушению функции обнаружения по-
жара, контроль и индикацию неисправности соединительных линий. 

В качестве приемно-контрольного устройства системы пожарной сигна-
лизации принят приемно-контрольный прибор «Рубеж-20П», установленный в 
помещении охраны для дежурства. 
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Электропитание «Рубеж-20П» осуществляется от ВРУ через встроенный 
блок питания. Данная система питания концентратора является энергонезави-
симой, благодаря наличию в блоке питания кислотных аккумуляторов. Все 
оборудование пожарной сигнализации рассчитано на работу с резервным ис-
точником напряжения 24В. 

В проекте принята адресно-пороговая система пожарной сигнализации.. 
Для подачи свето-звуковых сигналов тревоги снаружи помещения уста-

новлен свето-звуковой оповещатель "Маяк-24-КП".  
Шлейфы пожарной сигнализации выполнены кабелем марки 

КСВВнг(А)-LS 2х0,5мм². При прокладке шлейфов сигнализации, силовых и 
осветительных сетей расстояние между ними должно быть не менее 0,5м. Се-
ти свето-звуковой сигнализации выполнены кабелем ШВВПнг-LS 2х0,75мм². 

Заземление приемно-контрольной панели предусмотрено от ВРУ кабе-
лем ВВГнг-FRLS сечением 1,5мм.  

Прокладку проводов и кабелей выполнить в горизонтальном и верти-
кальном направлениях в кабель-каналах по потолкам и стенам здания. Про-
кладку кабеля через стены и перекрытия выполнить в трубах ПВХ. 

Согласно СП РК 2.02-104-2014 предусмотрена система оповещения тре-
тьего типа, а именно речевое оповещение. 

 
Паркинг 
Общие указания 
Данный проект слаботочных систем выполнен на основании архитек-

турно-строительной, технологической частей проекта, в соответствии с требо-
ваниями СН РК 2.02-02-2012, СП РК 2.02-102-2012, СП РК 2.02-104-2014, 
СНиП РК 3.02-10-2010. 

В многоквартирным жилом комплексе со встроенными помещениями и 
паркингом предусмотрено устройство:  

- системы автоматической пожарной сигнализации  
- Подача сигнала о пожаре на оборудование вентиляции, дымоудале-

ния, подпора воздуха, пожарных кронов и привода ворот. 
Система автоматической пожарной сигнализации   
Проект системы пожарной сигнализации паркинга выполнен на основа-

нии архитектурных решений и задания на проектирование.  
Общее количество и тип приборов указаны в спецификации.                  
В данном проекте пожарная сигнализация выполнена на базе приемно-

контрольного прибора "Рубеж-20П", Управление состоянием зон, а также про-
смотр событий системы осуществляется блока индикации и управления "Ру-
беж-БИУ", через сеть кабелей с интерфейсом RS-485. Сеть пожарной сигнали-
зации выполнить по потолку кабелем марки КСВВнг-LS 4х0,5. 

Необходимо предусмотреть систему оповещения первого типа, а имен-
но: звуковое оповещение. Извещение людей о пожаре выполнено от прибора 
"РМ-4К". Акустические системы установлены в паркинге. Подключение опо-
вещения выполнено кабелем КСВВнг-LS 2х0,5 по потолку. 
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На блок индикации и управления "Рубеж-БИУ", расположенный на по-
сту охраны, передается по кабелю UTP с контрольных приборов "Рубеж-20П" 
установленных в электрощитовых жилого дома и помещении охраны детского 
сада, информация о идентификации приемно-контрольного прибора выдавше-
го сигнал об изменения состояния, индикацию состояния каждого приемно-
контрольного прибора пожарного, в том числе состояний, которые могут при-
вести к нарушению функции обнаружения пожара, контроль и индикацию не-
исправности соединительных линий. 

Электрические подключения, крепление и наладка оборудования вы-
полняются согласно инструкции и технической документации завода-
изготовителя. 

Электромонтажные работы вести в соответствии со СП РК 2.02-104-
2014 и рекомендациями заводов-изготовителей в соответствии с действующи-
ми нормативными документами. 

Скрытые работы оформить актом 
Система автоматизации управления дымоудаления 
Управление дымоудалением предусмотрено типовыми ящиками управ-

ления Я5111-3874 (ЯДВ1 и ЯДВ2, учтены в разделе ЭОМ). Ручное управление 
выполнено ящиками. Для автоматического и дистанционного управления до-
полнительно предусматриваются в данном разделе релейные модули МДУ-1 и 
кнопочные посты ПКЕ-212-2У3. При подачи сигнала на пускатель ящика 
управления от приемно-контрольного прибора через МДУ-1, происходит за-
пуск вентиляторов дымоудаления. Подача сигнала о пожаре на ящики управ-
ления от приемно-контрольного прибора предусмотрена кабелем КСПВнг(А)-
LS-2х4х0,8 открыто по стенам, для защиты от механических повреждений в 
ПВХ трубе.  

Система автоматизации управления подпором воздуха 
Управление подпором воздуха предусмотрено электромагнитными пус-

кателями ПМЛ 1220 (КМ1-КМ6, учтены в разделе ЭОМ) Ручное управление 
выполнено кнопками на пускателе. Для автоматического и дистанционного 
управления дополнительно предусматриваются в данном разделе релейные 
модули МДУ-1 и кнопочные посты ПКЕ-212-2У3. При подачи сигнала на пус-
катель ящика управления от приемно-контрольного прибора через МДУ-1, 
происходит запуск вентиляторов дымоудаления. Подача сигнала о пожаре на 
ящики управления от приемно-контрольного прибора предусмотрена кабелем 
КСПВнг(А)-LS-2х4х0,8 открыто по стенам, для защиты от механических по-
вреждений в ПВХ трубе. 

Отключение вентиляции при пожаре 
Отключение вентиляции при пожаре предусмотрено с помощью контак-

тора КМ2313-16 (учтен в разделе ЭОМ), устанавливаемого в щите ЩСВ, на 
вводе. При подачи сигнала на контакты пускателя от приемно-контрольного 
прибора, происходит отключения питания щита. Подача сигнала о пожаре на 
контактор от приемно-контрольного прибора предусмотрена через релейный 
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модуль РМ-1 кабелем ВВГнг(А)-LS-2х1,5 открыто по стенам, для защиты от 
механических повреждений в ПВХ трубе. 

Система автоматизации электропривода пожарных кранов 
Управление электроприводом пожарных кранов предусмотрено ком-

плектными ящиками управления (Я-Зд1 и Я-Зд2, смотреть в разделе ЭОМ). 
Ручное управление выполнено ящиками. Для автоматического и дистанцион-
ного управления дополнительно предусматриваются в данном разделе релей-
ные модули МДУ-1 и кнопочные посты ПКЕ-212-2У3. При подачи сигнала на 
пускатель ящика управления от приемно-контрольного прибора через МДУ-1, 
происходит запуск вентиляторов дымоудаления. Подача сигнала о пожаре на 
ящики управления от приемно-контрольного прибора предусмотрена кабелем 
КСПВнг(А)-LS-2х4х0,8 открыто по стенам, для защиты от механических по-
вреждений в ПВХ трубе. 

Система автоматизации открытия ворот при пожаре 
Для открытия ворот при пожаре предусмотрена подача сигнала от кон-

трольной панели на контакты аварийного открытия привода ворот через ре-
лейный блок РМ-1 кабелем КСПВнг(А)-LS-2х4х0,8 открыто по стенам, для 
защиты от механических повреждений в ПВХ трубе. 

Согласно СН РК 2.02-02-2019 глава 5, пункт 14 не требуется оснащение 
ручным дистанционным пуском и ручным местным пуском спринклерных 
установок пожаротушения.  Проектом 12-21-АПТ разработана спринклерная 
система пожаротушения. Автоматический пуск разработан в разделе АПТ. 

 
7.6 Автоматическое пожаротушение (АПТ) 
Паркинг 
Рабочие чертежи проекта автоматического пожаротушения паркинга на 

объекте разработаны на основании следующих документов:  
- технического задания на проектирование; 
- чертежей архитектурно-строительных; 
- действующих норм и правил проектирования; 
- технических данных фирм-изготовителей и применяемое оборудование 

защиты. 
Рабочий проект разработан в соответствии с требованиями СП РК 2.02-

104-2014, СП РК 3.03-105-2014 и технической документацией заводов-
изготовителей применяемого оборудования. 

Помещение паркинга выполнено в конструкциях, обеспечивающих II 
степень огнестойкости, согласно СН РК 2.02-11-2002, рекомендаций техниче-
ских справочников, а также расчетов, запроектирована автоматическая уста-
новка спринклерного пожаротушения, воздушная (температура менее +5). 
Паркинг не отапливаемый. 

Параметры проектируемой установки автоматического спринклерного 
пожаротушения приняты из расчета защищаемой площади, по второй группе 
помещении где интенсивность орошения 0,12 л/с, площадь для расчета расхо-
да воды 240 м2, время работы установки 60 мин (СН РК 2.02-102-2012, таб.2-
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4, приказ № 54 от 27.04.2021г.) площадь контролируемая одним оросителем не 
более 12 м2. К насосной станции присоединены пожарные краны (ПК) с рас-
ходом две струи по 5,2 л/с. (объем паркинга более 5000 м.куб.). ПК включают-
ся нажатием кнопки "SB", установленной в каждом шкафу пожарного крана, 
от которой поступает сигнал на открытие эл.задвижки, установленного на 
трубопроводе в насосной станции. Над входом в тамбур-шлюз жилой зоны 
установлены водяные завесы с расходом из расчета 1 л/сна метр проема. От-
крывается завесу вручную, краном на обводной линии или по команде с узла 
управления секции на эл.клапан завесы. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение согласно гидравлического 
расчета с учетом спринклеров, водяных завес и пожарных кранов составляет 

65,58 л/c или 236,088=236,1 м3/ч  
Число оросителей в секции не превышает 800 шт. Число оросителей на 

одной ветви не превышает 4 шт. Расстояние между оросителями не более 4 м, 
до стен и перегородок не более 2 м. Перед самым удаленным оросителем 
установлен кран для манометра, для контроля давления. Спринклерный оро-
ситель "СВВ-12" устанавливаем розеткой вверх и температурой срабатывания 
68°С. Расстояние от розетки оросителя до плоскости перекрытия должно быть, 
от 0,08 до 0,4 м. Для защиты нижнего яруса парковочных мест установлен го-
ризонтальный ороситель "СВГ-12". Секция имеет узел управления спринклер-
ный с акселератором, воздушный. Узел управления находится в насосной 
станции в секции Б на отметке -2,250 в осях А/В - 9/9а. Насосная станция пи-
тается из городского водопровода, подпитка из хоз-питьевого водопровода. 
Насосная станция по степени надежности относится к первой категории. 
Насосная станция обеспечивает систему АПТ и В2. 

Трубную разводку спринклерной установки выполнить из стальных 
электросварных труб по ГОСТ 10704-91 и водогазопроводных ГОСТ 3262-75. 
Трубные соединения выполнить на сварке. Диаметры труб назначены на осно-
вании гидравлического расчета. 

Питающий и распределительный трубопровод следует прокладывать с 
уклоном 0,005 трубы с диаметром более 57 мм и 0,01 - менее 57 мм в сторону 
узла управления или промывочного крана (СП РК 2.02-104-2014), после мон-
тажа систему промыть и испытать на герметичность (77мв.ст.). 

Крепление труб выполнить согласно требованиям СП РК 2.02-104-2014. 
Монтаж установок вести согласно ВСН 2661-01-91 "Правила производ-

ства и приемки работ. Автоматические установки пожаротушения", техниче-
ских инструкций, паспортов оборудования, заводов - поставщиков. 

      Время заполнения трубопроводов воздухом до рабочего давления не 
более 1 час. Время, с момента срабатывания спринклерного оросителя, уста-
новленного на трубопроводе секции по расчету 47 с, до начала подачи воды из 
него, не должно превышать 180 с. 

Повысительная насосная установка пожаротушения из двух насосов 
Hydro EN 80-200/222 S2JS ASD-U1 50 Гц, Q=236,1м3/час, N=2х55кВт, Н=36,6 
м в комплекте со шкафом управления пожарными насосами, мембранным ба-
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ком 40л, рамой, запорными арматурами (затворы дисковые, обратные клапана, 
манометры, датчики давления, напорный и всасывающий коллектор, вибро-
опоры). Так же для поддержания давления в сети предусмотрана Насос-жокей 
Q=5м3/час, N=2.2кВт, Н=42 м в комплекте запорными арматурами (затворы 
дисковые, обратные клапана, манометры, датчики давления, напорный и вса-
сывающий коллектор, виброопоры) до узла управления, после узла управле-
ния в сухотрубных сетях Воздушный компрессор Q=200л.мин, Р=2,2кВт, мар-
ки ACD-50/260.2 ALTECO, в комплекте арматуры, труба для подключения к 
системе АПТ. 

Контролируемый параметр в системе - давление. Давление в системе 
поддерживает до узла управления жокей насос, после узла управления воз-
душный компрессор. При включении основного насоса, жокей насос и ком-
прессор отключается. В автоматическом режиме предусмотрен следующий 
алгоритм: при падении давления в секции, подается команда на открытие 
эл.затворов на вводе, через 10 с включение основного насоса. 

при нажатии кнопки "SB", подается команда на открытие эл.затворов на 
трубопроводе ПК, давление падает, открывается эл.затвор на вводе, включе-
ние основного насоса. 

Для подключения к станции пожарной техники выведены две головки 
ГМ-80.  

При срабатывании системы, для отвода воды в паркинге предусмотрены 
лотки и приямки (см. раздел ВК, АР, КЖ). 

Защите от коррозии подлежат трубопроводы установки пожаротушения 
и вспомогательные металлоконструкции для крепления трубопроводов и обо-
рудования. Защита осуществляется нанесением защитной окраски ПФ-115 на 
два слоя по предварительно очищенной и обезжиренной поверхности. Цвет 
покрытия согласно ГОСТ 12.4.026-2015 

Перечень работ требующих составления актов освидетельствования ра-
бот: 

Акт испытания трубопроводов на прочность и герметичность (маномет-
рическое), 

Акт испытания арматуры, 
акт испытания оборудования (насосов в холостую и под нагрузкой), 
Акт проведения индивидуальных испытаний АУП, 
Акт проведения комплексных испытаний АУП. 
Установка внутреннего пожаротушения считается принятой в эксплуа-

тацию по выполнению индивидуальных и комплексных испытаний. 
 
8  Указания по монтажу сборных элементов каркаса  
 
До начала монтажа сборных конструкций должны быть выполнены под-

готовительные работы, предусмотренные главой СН РК 1.03-00-2011 "Строи-
тельное производство. Организация строительства предприятий, зданий и со-
оружений". 
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Монтаж сборных железобетонных конструкций выполнять в соответ-
ствии с  требованиями СН РК 5.03-07-2013; СП РК5.03-107-2013 ''Несущие и 
ограждающие конструкции". 

Отклонения смонтированных конструкций от проектного положения не 
должны превышать величин, установленных СН РК 5.03-07-2013; СП РК5.03-
107-2013 «Несущие и ограждающие конструкции».  

Сборку каркаса следует производить поярусно. До начала монтажа кар-
каса на следующем ярусе необходимо полностью закончить установку всех 
конструкций нижележащего яруса со сваркой и замоноличиванием его узлов. 

Законченные монтажом конструкции поярусно оформлять актом прием-
ки. 

На строительной площадке антикоррозийную защиту сварных соедине-
ний выполнять не позднее чем через 3 дня после выполнения сварочных ра-
бот. 

Закладные и соединительные детали сборных элементов защищаются 
окраской. Защита от коррозии выполняется в соответствии с требованиями  
СН РК 2.01-01-2013; СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций 
от коррозии". 
 

9 Указания по производству работ при устройстве армированной 
кладки стен. 

 
Производство работ вести в соответствии с требованиями СН РК5.03-07-

2013, СП РК5.03-107-2013 "Несущие и ограждающие конструкции", СН РК 
1.03-05-2011, СП РК 1.03-106-2012 «Охрана труда и техника безопасности в 
строительстве». 

Чтобы повысить прочность кладки применять армирование. Для этого 
стальную арматуру (сетку) укладывают (утапливают) на раствор в швы между 
кирпичами. Под действием сжимающих сил арматура зажимается в швах и 
благодаря силам трения и сцепления с раствором работает как одно целое с 
кладкой. 

Чтобы предохранить кладочную сетку от коррозии, её утапливают в рас-
твор так, чтобы сверху и снизу сетка была покрыта толщиной раствора не ме-
нее 2-х мм. Поэтому общая толщина шва, в котором уложена прямоугольная 
сетка, например из проволоки диаметром 4 мм, должна быть не менее 14 мм. 

При обнаружении в процессе производства работ деформаций, которые 
могут привести  к  аварийному  состоянию,  должны  быть  приняты  срочные  
меры по обеспечению, устойчивости и прочности  конструкций  здания с од-
новременным уведомлением об этом представителей проектного отдела. 

 
10 Указания по производству работ при устройстве перемычек. 
 
Монтаж  железобетонных перемычек. 
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В наружных стенах и кирпичных перегородках предусмотрены железо-
бетонные перемычки по с.1.038.1-1. Укладку перемычек ведут по завершении 
кладки на уровне проектных отметок. Перед монтажом уровнем проверяют 
опоры и в местах укладки расстилают раствор. 

Перед кладкой перемычки проверяются на наличие повреждений. Во 
время установки железобетонных изделий необходимо соблюдать технику 
безопасности и все рекомендации изготовителя с целью недопущения травм и 
для предотвращения появления повреждений изделия. 

Перемычки устанавливают на слой раствора в горизонтальном положе-
нии. Раствором заполняют швы между кладкой и перемычкой. Чтобы закрыть 
всю ширину проёма кладки, перемычки собираются из нескольких элементов, 
при этом боковые поверхности перемычек не должны выступать из плоскости 
стены. 

 
11 Указания по возведению здания в зимних условиях. Общие ука-

зания 
 
Все работы по возведению зданий и сооружений в зимнее время при от-

рицательных температурах должны выполняться в полном соответствии с тре-
бованиями НТП РК 06.1-2011 «Проектирование каменных конструкций» и  
СН РК 5.03-07-2013; СП РК 5.03-107-2013 «Несущие и ограждающие кон-
струкции» и технических условий на производство и приемку строительных и 
монтажных работ. Настоящие указания разработаны для кладки стен здания 
возводимого в зимнее время при среднесуточной температуре наружного воз-
духа до минус 30°С.  

Перед укладкой бетонной (растворной) смеси поверхности полостей 
стыков сборных железобетонных элементов должны быть очищены от снега и 
наледи. Выбор способа выдерживания бетона при зимнем бетонировании мо-
нолитных конструкций следует производить в соответствии с СН РК 5.03-07-
2013; СП РК 5.03-107-2013 «Несущие и ограждающие конструкции».  

 
12 Технические указания по производству бетонных работ в зимнее 

время. 
 
При условии выполнения работ в зимнее время года должен быть обес-

печен прогрев бетонной смеси для достижения 100% проектной прочности. 
Работы вести в соответствии с СН РК 5.01-01-2013 «Земляные сооружения, 
основания и фундаменты». 

Настоящие правила выполняются в период производства работ при ожи-
даемой среднесуточной температуры наружного воздуха ниже 5 °С и мини-
мальной суточной температуре ниже 0 °С. 

Приготовление бетонной смеси следует производить в обогреваемых бе-
тоносмесительных установках, применяя подогретую воду, оттаянные или по-
догретые заполнители, обеспечивающие получение бетонной смеси с темпера-
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турой не ниже требуемой по расчету. При этом продолжительность переме-
шивания бетонной смеси должна быть увеличена не менее чем на 25% по 
сравнению с летними условиями. 

Способы и средства транспортирования должны обеспечивать предот-
вращение снижения температуры бетонной смеси, не ниже требуемой по рас-
чету. 

Состояние основания, на которое укладывается бетонная смесь, а также 
температура основания и способ укладки должны исключать возможность за-
мерзания смеси в зоне контакта с основанием.  

При температуры воздуха ниже 10°С бетонирование густоармированных 
конструкций с арматурой диаметром больше 24мм, следует выполнять с пред-
варительным отогревом металла до положительной температуры или местным 
вибрированием смеси. Продолжительность вибрирования бетонной смеси 
должна быть увеличена не менее чем на 25% по сравнению с летними услови-
ями.  

Неопалубленные поверхности конструкций следует укрывать паро- и 
теплоизоляционными материалами непосредственно по окончании бетониро-
вания. Выпуски арматуры забетонированных конструкций должны быть 
укрыты или утеплены на высоту (длину) не менее чем 0,5 м. 

Перед укладкой бетонной (растворной) смеси поверхности полостей 
стыков сборных ж/б элементов должны быть очищены от снега и наледи. 

Контроль прочности бетона следует осуществлять испытанием образ-
цов, изготовленных у места укладки бетонной смеси. Образцы, хранящиеся на 
морозе, перед испытанием надлежит выдержать 2-4ч при температуре 15-20 
°С . 

Температура в процессе выдерживания и тепловой обработки для бетона 
на: 

- портландцементе - определяется расчетом, но не более 80 °С; 
- на шлакопортландцементе - 90 °С. 
При отрицательной температуре наружного воздуха предусмотреть 

электрообогрев бетон. 
 
13 Технические указания по производству каменных работ в зимнее 

время. 
Строительные работы в зимнее время производить с соблюдением тре-

бований СП РК5.03-107-2013; СН РК 5.03-07-2013 "Несущие и ограждающие 
конструкции"; СН РК 5.01-01-2013 "Земляные сооружения, основания и фун-
даменты"; СН РК 2.04-05-2014 "Изоляционные и отделочные покрытия". 

Использование замёрзшего, а затем отогретого водой раствора запреща-
ется. 

Применение цементного раствора без пластифицирующих добавок не 
допускается. 

Применение свежеприготовленного кирпича для кладки стен, ввиду его 
большой усадки не допускается. 
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В период строительства осуществлять систематический контроль проч-
ности кирпича и раствора, как в зимнее, так и в летнее время. 

Бетонные конструкции очищать от наледей и грязи. 
Морозостойкость кирпича должна быть не менее марки F50. 
Кладку каменных стен в зимних условиях допускается вести на раство-

рах с противоморозными добавками обеспечивающими накопление прочности 
в замороженном состоянии. 

Прочность раствора противоморозными добавками должна контролиро-
ваться лабораторными испытаниями образцов раствора, выдержанных в оди-
наковых с возводимыми конструкциями условиях. 

Осуществлять контроль за состоянием конструкций и выполнять необ-
ходимые мероприятия по подготовке к весеннему оттаиванию раствора.  

Необходимо осуществлять систематический контроль качества материа-
лов и выполнения работ. 

Контроль прочности кирпича должен производиться независимо от дан-
ных заводских паспортов. 

Испытанию должны подвергаться образцы каждой новой партии кирпи-
ча. Установка арматурных сеток в кладку, анкеров, связей в стенах и между 
панелями перекрытий должна актироваться (составлять акты на скрытые ра-
боты). 

Перед приближением весеннего оттаивания раствора, на период оттаи-
вания и начального твердения раствора, конструкции здания должны быть 
освобождены от излишних нагрузок - снега, льда, мусора, материалов и за-
крыты от доступа в них посторонних лиц. 

Состояние конструкций (наличие трещин, отклонения) должны фикси-
роваться, а затем периодически проверяться через 1 - 2 суток до набора проч-
ности (или близкого к ней) раствором кладки. 

При выявлении продолжающегося процесса развития трещин или от-
клонения стен от вертикали больше допустимого должны приниматься сроч-
ные меры по временному усилению конструкций. 

Высота проёмов в кирпичной кладке должна быть увеличена на 5 мм 
(компенсируя осадку кирпичной кладки при усадке стен). 

 
14 Антикоррозионные мероприятия 
 

 Антикоррозийную защиту железобетонных элементов выполнить в соот-
ветствии с требованиями СН РК 2.01-01-2013, СП РК 2.01-101-2013 "Защита 
строительных конструкций от коррозии". 
 Защита от коррозии поверхностей строительных конструкций должна 
осуществляться с учетом требований  СН РК 2.02-101-2022 по пределу огне-
стойкости и пожарной опасности. Строительные материалы и сырье, исполь-
зуемые для защиты от коррозии бетонных и железобетонных конструкций, 
подлежат: 
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- гигиенической оценке (экспертизе) с оформлением санитарно-
эпидемиологического заключения на каждый вид продукции; 
-проверке на биостойкость с оформлением заключения о степени биостойко-
сти материала. 
 Все окрасочные работы, связанные с применением лакокрасочных мате-
риалов в строительстве, должны проводиться в соответствии с общими требо-
ваниями безопасности по ГОСТ 12.3.002 и ГОСТ 12.3.005. 
 Все строительные материалы и сырье, используемые для защиты от кор-
розии бетонных и железобетонных конструкций, должны сопровождаться 
паспортом безопасности вещества. 
 Закладные и соединительные изделия в плитах перекрытия, недоступные 
для возобновления на них покрытия, оцинковать методом металлизации, тол-
щина цинкового покрытия 50 мкм. 
 На всех оцинкованных изделиях швы очистить от шлака и насечь, после 
монтажа конструкций покрыть дополнительным слоем цинка методом газо-
пламенного напыления с обведением общей толщины покрытия до 180 мкм, 
согласно СН РК 2.01-01-2013 "Защита строительных конструкций от корро-
зии". 
 Все стальные конструкции и выступающие из бетона части закладных 
деталей, доступные для возобновления защитных покрытий, покрыть эмалью 
ПФ 115 ГОСТ 6465-76* (два слоя) по грунтовке ГФ-021 ГОСТ 25129-82* 
(один слой). 

На основании инженерно-геологических изысканий, выполненных в ок-
тябре 2022 г. ТОО «Астана ГеоСтрой Компани» арх. №40-2022 подземные во-
ды обладают по отношению к бетонам марки W4  сильной агрессивностью на 
портландцемент, и среднеагрессивные на арматуру к железобетонным кон-
струкциям. 
 Грунты по отношению к бетонам марки W4 сильноагрессивные на порт-
ландцемент, и среднеагрессивные для железобетонных конструкций. 
 

15 Указания по технике безопасности при производстве монтажных 
работ  

 
1. При производстве работ необходимо строго руководствоваться требо-

ваниями: 
-СН РК 1.03-05-2011; СП РК 1.03-106-2012 (с изменениями и дополне-

ниями по состоянию на 20.12.2020 г.) «Охрана труда и техника безопасности в 
строительстве»; 

- «Правила обеспечения промышленной безопасности при эксплуатации 
грузоподъемных механизмов» приказ Министра по инвестициям и развитию 
Республики Казахстан от 30 декабря 2014 года № 359 (с изменениями от 
03.04.2023 г.); 
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-СНРК1.03-00- 2022 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
30.11.2022 г.) «Строительное производство. Организация строительства, пред-
приятий зданий и сооружений»; 

- СП РК 2.02-101- 2022  «Пожарная безопасность зданий и сооружений». 
2.До начала производства работ приказом администрации генподрядно-

го управления должен быть назначен ответственный за безопасное производ-
ство работ и противопожарной безопасности.  

3.На участке, где ведутся монтажные работы, не допускается выполне-
ние других работ и нахождение посторонних лиц. 

4. При возведении зданий и сооружений запрещается выполнять, свя-
занные с нахождением людей в одной секции (захватке, участке) на этажах 
(ярусах), над которыми производится перемещение, установка и временное 
закрепление элементов сборных  конструкций или оборудования. 

5. Способы строповки элементов конструкций и оборудования должны 
обеспечивать их подачу к месту установки в положении, близком к проектно-
му. 

6.Запрещается подъем сборных железобетонных конструкций, не име-
ющих монтажных петель или меток, обеспечивающих их правильную стро-
повку и монтаж и при отсутствии специальных захватов (при беспетлевом 
монтаже).  

7. Очистку подлежащих монтажу элементов конструкций от грязи и 
наледи следует производить до их подъема.  

8. Строповку конструкций следует производить грузозахватными сред-
ствами, удовлетворяющими требованиям СН РК 1.03-05-2011; СП РК 1.03-
106-2012 «Охрана труда и техника безопасности в строительстве» и обеспечи-
вающими возможность дистанционной расстроповки с рабочего горизонта, в 
случаях, когда высота до замка грузозахватного средства превышает 2м.  

9. Элементы монтируемых конструкций во время перемещения должны 
удерживаться от раскачивания и вращения гибкими оттяжками.  

10. Не допускается пребывание людей на элементах конструкций во 
время их подъема или перемещения.  

11. Во время перерывов в работе не допускается оставлять поднятые 
элементы конструкций на весу.  

12. Расчалки для временного закрепления монтируемых конструкций 
должны быть прикреплены к надежным опорам (фундаментам, якорям и т.п.). 
Расчалки должны быть расположены за пределами габаритов движения транс-
порта и строительных машин. Расчалки не должны касаться острых углов и 
других конструкций. Перегибание расчалок в местах соприкосновения их с 
элементами других конструкций допускается лишь после проверки прочности 
и устойчивости этих элементов под воздействием усилий от расчалок.  

13.Для перехода монтажников с одной конструкции на другую следует 
применять инвентарные лестницы, переходные мостики, имеющие огражде-
ние. Не допускается переход монтажников по установленным конструкциям и 
их элементам (ригелям и т.п.), на которых невозможно установить огражде-
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ние, обеспечивающее ширину прохода 0,6м без применения специальных 
предохранительных приспособлений (надежно натянутого вдоль ригеля кана-
та для закрепления карабина предохранительного пояса и др.).  

14. Установленные в проектное положение элементы конструкций 
должны быть закреплены так, чтобы обеспечивалась их устойчивость и гео-
метрическая неизменяемость. Расстроповку элементов конструкций, установ-
ленных в проектное положение, следует производить после постоянного или 
временного надежного их закрепления. Перемещать установленные элементы 
конструкций после их расстроповки не допускается. 

15. Не допускается выполнять монтажные работы на высоте в открытых 
местах при скорости ветра 15м/сек и более, при гололедице, грозе или тумане, 
исключающем видимость в пределах фронта работ. Работы по перемещению и 
установке вертикальных панелей и подобных им конструкций с большой па-
русностью следует прекращать при скорости ветра 10 м/сек и более. 

16. Не допускается нахождение людей под монтируемыми элементами 
конструкций до установки их в проектное положение и закрепления. При 
необходимости нахождения работающих под монтируемыми конструкциями, 
а также на конструкциях должны осуществляться специальные мероприятия, 
обеспечивающие безопасность работающих. 

17. Навесные монтажные площадки, лестницы и другие приспособления, 
необходимые для работы монтажников на высоте, следует устанавливать и 
закреплять на монтируемых конструкциях до их подъема. 

18. До выполнения монтажных работ необходимо установить порядок 
обмена условными сигналами между лицом, руководящим монтажом и маши-
нистом (мотористом). Все сигналы подаются только одним лицом (бригади-
ром монтажной бригады, звеньевым, такелажником-стропальщком), кроме 
сигнала «стоп», который может быть подан любым работником, заметившим 
явную опасность.  

19. При надвижке (передвижке) конструкций лебедками грузоподъем-
ность тормозных лебедок и полиспастов должна быть равна грузоподъемности 
тяговых.  

20. Монтаж конструкций каждого последующего яруса (участка) здания 
следует производить только после надежного закрепления всех элементов 
предыдущего яруса (участка) согласно проекта.  

21. Навесные металлические лестницы высотой более 5м должны быть 
ограждены металлическими дугами с вертикальными связями и надежно за-
креплены к конструкциям или к оборудованию. Подъем рабочих по навесным 
лестницам на высоту более 10 м допускается в том случае, если лестницы обо-
рудованы площадками отдыха не реже, чем через каждые 10м.  

22. Окраску и антикоррозионную защиту конструкций и оборудования в 
случаях, когда они заполняются на строительной площадке, следует произво-
дить, как правило до их подъема на проектную отметку, после подъема произ-
водить окраску или антикоррозийную защиту следует только в местах стыков 
или соединений конструкций.  
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23. При перемещении конструкций расстояние между ними и выступа-
ющими частями других конструкций должно быть по горизонтали не менее 1 
м, вертикали-0,5м.  

24. При демонтаже конструкций следует выполнять требования, предъ-
являемые к монтажным работам.  

25. Одновременная разборка конструкций в двух и более ярусах по од-
ной вертикали не допускается. 

 
16 Мероприятия  по  обеспечению пожарной безопасности при экс-

плуатации объекта 
 
Противопожарная безопасность проектируемого жилого дома обеспечи-

вается архитектурно-планировочными и конструктивными решениями, преду-
смотренными проектом в соответствии с требованиями  СП РК 2.02-101- 2022 
"Пожарная безопасность зданий и сооружений", технического регламента 
№405 от 17.08.2021г. (с изменениями по состоянию на 26.02.2023 г.) «Общие 
требования к пожарной безопасности».  
        Степень огнестойкости жилых дома II.  
 Лестнично-лифтовой узел – тип 1. 
 Лоджии в квартирах имеют глухие простенки не менее 1,2м от торца 
лоджии до оконного проема (остекленной двери) или не менее 1,6м между 
остекленными проемами, выходящими на лоджию, согласно п. 4.4.9.5 СП РК 
3.02-101-2012. 
 В каждой группе детского сада для безопасности детей предусмотрен за-
пасной выхо-да, непосредственно из помещения. 

Выход наружу предусмотрен из зала для музыкальных занятий и зала для 
гимнастических занятий. 

Все двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода из 
здания. 
 Все двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода из 
здания. 
 Дверь в технических помещениях подвала (тепловой пункт, электрощи-
товая) противопожарная с уплотнениями в притворах. 
 Внутренняя отделка на путях эвакуации выполнена из трудносгораемых 
материалов. 
 
 Паркинг 
 Строительные конструкции, принятые для строительства здания обес-
печвают II степень огнестойкости. 
 Металлические косоуры лестниц покрыть огнезащитным составом, кото-
рый соответствует пределу огнестойкости - 1 час. 
 Габариты принятых дверных проемов, лестничных клеток обеспечивают 
эвакуацию людей.  Двери на путях эвакуации открываются по направлению 
выхода. 
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 Внутренняя отделка выполнена из негорючих материалов. 
 Двери в тамбур-шлюзах оборудованы автоматическими устройствами за-
крывания при пожаре. 
 В нижней части ворот предусмотрен люк с самозакрывающейся заслон-
кой размером 20х20см для возможности прокладки пожарных рукавов. 
 При эксплуатации здания руководствоваться разделом 9, параграф 1 
"Правил пожарной безопасности в Республики Казахстан", утвержденных 
Приказом Министра по ЧС за №55 от 21.02.2022 года (с изменениями по со-
стоянию на 19.02.2023 г.). 
 Согласно табл. 3 "Правил пожарной безопасности в Республики Казах-
стан" принято 10 шт. пожарных щитов типа ЩП-В, укомплектованных со-
гласно табл. 4.  
 В один пожарный щит входят: огнетушители: воздушно-пенные (ОВП), 
объемом 10 л - 2 шт.; порошковые (ОП) объемом, л (массой огнетушащего со-
става, кг): 10 (9) - 1шт, 5 (4) - 2шт.; лом - 1шт; ведро - 1 шт.; противопожарное 
полотно, грубошерстная ткань или войлок (кошма, покрывало из негорючего 
материала) - 1шт.; лопата штыковая - 1шт; лопата совковая - 1шт;  
ящик с песком - 1 шт. 
 Специальные огнезащитные покрытия и пропитки, нанесенные на откры-
тую поверхность конструкций, должны периодически восстанавливаться или 
заменяться при их разрушении (выходе из строя полностью или частично) или 
в соответствии со сроком эксплуатации, установленным в технической доку-
ментации на эти покрытия и пропитки. 
 

17 Методы производства основных видов работ 
 
Производство строительно-монтажных работ на объекте необходимо 

осуществлять с соблюдением требований СН РК 1.03.05-2011, СП РК 1.03-
106-2012 "Охрана труда и техника безопасности в строительстве", СН РК 1.03-
00-2011 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 26.06.2017г.) 
«Строительное производство. Организация строительства предприятий, зда-
ний и сооружений», п.9 СП РК 2.02-20-2006 Пособие «Пожарная безопасность 
зданий и сооружений».  

 
а) Устройство полов 
Работы по устройству полов производить в соответствии с указаниями 

СН РК 2.04-05-2014, СП РК 2.04-108-2014 "Изоляционные и отделочные по-
крытия" и СП РК 3.02-136-2012, СН РК 3.02-36-2012 «Полы». 

Перед бетонированием стяжки поверхность подстилающего слоя тща-
тельно очистить от мусора и промыть водой.  

Устройство покрытий пола допускается только после монтажа и про-
кладки инженерных сетей в полу. Влажность воздуха в помещениях, где ве-
дутся работы по устройству полов, не должна превышать 60%.  
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Перед укладкой керамических плиток очищенный от строительного му-
сора и пыли подстилающий слой обильно смачивают водой. Для укладки пли-
ток применяют цементно-песчаный раствор марки 150с добавлением различ-
ных добавок, увеличивающих пластичность и вязкость раствора. 

Операционный контроль осуществляют непосредственно в процессе вы-
полнения операций по устройству пола, а также сразу после завершения работ. 
При операционном контроле следует проверять соблюдение технологии вы-
полнения строительных процессов; соответствие выполняемых работ рабочим 
чертежам, строительным нормам, правилам и стандартам. Результаты опера-
ционного контроля должны фиксироваться в журнале производства работ. 

Трещины, выбоины и открытые швы в элементах пола, щели в местах 
примыкания покрытия пола к плинтусам, стенам и перегородкам не допуска-
ются и подлежат исправлению. 

 
б) Кровельные работы    
До начала робот по устройству основания и покрытия кровли из наплав-

ляемого рулонного материала должны быть выполнены следующие организа-
ционно-подготовительные мероприятия и работы: 

- выполнены и приняты работы по устройству несущих конструкций, 
парапетов крыши, замоноличивание швов между сборными железобетонными 
конструкциями; 

- выполнены детали деформационных швов; 
- установлены закладные детали; 
- сделаны отверстия для пропуска коммуникаций; 
- оштукатурены участки каменных конструкций на высоту наклеивания 

кровельного ковра; 
- оформлен наряд-допуск на работы повышенной опасности;  
- подготовлен инструмент, приспособления, инвентарь; 
- доставлены на рабочее место материалы и изделия; 
- исполнители ознакомлены с технологией и организацией работ. 
Устройство основания и покрытия кровли из наплавляемого рулонного 

материала выполняют в следующем порядке: 
- выполняют пароизоляцию; 
- устраивают теплоизоляционный слой; 
- устанавливают водоприемные воронки; 
- устраивают стяжку; 
- послойно выполняют мягкую кровлю наплавляемого рулонного мате-

риала; 
- устраивают примыкания. 
При устройстве пароизоляции возможны следующие процессы и опера-

ции: срезание монтажных петель; удаление строительного мусора; выравнива-
ние дефектных участков на несущих конструкциях; обеспыливание поверхно-
сти; просушивание влажных участков; подача материалов на рабочее место; 
огрунтовка поверхности; наклеивание полос рулонного материала на стыки 
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между железобетонными плитами и на усадочные швы в стяжке; нанесение 
мастики, наклеивание рулонного материала; ликвидация дефектов. 

Выравнивание поверхности плит, а также заделку стыков, сколов, выбо-
ин и раковин размером более 5 мм выполняют цементно-песчаным раствором 
марки 50. Поверхность раствора обрабатывают гладилкой. Уход за слоем це-
ментно-песчаного раствора производят в соответствии с нормативными тре-
бованиями. 

Просушивание влажных участков основания производят тепловым спо-
собом с применением нагревательных устройств и машин. 

Огрунтовку поверхности железобетонных плит выполняют механизиро-
ванным способом, а при площади менее 500 м2 - вручную.  

Наклеивание полос рулонного материала на стыки между плитами про-
изводится мастикой, которая наносится только с одной стороны сты-
ка.Окрасочнуюпароизоляцию выполняют путем нанесения битумной или би-
тумно-полимерной мастики. Пароизоляцию из рулонного материала уклады-
вают насухо с нахлёстом полотнищ в 7 см и проклейкой стыков полотнищ на 
холодной битумной мастике. Раскладку полотнищ производят начиная от по-
ниженных участков.    Устройство насыпной теплоизоляции из керамзитового 
гравия выполняют в следующем порядке: выносят отметки верха теплоизоля-
ции на парапеты и маячные столбики; устанавливают маячные рейки с шагом 
3+4 м и выверяют их положение; подготавливают и подают материалы; рас-
пределяют сыпучий материал в полосы с уплотнением. 

В  стяжке  устраивают деформационные швы с шагом 4 метра. В местах 
примыкания рулонного ковра к стенам, шахтам и стоякам устраивают  вы-
кружки радиусом не менее 100 мм. 

После набора прочности цементно-песчаную стяжку огрунтовывают хо-
лодной битумной грунтовкой-праймером. Праймер наносят кистями, валиком 
а при площади кровли более 200 м.кв. - с помощью краскопульта. 

К началу устройства покрытия кровли необходимо произвести контроль 
качества основания и соблюдение уклонов, проверить законченность других 
строительно-монтажных работ на покрытии, проверить наличие и комплект-
ность материалов для устройства кровли, произвести подготовку машин и 
оборудования для выполнения транспортных и кровельных работ, подгото-
вить строительную площадку и рабочие места по вопросам охраны труда и 
пожарной безопасности, проверить наличие и готовность инструмента и при-
способлений. 

При устройстве рулонной кровли процессы и операции выполняются в 
следующей последовательности: подготовка материалов, мастик, составов и 
деталей; устройство карнизных свесов; подача материалов, мастик, составов и 
деталей на покрытие; огрунтовка основания; наклеивание дополнительных 
слоев рулонного материала в местах установки водоприемных воронок, раз-
желобках; наклеивание рулонного материала в основные слои; оформление 
мест примыкания водоизоляционного слоя к стенам, шахтам, парапетам, тру-
бам; контроль качества выполняемых процессов. 
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Устройство рулонной кровли на захватке выполняют от пониженных 
участков к повышенным. Раскатку и наклеивание полотнищ выполняют в 
направлении противоположном стоку воды. 

Расплавление  мастики выполняют с помощью газовых горелок.  Раска-
тывание рулона производят раскатчиком.  

Наклеивание полотнищ с разжижением слоя мастики производят при 
температуре наружного воздуха не ниже +5 °С. В качестве разжижителя ма-
стики используют керосин или бензин.  

Порядок устройства рулонного ковра следующий. Размечают положение 
первой полосы материала, заряжают рулон в установку, заполняют бак рас-
творителем. Установку перемещают на 1,5 м, укладывая полотнище по разме-
точной линии без приклеивания, конец пригружают. Затем открывают кран 
для подачи растворителя к щеткам и кровельщик начинает медленно переме-
щать установку вперед. Количество подаваемого растворителя регулируется 
краном. Не допускается стекание растворителя с полотнища. Уплотнение слоя 
выполняется катком установки. По окончании приклеивания полотнища пре-
кращается подача растворителя. Неприклеенный начальный участок полот-
нища (1,5м) отворачивается или скручивается, на тыльную сторону щеткой 
наносят растворитель, затем он в обратном порядке укладывается на основа-
ние, разглаживается и прижимается. Швы и стыки в рулонном ковре проклеи-
вают горячей битумной мастикой. 

Устройство каждого элемента кровли следует выполнять после проверки 
правильности выполнения соответствующего нижележащего элемента с со-
ставлением акта освидетельствования скрытых работ. Акты составляются на 
следующие работы: подготовку основания,  огрунтовку поверхностей,  уклад-
ку каждого слоя рулонного материала,  устройство примыканий.  

Приемка кровли должна сопровождаться тщательным осмотром ее по-
верхности, особенно в местах примыканий к выступающим конструкциям над 
крышей. 

Выполненная рулонная кровля должна удовлетворять следующим тре-
бованиям: иметь заданные уклоны; не иметь местных обратных уклонов, где 
может задерживаться вода; кровельный ковер должен быть надежно приклеен 
к основанию, не расслаиваться я не иметь пузырей, впадин. 

Обнаруженные   при   осмотре   кровли   производственные   дефекты  
должны   быть исправлены до сдачи зданий или сооружений в эксплуатацию. 

Водонепроницаемость кровельного ковра на плоских кровлях следует 
проверять после сильного дождя, таяния снега или заливкой водой при поло-
жительной температуре. 

После окончания всех кровельных работ необходимо выполнить требо-
вания экологической чистоты: все остатки мастичных комьев, обрезков арми-
рующих материалов должны быть тщательно упакованы, уложены в емкости, 
контейнеры и спущены с кровли, затем вывезены в специально отведенные 
зоны. 
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18 Мероприятия по технике безопасности 
 
При производстве строительно-монтажных работ необходимо соблю-

дать требования СН РК 1.03-00-2011 «Строительное производство. Организа-
ция строительства предприятий, зданий и сооружений», ППБ РК-2019 "Пра-
вила пожарной безопасности: с изм. 2019-12-13. Изменен: Постановление № 
921 (2019, 13 декабря) / Правительство Республики Казахстан (шифр 550038)и  
ГОСТ 12.1.004-91 «ССБТ. Пожарная безопасность. Общие требования». 

Все работы производить в соответствии СН РК 1.03-05-2011; СП РК 
1.103-106-2012 "Охрана труда и техника безопасности в строительстве". 

При производстве бетонных работ в зимних условиях, а так же при тем-
пературе воздуха выше +25 °С и относительной влажности менее 50% соблю-
дать требования СН РК 5.03-07-2013; СП РК5.03-107-2013 "Несущие и ограж-
дающие конструкции". 

Окраску и антикоррозионную защиту конструкций следует производить 
до их монтажа на проектную отметку. После установки производить антикор-
розионную защиту следует только в местах стыков или соединений конструк-
ций. Монтируемые строительные конструкции на рабочие места следует пода-
вать в технологической последовательности, обеспечивая безопасность работ. 

При монтаже конструкций особое внимание обратить на следующее: 
- не допускать толчков и ударов монтируемого элемента по другим ра-

нее установленным конструкциям; 
- производить подъем и перемещение конструкций плавно, без раскачи-

вания; 
- производить установку элементов непосредственно на опорные места в 

соответствии с принятыми допусками; 
- не допускать смещение установленных элементов от проектного поло-

жения. В процессе выполнения сборочных операций совмещение отверстий 
и проверка их совпадения в монтируемых конструкциях должны производить-
ся с использованием специального инструмента (конусных оправок, сбороч-
ных пробок и др.). Проверять совпадение отверстий в монтируемых деталях 
пальцами рук не допускается. 

При выполнении электросварочных и газопламенных работ необходимо 
выполнять требования настоящих  норм и правил  ГОСТ 12.3.003-86* «Систе-
ма стандартов безопасности труда. Работы электросварочные. Требования 
безопасности»и ГОСТ 12.3.036-84 «Система стандартов безопасности труда. 
Газопламенная обработка металлов. Требования безопасности», а также Сани-
тарных Правил при сварке, наплавке и резке металлов, утвержденных Упол-
номоченного органом по делам здравоохранения Республики Казахстан. 

При производстве электросварочных работ необходимо электросварщи-
ку иметь металлическую коробку для сбора электродных огарков. После окон-
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чания сварочных работ тщательно осмотреть рабочее место с целью обнару-
жения скрытых очагов загораний. 

Рабочие, находящиеся на рабочем месте, обязаны носить защитные кас-
ки по ГОСТ 12.4.087-84 «Каски строительные». 

Рабочие без защитных касок и других необходимых средств индивиду-
альной защиты к выполнению работ не допускаются. 

При монтаже технологического оборудования необходимо соблюдать 
требования СП РК 3.05-103-2014 «Технологическое оборудование и техноло-
гические трубопроводы»: с изм. 2017-09-07. Все работы производить в соот-
ветствии со СН РК 1.03-05-2011, СП РК 1.03-106-2012* «Охрана труда и тех-
ника безопасности в строительстве»: с изм. 2019-11-06  и Закона Республики 
Казахстан от 21 июля 2007 года №305-III ЗРК «О безопасности машин и обо-
рудования»: с изм. 2018-05-24. 

Организация рабочих мест должна обеспечивать безопасность труда ра-
ботающих на всех этапах выполнения работ. 

 
19 Требования к персоналу 
 
- Запрещается прием на работу лиц моложе 18 лет; 
- Все рабочие  и  служащие при приёме на работу подлежат предвари-

тельному медицинскому  освидетельствованию  в  соответствии с Приказом 
Министра национальной экономики Республики Казахстан от 28 февраля 2015 
года № 175 «Об утверждении Перечня вредных производственных факторов, 
профессий, при которых проводятся обязательные медицинские осмотры» и 
Инструкции по  проведению  обязательных предварительных  и  периодиче-
ских медицинских  осмотров  работников,  подвергающихся  воздействию  
вредных, опасных и неблагоприятных производственных факторов; 

- Все рабочие проходят  обучение технике безопасности по утвержден-
ной программе с отрывом от производства и с обязательной сдачей экзаменов 
в комиссиях под председательством главного инженера; 

- Со всеми вновь принятыми, а также с работниками,направляемыми на 
новую работу, производится первичный инструктаж на рабочем месте. По-
вторный инструктаж на рабочем месте проводится не реже одного раза в по-
лугодие. Результаты первичного и повторного инструктажей заносятся в 
"Журнал регистрации инструктажа по безопасности труда"; 

- Администрация предприятия составляет для обслуживающего персо-
нала график работы с разрывом рабочего времени для принятия пищи и отды-
ха; 

- В соответствии с "Положением о порядке проверки знаний правил, 
норм и инструкций по безопасности у руководящих работников и специали-
стов предприятий, организаций и объектов, поднадзорных Госгортехнадзору 
РК (РД-02-02-94)", инженерно - технические работники и специалисты обяза-
ны проходить проверку знаний ими Законов Республики Казахстан:                   
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- «Трудовой кодекс Республики Казахстан: с изм. 2019-11-26» Кодекс № 
414-V (2015, 23 ноября); 
- Периодическая проверка знаний, правил, норм и инструкций по безопасно-
сти труда осуществляется не реже одного раза в три года. Руководители и ИТР 
обязаны проходить внеочередную проверку знаний в следующих случаях: 

¾ при вводе в действие новых или переработанных нормативных до-
кументов по охране труда; 
¾ при  переводе  работника  на  другое  место  работы или назначении 

его на другую должность, требующую дополнительных знаний по охране 
труда; 

¾ при допущении несчастных случаев - групповых, со смертельным 
или инвалидным исходом, а также при возникновении аварии, взрыва, по-
жара или отравления; 
¾ по требованию органов Государственного надзора и контроля; 
¾ при перерыве в работе более одного года.                                            

- Перед пуском к работе вновь привлекаемых рабочих руководитель организа-
ции обеспечивает их обучение и проведение инструктажа по безопасности 
труда в соответствии с ГОСТ 12.0.004-90 «Система стандартов безопасности 
труда. Организация обучения безопасности труда. Общие положения», а также 
обеспечивает рабочих инструкциями по охране труда (под расписку), требова-
ния, которых они обязаны выполнять в процессе трудовой деятельности; 

- Инструктаж  следует  проводить  с  привлечением работников службы 
охраны труда (техники  безопасности)  предприятия,  на  территории которого 
проводятся работы; 

- Руководители обязаны соблюдать требования Закона Республики Казах-
стан "Трудовой кодекс Республики Казахстан"; 

- Допуск обслуживающего персонала к самостоятельной работе осу-
ществляется после  прохождения  требуемых  инструктажей, стажировки на 
рабочем месте, квалификационной  проверки  и  проверки  знаний в объеме 
производственных  инструкций, дублирования противоаварийной тренировки. 

Индивидуальные предприниматели  и  юридические  лица  в  соответ-
ствии с осуществляемой  ими  деятельностью  обязаны  соблюдать  Кодекс  
Республики Казахстан от 18.09.2009года № 193-4 «О  здоровье  народа  и  си-
стеме  здравоохранения». 

Статья 90. Обязанности граждан, индивидуальных предпринимателей и 
юридических лиц.  

1. Граждане обязаны: 
1) заботиться о сохранении своего здоровья; 
2) проходить профилактические медицинские осмотры в соответствии с 

законодательством Республики Казахстан в области здравоохранения; 
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3) выполнять относящиеся к индивидуальному и общественному здоро-
вью предписания медицинских работников, органов и организаций здраво-
охранения; 

4) соблюдать меры предосторожности по охране собственного здоровья 
и здоровья окружающих,  проходить  обследование  и  лечение  по  требова-
нию медицинских организаций,  информировать  медицинский  персонал  о  
своём заболевании при инфекционных заболеваниях, представляющих опас-
ность для окружающих.В случае уклонения от обследования и лечения граж-
дане, больные заболеваниями, представляющими опасность для окружающих, 
подвергаются освидетельствованию и лечению в принудительном порядке; 

5) соблюдать законодательство Республики Казахстан в области здраво-
охранения. 

2. Беременные  женщины  в  срок  до  12 недель беременности обязаны 
встать на медицинский учёт. 

3. Иностранцы  и  лица без гражданства, находящиеся на территории 
Республики Казахстан, несут те же обязанности в области  здравоохранения , 
что и граждане Республики Казахстан.  

4. Индивидуальные  предприниматели  и  юридические лица в соответ-
ствии с осуществляемой ими деятельностью обязаны: 

1)проводить санитарно-противоэпидемические (профилактические) ме-
роприятия; 

2) выполнять  требования  нормативных  правовых  актов в сфере сани-
тарно-   эпидемиологического благополучия населения и гигиенических нор-
мативов, а также актов и санитарно-эпидемиологических заключений долж-
ностных лиц, осуществляющих государственный санитарно-
эпидемиологический надзор; 

3) обеспечивать безопасность и качество выполняемых работ, оказывае-
мых услуг  и  продукции  при  ее  производстве, транспортировке, хранении и 
реализации населению; 

4) осуществлять производственный контроль в соответствии с законода-
тельством Республики Казахстан; 

5) своевременно информировать государственные органы санитарно-
эпидемиологической службы об аварийных ситуациях, остановках производ-
ства, о нарушениях технологических процессов, создающих угрозу санитарно-
эпидемиологическому благополучию  населения,  в  случаях  возникновения  
массовых и групповых инфекционных и паразитарных, профессиональных за-
болеваний и отравлений; 

6) своевременно  информировать  уполномоченный  орган  в  случае вы-
явления  побочных действий лекарственных средств и изделий медицинского 
назначения; 

7) обеспечивать  гигиеническое  обучение  работников,  работающих в 
сфере обслуживания, представляющей опасность для заражения окружающих 
инфекционными и паразитарными заболеваниями; 
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8) представлять  должностным  лицам  государственных  органов  сани-
тарно-эпидемиологической службы возможность проводить отбор проб про-
дукции, сырья, товаров, производственной среды для проведения лаборатор-
ных исследований в соответствии с их компетенцией; 

9) не допускать к работе лиц, не имеющих документ, удостоверяющий 
прохождение медицинского осмотра, а также отстранять от работы больных 
инфекционными заболеваниями и носителей возбудителей инфекционных бо-
лезней, выявленных организациями здравоохранения; 

10) не  допускать  к  реализации  товары,  продукты,  сырье при установ-
лении несоответствия  их  требованиям  нормативных  правовых  актов  в  
сфере санитарно - эпидемиологического  благополучия  населения и гигиени-
ческим нормативам, а также принимать решение о возможности их использо-
вания или утилизации; 

11) иметь санитарный паспорт; 
12) представлять на проверку в государственные органы санитарно-

эпидемиологической службы учетную и отчетную документацию, касающую-
ся вопросов санитарно-эпидемиологического благополучия населения; 

13) приостанавливать предпринимательскую и (или) иную деятельность 
в случае создания ими угрозы жизни или здоровью населения; 

14) обеспечивать беспрепятственный доступ должностных лиц, осу-
ществляющих государственный  санитарно - эпидемиологический  контроль, к 
объектам в целях  проверки их на предмет соблюдения  нормативных право-
вых актов в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения и 
гигиенических нормативов; 

15) за счет своих средств проводить по эпидемиологическим показаниям 
и предписаниям, постановлениям должностных лиц санитарно-
эпидемиологической службы дезинфекционные, дезинсекционные и дератиза-
ционные мероприятия. 

 
20 Противопожарные мероприятия 
 

 Противопожарная безопасность зданий обеспечивается архитекутурно-
планировочными и конструктивными решениями предусмотренные проектом 
в соответствии с требованиями СН РК 2.02-01- 2019, СП РК 2.02-101- 2014*, 
СНиП РК 2.02-05-2009 «Пожарная безопасность зданий и сооружений». Сте-
пень огнестойкости зданий жилых домов II. Лестнично-лифтовой узел отделен 
от примыкающих поэтажных межквартирных коридоров противопожарными 
перегородками. Предусмотрен аварийный выход с квартир выше 15м. Лоджии 
в квартирах, расположенных  на 6,7,8,9 этажах, имеют глухие простенки не 
менее 1,2м от торца лоджии до оконного проема (остекленной двери) или не 
менее 1,6м между остекленными проемами, выходящими на лоджию, согласно 
п. 193, п. 189 Технического регламента "Общие требования к пожарной без-
опасности", Приказ МВД РК от 23 июня 2017 года № 439. Все двери на путях 
эвакуации открываются по направлению выхода из здания. 
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В соответствии с действующим законодательством ответственность за 
обеспечение пожарной безопасности несет руководитель предприятия. 

Руководитель обязан: 
- Организовывать  изучение  и  выполнение  требований пожарной без-

опасности всеми работниками, служащими и рабочими; 
- Организовать  проведение  пожарно - технической  комиссии  и  добро-

вольных   пожарных расчетов, обеспечивать их работу; 
- Устанавливать в производственных, складских, административных и 

вспомогательных помещениях  строгий  противопожарный  режим  и  посто-
янно контролировать его неукоснительное соблюдение всеми  рабочими  и  
обслуживающим персоналом; 

- Периодически проверять состояние пожарной безопасности объектов, 
наличие исправность  технических  средств  борьбы  с  пожарами,  боеспособ-
ность пожарного расчета и принимать необходимые меры к улучшению их 
работы. 

На предприятии  для  работающих  там  лиц  должна  быть  разработана 
и утверждена главным инженером по согласованию с городской пожарной 
охраной конкретная инструкция о мерах пожарной безопасности. 

Инструкция  о  мерах  пожарной  безопасности  должна  разрабатываться 
на основе правил пожарной безопасности, нормативно - технических, норма-
тивных и других  документов,  содержащих  требования пожарной безопасно-
сти, исходя из специфики пожарной опасности зданий и сооружений, техноло-
гических процессов и производственного оборудования. 

В  инструкциях  о  мерах  пожарной  безопасности  необходимо  отра-
жать следующие вопросы: 

-Порядок  содержания  территории,  зданий  и  помещений,  в  том  числе    
эвакуационных путей; 

- Мероприятия  по  изучению  пожарной  безопасности при проведении 
технологических процессов, эксплуатации оборудования, производстве пожа-
роопасных работ; 

-  Места для курения, применения открытого огня и проведения огневых 
работ; 

- Порядок сбора, хранения и удаления горючих веществ и материалов, 
содержания и хранения спецодежды. 
Обязанности и действия, работающего персонала при пожаре, в том числе: 

- Последовательность вызова подразделений противопожарной службы; 
- Порядок аварийной остановки оборудования; 
- Правила  применения  средств  пожаротушения  и  установок пожарной 

автоматики; 
-  Порядок эвакуации людей, горючих веществ и материальных ценно-

стей; 
-У телефонов вывешиваются таблички с указанием номера телефона вы-

зова противопожарной службы. 



 Кол.уч. 

Ин
в.

 №
 п

од
п.

 

 

По
дп

. и
 д

ат
а 

 

Вз
ам

. и
нв

. №
  

 

   
Изм. Лист № док. Подп. 

 
Дата 

 
   

 
 

 
 

 
   

6-23-ОПЗ 
Лист 

79 

Копировал  Формат А4 

 

Пожарная безопасность обеспечивается системами предотвращения по-
жара и пожарной  защитой.  Под  системой  предотвращения  пожара  имеется  
в  виду комплекс организационных мероприятий и технических средств, 
направленных на исключение возможности возникновения пожара. Под си-
стемой пожарной защиты понимают  комплекс  организационных  мероприя-
тий и технологических средств, направленных  на  предотвращение  воздей-
ствия  на  людей  опасных  факторов пожара и ограничение материального 
ущерба от него.  
 Согласно ППБ РК-2019 «Правила пожарной безопасности»: с изм. 2019-
12-13. Изменен: Постановление № 921 (2019, 13 декабря) / Правительство 
Республики Казахстан (шифр 550038) руководителям и должностным лицам 
организации, лицам в установленном порядке назначенным ответственными за 
обеспечение пожарной безопасности, следует: 

- Соблюдать требования пожарной безопасности, а также выполнять 
предписания и иные законные требования органов противопожарной службы; 

- Разрабатывать и осуществлять мероприятия по пожарной безопасно-
сти; 

- Проводить противопожарную пропаганду, а также обучать своих ра-
ботников мерам противопожарной безопасности; 

- Создавать и содержать в соответствии с установленными нормами 
подразделения противопожарной службы; 

- Содержать  в  исправном  состоянии  системы и средства пожаротуше-
ния, не допускать их использования не по назначению;      

- Оказывать  содействие  противопожарной  службе  при  тушении  по-
жаров, установлении  причин  и  условий их возникновения и развития, а так-
же при выявлении лиц,  виновных  в  нарушении требований пожарной без-
опасности и возникновении пожаров; 

- Осуществлять  меры  по  внедрению  автоматических средств обнару-
жения и тушения пожаров; 

- Обеспечивать доступ представителям противопожарной службы при 
осуществлении ими служебных обязанностей на территории организаций в 
установленном законодательством порядке; 

- Предоставлять  органами  противопожарной  службы  сведения и до-
кументы о состоянии пожарной безопасности,  в том числе о пожарной опас-
ности, производимой ими продукции, а также о прошедших на их территории 
пожарах и их последствиях; 

- Незамедлительно  сообщать  противопожарной  службе о возникших 
пожарах, неисправностях  имеющихся  систем  и  средств противопожарной 
защиты, об изменении состояния дорог и подъездов.  

Расследование пожаров и установление их последствий производиться в 
соответствии с законодательством. 

В случае выявления нарушений правил пожарной безопасности или без-
действия должностных лиц и граждан материалы расследования подлежат пе-
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редаче в соответствующие органы для привлечения виновных к ответственно-
сти. 

 
 
 
21 Производственная санитария и гигиена труда 
 
В производственном процессе должны выполняться следующие меро-

приятия по устранению вредных производственных факторов: 
- Продолжительность рабочего дня, рабочей недели строго регламенти-

руется, сверхурочные работы рассматриваются как исключительная мера; 
Рабочие, руководители, специалисты и служащие обеспечиваются спец-

одеждой, спецобувью и другими средствами индивидуальной защиты с учетом 
вида работ, степени риска  для своевременной и эффективной доврачебной 
помощи в местах производства работ должны быть в наличии: 

- Аптечки; 
- Плакаты о правилах оказания доврачебной помощи пострадавшим при 

несчастных случаях и проведения искусственного дыхания и наружного мас-
сажа сердца, вывешенных на видных местах; 

- Указатели и знаки для облегчения поиска аптечек первой помощи на 
территории предприятия. 

 
22 Охрана окружающей среды. Общие указания 
 

 Данным проектом предусмотрены следующие мероприятия, относящиеся 
к природоохранным:  

- бытовые отходы предусматривается складировать в контейнер и еже-
дневно вывозить автотранспортом коммунальных служб на основании заклю-
ченного договора. 
 Наличие фоновых концентраций вредных веществ не имеется. 
 Здание  в процессе своей деятельности окажет минимальное воздействие 
на окружающую среду. Все намечаемые виды работ  должны осуществляться 
при строгом соблюдении законодательства по охране окружающей среды и 
Экологического кодексом РК (с изменениями и дополнениями по состоянию 
на 01.05.2023). 
 Все намечаемые виды работ  будут осуществляться при строгом соблю-
дении законодательства по охране окружающей среды. 
 Содержать строительный участок в соответствии с санитарными норма-
ми. 
 

23 Энергетическая эффективность объекта 
 
В разделе предусмотрены мероприятия по обеспечению соблюдения уста-

новленных требований энергетической эффективности. Выполнены расчеты 
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сопротивления теплопроницанию наружных ограждений, оконных и дверных 
проёмов. Разработаны энергетические паспорта объекта. Установлен высокий  
класс  энергоэффективности  МЖК.  

1.  Перечень архитектурных и конструктивных мероприятий 
1) Оптимально компактная форма зданий, обеспечивающая минимальные теп-
лопотери в зимний период и минимальные теплопоступления в летний период 
года; 
2) Сокращение площади наружных ограждающих конструкций путем умень-
шения периметра наружных стен за счет отказа от изрезанности фасадов, вы-
ступов, западов и т. п.;  
3) Использование энергоэффективной теплоизоляции наружных ограждающих 
конструкций в целях снижения передачи теплоты наружу здания; 
4) Установка доводчиков входных дверей; 
5) Применение светопрозрачных наружных ограждающих конструкций с по-
вышенными теплозащитными характеристиками; 
6) Устройство тамбурных помещений за входными дверями; 
7) Надёжная герметизация стыковых соединений и швов наружных огражда-
ющих конструкций; 
8) Размещение более тёплых и влажных помещений у внутренних стен. 

2. Перечень инженерно-технических мероприятий  
В системе теплоснабжения применены следующие энергосберегающие меро-
приятия: 
1)  Применение поквартирной разводки систем отопления; 
2)  Установка терморегулирующей арматуры у нагревательных приборов; 
3) Установка приборов учета на вводе в здание; 
4)Установка погодного компенсатора для регулирования работы системы 
отопления от датчика температуры наружного воздуха 
5) Уменьшение потерь тепла за счет изоляции трубопроводов. 

Экономия электроэнергии достигается следующими проектными реше-
ниями: 
– снижением потерь электроэнергии в распределительных сетях, вводно-
распределительных и питающих щитов в центрах нагрузок; 
– применение энергосберегающих и светодиодных ламп в светильниках; 
– применение современных электроплит с классом энергоэффективности А+; 
– выбор параметров электрических сетей осуществлен таким образом,чтобы 
независимо от режима работы и места присоединения электроприемниковк 
сети и на их зажимах выдерживались нормируемые ГОСТ отклонения напря-
жения. 
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24 Перечень использованной литературы: 
 

-Приказ №517 от 20.12.2016 года Министерства Национальной Экономики 
Республики Казахстан «Об утверждении Правил определения общего порядка 
отнесения зданий и сооружений к технически и (или) технологически слож-
ным  объектам»; 
-Закон РК №188-V «О гражданской защите» от 11 апреля 2014 года (с измене-
ниями и дополнениями по состоянию 01.05.2023 г.); 
-Кодекс Республики Казахстан от 23 ноября 2015 года  № 414-V «Трудовой 
кодекс Республики Казахстан» (с изменениями и дополнениями по состоянию 
01.05.2023 г.); 
-Кодекс Республики Казахстан от 07 июля 2020 года № 360-VI «О здоровье 
народа и системе здравоохранения»  (с изменениями и дополнениями по со-
стоянию 01.05.2023 г.); 
- ПР РК 1.04-22-2010 «Правила технической эксплуатации жилищного фон-
да»; 
- Санитарные правила «Санитарно-эпидемиологические требования к админи-
стративным и жилым зданиям», утвержденных приказом МЗ РК № ҚР ДСМ-
52 от 16.06.2022г. (с изменениями от 22.04.2023 г.); 
- Санитарные правила  «Санитарно-эпидемиологические требования к до-
школьным организациям и домам ребенка» утвержденных приказом МЗ РК № 
ҚР ДСМ-59 от 09.07.2021г. (с изменениями от 22.04.2023 г.); 
- «Санитарно-эпидемиологические требования к водоисточникам, местам во-
дозабора для хозяйственно-питьевых целей, хозяйственно-питьевому водо-
снабжению и местам культурно-бытового водопользования и безопасности 
водных объектов», утвержденные приказом МЗ РК № 26 от 20.02.2023г.; 
- «Санитарно-эпидемиологические требования к сбору, использованию, при-
менению, обезвреживанию, транспортировке, хранению и захоронению отхо-
дов производства и потребления» №ҚР ДСМ-331/2020 от 25.12.2020г. (с изме-
нениями от 22.04.2023 г.); 
- «Санитарно-эпидемиологические  требования к санитарно-защитным зонам 
объектов, являющихся объектами воздействия на среду обитания и здоровье 
человека», утвержденных приказом и.о. МЗ РК №ҚР ДСМ-2 от 11.01.2022г.; 
- «Гигиенические нормативы к обеспечению радиационной безопасности», 
утвержденных приказом МЗ РК №ҚР ДСМ-71 от 02.08.2022г.; 
- СН РК 3.02-01-2018; СП РК  3.02-101-2012 (с изменениями и дополнениями 
по состоянию на 01.03.2023 г.) «Здания жилые многоквартирные»; 
- СН РК 3.03-05-2014, СП РК 3.03-105-2014 (с изменениями от 26.12.2018 г.) 
«Стоянки автомобилей»; 
- МСН 2.02-05-2000 «Стоянки автомобилей»; 
- СН РК 3.02-10-2011 (с изменениями и дополнениями от 15.11.2018 г.), СП РК 
3.02-110-2012 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 10.01.2020 г.) 
«Дошкольные объекты образования»; 
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- СН РК 2.02-01- 2019, СП РК 2.02-101- 2022 «Пожарная безопасность зданий 
и сооружений»; 
- Технический регламент «Общие требования к пожарной безопасности» (с 
изменениями по состоянию на 26.02.2023 г.), утвержденные МЧС РК от 
17.08.2021г. №405; 
- «Правила пожарной безопасности», утвержденные МЧС РК от 21.02.2022г. 
№55; 
-СН РК 1.02-03-2011 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
04.03.2022 г.) "Порядок разработки, согласования, утверждения и состав про-
ектной документации на строительство"; 
- СП РК 2.04-01-2017 (с изменениями от 01.04.2019 г.) «Строительная клима-
тология»;  
- СН РК 3.02-37-2013 (с изменениями от 01.08.2018г), СП РК  3.02-137-2013 (с 
изменениями и дополнениями по состоянию на 21.04.2021 г.) «Крыши и кров-
ли»; 
- СН РК 2.04-01-2011 , СП РК 2.04-104-2012 ( с изменениями и дополнениями 
от 12.08.2021г.) «Естественное и искусственное освещение»; 
- СН РК 3.06-01-2011 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения»; 
- СП РК 3.06-101-2012 ( с изменениями и дополнениями от 27.11.2019г.) 
«Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломо-
бильных групп населения. Общие положения»; 
-СН РК 1.03.05-2011; СП РК 1.03-106-2012 (с изменениями и дополнениями по 
состоянию на 20.12.2020 г.) «Охрана труда и техника безопасности в строи-
тельстве»; 
-СН РК 2.04-05-2014; СП РК 2.04-108-2014 «Изоляционные и отделочные по-
крытия»; 
- СН РК 1.03-00-2022 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
30.11.2022 г.) «Строительное производство. Организация строительства пред-
приятии, здании и сооружении»; 
-СН РК 2.01-01-2013  «Защита строительных конструкций от коррозии»; 
- НТП РК 06.1-2011 «Проектирование каменных конструкций»; 
-НТП РК 01-01-3.1 (4.1)-2017 (к СП РК EN 1991-1-3:2003/2011) часть 1-3 
«Нагрузки и воздействия на здания. Снеговые нагрузки»; 
-НТП РК 01-01-3.1 (4.1)-2017 (к СП РК EN 1991-1-4:2003/2011) часть 1-4 
«Нагрузки и воздействия на здания. Ветровые воздействия»; 
-НТП РК 02-01-1.1-2011 (к СН РК EN 1992-1-1:2004) «Проектирование бетон-
ных и железобетонных конструкций из тяжелых бетонов без предварительно-
го напряжения арматуры»; 
-СН РК EN 1992-1-1:2004/2011 «Проектирование железобетонных конструк-
ций. Часть 1-1. Общие правила и правила для зданий»; 
-СП РК EN 1991 «Воздействия на несущие конструкции»; 
-СН РК 5.01-02-2013; СП РК 5.01-102-2013 (с изменениями и дополнениями 
по состоянию на 18.03.2021 г.) «Основания зданий и сооружений»; 
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- ГОСТ 26633-2015 «Бетоны тяжелые и мелкозернистые»; 
-СН РК 5.01-01-2013; СП РК 5.01-101-2013 «Земляные сооружения, основания  
и  фундаменты»; 
- СП 50-101-2004 «Свод правил по проектированию и строительству. Проек-
тирование и устройство оснований и фундаментов зданий и сооружений»; 
-СН РК 5.03-07-2013; СП РК 5.03-107-2013 «Несущие и ограждающие кон-
струкции»; 
- СН РК 5.01-03-2013; СП РК 5.01-103-2013( с дополнениями от 18.03.2021г) 
«Свайные фундаменты»; 
- ГОСТ 19804-2012 «Сваи железобетонные заводского изготовления. Общие 
технические условия»; 
- ГОСТ 13579-78 «Блоки бетонные для стен подвалов. Технические условия»; 
- ГОСТ 9573-2012 «Плиты из минеральной ваты на синтетическом связующем 
теплоизоляционные. Технические условия»; 
-СН РК 2.04-04-2013; СП РК 2.04-107-2013 «Строительная теплотехника»; 
- СТ СЭВ 1407-88 «Надежность строительных конструкций и оснований. 
Нагрузки и воздействия. Основные положения»; 
- Кодекс Республики Казахстан от 02.01.2021 года № 400-VI 
(с изменениями и дополнениями по состоянию на 01.05.2023 г.) «Экологиче-
ский кодекс Республики Казахстан»; 
- СП РК 2.02-104-2014 (с изменениями от 27.04.2021 г.) «Оборудование зда-
ний, помещений и сооружений системами автоматической пожарной сигнали-
зации, автоматическими установками пожаротушения и оповещения людей о 
пожаре»; 
- СНиП РК 3.02-10-2010 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
29.06.2022 г.) «Устройство систем связи, сигнализации и диспетчеризации 
инженерного оборудования жилых и общественных зданий. Нормы проекти-
рования» 
- СП РК 2.02-102-2022 «Пожарная автоматика зданий и сооружений»; 
- СП РК 4.04-106-2013 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
21.10.2021 г.) «Электрооборудование жилых и общественных зданий. Правила 
проектирования»; 
- СП РК 4.04-107-2013, СН РК 4.04-07-2019 «Электротехнические устрой-
ства»; 
- СП РК 2.04-103-2013 (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
06.11.2019 г.) «Устройство молниезащиты зданий и сооружений»; 
- СП РК 4.02-108-2014 «Проектирование тепловых пунктов»; 
- ГОСТ 21.602-2016 «Правила выполнения рабочей документации отопления, 
вентиляция и  кондиционирования»; 
- СН РК 4.01-02-2013,СП  РК4.01-102-2013 «Внутренние санитарно-
технические системы»; 
-СН РК 4.01-01-2011; СП РК4.01-101-2012 (с изменениями от 25.12.2017 г.) 
«Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений»; 
- СН РК 2.04-07-2022, СП РК 2.04-1073-2022 «Тепловая защита зданий»; 
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- Пособие к СНиП 2.04-05-91 №4.91 «Противодымная защита при пожаре»; 
- СП РК 2.02-104-2014 (с изменениями от 27.04.2021 г.) «Оборудование зданий 
и сооружений системами автоматической пожарной сигнализацией». 
-СН РК 4.02-01-2011; СП РК 4.02-101-2012 «Отопление, вентиляция и конди-
ционирование воздуха»; 
-ГОСТ 12.1.004-91* «ССБТ. Пожарная безопасность. Общие требования»; 
-ГОСТ 530-2012 «Кирпич и камень керамический. Общие технические усло-
вия»; 
-ГОСТ 30826-2014 «Стекло многослойное. Технические условия»; 
-ГОСТ 22011-95 «Лифты пассажирские и грузовые. Технические условия». 
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25. Прилагаемые документы 
 
1. Постановление акимата г. Нур-Султан №510-4764 от 29.12.2021 г. «О 
разрешении на проведение изыскательских и проектных  работ объекта про-
мышленно-гражданского назначения на земельном участке»; 
2. Архитектурно-планировочное задание (АПЗ) на проектирование 
KZ02VUA00591646 от 26.01.2022 г.; 
3. Задание на проектирование от 05.12.2022 г. 
4.     Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях ТОО «Аста-
на ГеоСтрой Компани» от 07.10.2022 г. (арх. №40-2022); 
5. Расчет продолжительности инсоляции. 
6. Расчет КЕО 
7.  ГУ «Управление контроля и качества городской среды города Астаны» от 
31.10.2022г. №ЗТ-2022-02568350 Сведения о расположении проектируемого 
объекта в отношении вне территории СЗЗ сибироязвенных захоронений; 
8.  ГУ «Управление охраны окружающей среды и природопользования г. 
Астаны» Согласование дендроплана от 19.05.2023г №205-05-04/657. 
9.  Протокол дозиметрического контроля РО-23-01550/№19 от 25 января 
2023г. 
10.  Измерения содержания радона и продуктов его распада в воздухе поме-
щений. Письмо от №08/101 от 26.01.2023г. Филиал РГП на ПХВ «Националь-
ный центр экспертизы» КСЭК МЗ РК по г.Астана на Ваш договор № 
106/2023от 23 января 2023 года о проведении радиологических замеров объек-
та:«Многоквартирный жилой комплекс со встроенными помещениями и пар-
кингом», г.Астана, район Есиль, район пересечения улиц Е538 и Е669 (про-
ектные наименования), сообщает следующее.  
В соответствии с Приложением 3 «Методических рекомендаций по ра-
диационной гигиене», утвержденных приказом Председателя Комитета госу-
дарственного санитарно-эпидемиологического надзора МЗ РК, Главным Госу-
дарственным санитарным врачом 08 сентября 2011 года № 194, измерения 
эксхалации радона из почвы (плотность потока радона) проводятся только при 
условии: «грунт не должен быть мерзлым или залитым водой». Следователь-
но, в зимнее время проведение измерений радона из почвы не представляется 
возможным. 
11.  ТУ на забор воды из городского водопровода и сброс стоков в городскую 
канализацию «ГКП Астана Су Арнасы» №36/1906 от 24.11.2022г. 
12.  ТУ на присоединение к тепловым сетям АО «Астана-Теплотранзит» 
№2637-11 от 23.05.2022 г. 
13.  ТУ 07-5-7/30 для  ТОО "SIP TELECOM"  на прокладку кабеля ОК-16 ТОО 
«CTS» №03-1-3/1040 от 14.06.2022 г. 
14.   ТУ на проектирование и присоединение к электрическим сетям АО 
«Астана – Региональная Электросетевая Компания» № 5-А-4/2-1324 от 
05.07.2022г. 


	-ГОСТ 22011-95 «Лифты пассажирские и грузовые. Технические условия».

