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"Алматы қаласы Қалалық
жоспарлау және урбанистика
басқармасы" коммуналдық
мемлекеттік мекемесі

Коммунальное государственное
учреждение "Управление

городского планирования и
урбанистики города Алматы"

город Алматы, Даңғылы Абай, № 90 үй

Жобалауға арналған
сәулет-жоспарлау тапсырмасы (СЖТ)

Архитектурно-планировочное задание (АПЗ)
на проектирование

_____Объектің атауы: Алматы қаласы, Алатау ауданы, «Алғабас» ықшамауданы, 7-үй, 142/49 мекен-
жайында орналасқан «Euro Truck Service» логистикалық орталығының құрылысы;
_____Наименование объекта: Строительство логистического центра "Euro Truck Service",
расположенного по адресу: город Алматы, Алатауский район, микрорайон "Алгабас", улица 7, участок
142/49;
_____Тапсырыс беруші (құрылыс салушы, инвестор): "Акжол транс логистик сервис" ЖШС;
_____Заказчик (застройщик, инвестор): ТОО "Акжол транс логистик сервис".

Номер: KZ16VUA00451132 от Дата выдачи: 17.06.2021 г.

город Алматы, Проспект Абая, дом № 90

Бекітемін:
Утверждаю:

Басшының орынбасары
Заместитель руководителя

Сембаев Еркебулан Алдашович
(Т.А.Ә)(Ф.И.О )
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Сәулет-жоспарлау тапсырмасын (СЖТ)
әзірлеу үшін негіздеме

Жергілікті атқарушы органның құқық белгілейтін
құжатының 11.05.2020 0:00:00 (күні, айы, жылы) №
04-07/27 қайталама жер пайдалану шарты. / Договор
вторичного землепользования за № 04-07/27

Основание для разработки архитектурно-
планировочного задания (АПЗ)

Сатылылығы

Стадийность

Решение местного исполнительного органа и (или)
правоустанавливающий документ № 04-07/27
қайталама жер пайдалану шарты. / Договор
вторичного землепользования за № 04-07/27 от 11.05.
2020 0:00:00

1

1

1. Учаскенің сипаттамасы

Характеристика участка

1. Учаскенің орналасқан жері Алатау ауданы, Алғабас шағынауданы, 7 көшесі, №
142/49 телім. Кадастрлік нөмір 20-321-029-095.

1. Местонахождение участка мкр. Алгабас, ул. 7, уч. № 142/49 в Алатауском районе
. Кадастровый номер 20-321-029-095.

2. Салынған учаскенің болуы (учаскеде бар
құрылымдар мен иматтар, оның ішінде
коммуникациялар,инженерлік құрылғылар,
абаттандыру элементтері және басқалар)

Құрылыс салынбаған.

2. Наличие застройки (строения и сооружения,
существующие на участке, в том числе коммуникации,
инженерные сооружения, элементы благоустройства и
другие)

Строений нет.

3. Геодезиялық зерттелуі (түсірілімдердің болуы,
олардың масштабы)

Жобада қарастырылсын.

3. Геодезическая изученность (наличие съемок, их
масштабы)

Предусмотреть в проекте.

4. Инженерлік-геологиялық зерттелуі
(инженерлік-гаологиялық, гидрогеологиялық, топырақ
-ботаникалық материалдардың және басқа да
іздестірулердің болуы

4. Инженерно-геологическая изученность (имеющиеся
материалы инженерно-геологических,
гидрогеологических, почвенно-ботанических и других
изысканий)

По фондовым материалам (топографическая съемка,
масштаб, наличие корректировок)

Қордағы материалдар бойынша (топографиялық
түсірілімдер, масштабы, түзетулердің болуы)

2. Жобаланатын объектінің сипаттамасы

Характеристика проектируемого объекта

1. Объектінің функционалдық мәні Индустриалдық аймақ үшін логистикалық
орталықтын құрылысы. П-2, ОЦ-3 функционалдық
зонанын талаптарына сәйкес орындалсын.

1. Функциональное значение объекта Строительство логистического центра для
индустриальной зоны. При проектировании
предусмотреть требования функциональной зоны П-
2, ОЦ-3.

2. Қабат саны Қала құрылысы регламенті бойынша
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2. Этажность По градостроительному регламенту

3. Жоспарлау жүйесі Объектінің функционалдық мақсатын ескере отырып,
жоба бойынша

3. Планировочная система По проекту с учетом функционального назначения
объекта

4. Конструктивтік схемасы Жоба бойынша

4. Конструктивная схема По проекту

5. Инженерлік қамтамасыз ету Орталықтандырылған. Бөлінген учаскенің шегінде
инженерлік және алаңішілік дәліздер көздеу

5. Инженерное обеспечение Централизованное. Предусмотреть коридоры
инженерных и внутриплощадочных сетей в пределах
отводимого участка
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3. Қала құрылысы талаптары

Градостроительные требования

1. Көлемдік кеңістіктік шешім Учаске бойынша шектес объектілермен қиыстыру

1. Объемно-пространственное решение Увязать со смежными по участку объектами

2. Бас жоспардың жобасы Учаскенің шектелген аумақтық параметрлерін және
көліктік-жүргіншілер коммуникациясын дамыту
перспективасын ескеру. ҚР ҚН 3.01-01-2013 сәйкес
қызыл сызықтан шегіндіре орналасуы тиіс.
Қолданыстағы заңнамаға сәйкес ТЖ кезінде
эвакуациялау бойынша шараларды қарастыру. «
Өндірістік обьектілердің санитарлық-қорғау
аймақтарын белгілеу жөніндегі санитарлық-
эпидемиологиялық талаптар» санитарлық Ережесіне
сәйкес, жобалау барысында СҚА қарастыру, 2015
жылғы 20-наурыздағы №237 ҚР Ұлттық экономика
министрінің бұйрығы, « Қазақстан
Республикасындағы сәулет, қала құрылысы және
құрылыс қызметі туралы» ҚР Заңының 58-б., 2- т.
орындау шартымен.

2. Проект генерального плана Учесть ограниченные территориальные параметры
участка и перспективу развития транспортно-
пешеходных коммуникаций. Следует распологать с
отступом от красной линии согласно СН РК 3.01-01-
2013. Предусмотреть мероприятие по обеспечению
эвакуации при ЧС согласно действующего
законодательства. При проектирований
предусмотреть СЗЗ согласно Санитарных правил «
Санитарно- эпидемиологические требования по
установлению санитарно-защитной зоны
производственных объектов», Приказ Министра
национальной экономики РК от 20 марта 2015 года
№ 237;

2-1 тігінен жоспарлау Іргелес аумақтардың жоғарғы белгісін бөлшектеп
жоспарлау жобасымен сәйкестендіру

2-1 вертикальная планировка Увязать с высотными отметками ПДП прилегающей
территории

2-2 абаттандыру және көгалдандыру Бас жоспарда нормативтік сипаттаманы көрсету. Бас
жоспардың бөлімі абаттандыру және көгалдандыру
(дендроплан, көгалдандыру сызбасы) "Алматы
қаласы Жасыл экономика басқармасы" КММ-мен
келісілсін.

2-2 благоустройство и озеленение В генплане указать нормативное описание. Раздел
генплана Благоустройство и озеленение (дендроплан,
схема озеленения) согласовать с КГУ «Управлением
зеленой экономики города Алматы».

2-3 автомобильдер тұрағы Өзінің жер телімінде

2-3 парковка автомобилей На своем земельном участке

2-4 жердің құнарлы қабатын пайдалану Меншік иесінің қалауы бойынша

2-4 использование плодородного слоя почвы На усмотрение собственника
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2-5 шағын сәулеттік пішіндер Жобада көрсетілсін

2-5 малые архитектурные формы Указать в проекте

2-6 жарықтандыру 06.03.2021ж. "Индустриальная зона - Алматы" ЖШС
техникалық шарттарға сәйкес.

2-6 освещение Согласно техническим условиям от ТОО "
Индустриальная зона - Алматы" от 06.03.2021г.

4. Сәулет талаптары

Архитектурные требования

1. Сәулеттік бейненің стилистикасы Объектінің функционалдық мәніне сәйкес сәулеттік
бейнесін қалыптастыру

1. Стилистика архитектурного образа Сформировать архитектурный образ в соответствии с
функциональными особенностями объекта

2. Қоршап тұрған ғимараттармен өзара үйлесімдік
сипаты

Қаланың сәулеттік келбетін жақсарту мақсатында
ғимараттардың қасбеттері қасында орналасқан
объекттердің қасбеттерімен үйлестірілсін.

2. Характер сочетания с окружающей застройкой С целью улучшения архитектурного облика города
сформировать архитектурный образ в соответствии с
фасадами существующих объектов.

3. Түсі бойынша шешім Нобайлық жобаға сәйкес

3. Цветовое решение Согласно эскизному проекту

4. Жарнамалық-ақпараттық шешім, оның ішінде: "Қазақстан Республикасындағы тіл туралы" Қазақстан
Республикасының 1997 жылғы 11 шiлдедегі Заңының
21-бабына сәйкес жарнамалық-ақпараттық
қондырғыларды көздеу

4. Рекламно-информационное решение, в том числе: Предусмотреть рекламно-информационные
установки согласно статье 21 Закона Республики
Казахстан от 11 июля 1997 года "О языках в
Республике Казахстан"

4-1 түнгі жарықпен безендіру Жобада көрсетілсін

5. Кіреберіс тораптар Кіреберіс топтарға назар аударуды ұсыну. Кіре беріс
күзетінің жүйесін қарастыру (аудио, видеобақылау
және қазіргі заманғы қашықтан электронды бақылау
құралдарымен жабдықтау). Ғимарат жобасын
дайындау және құрылыс кеңістігін қарастыру
барысында ұлттық және мәдени ерекшеліктерді,
сондай-ақ өнер мен сәулет салалрындағы дәстүрлі
ескері қажет.

5. Входные узлы Предложить акцентирование входных узлов.
Предусматривать систему охраны входов (аудио,
видеонаблюдение и оборудование современными
средствами дистанционного электронного контроля).
При разработке проекта здания и организации
пространства застройки необходимо учитывать
национальные и культурные особенности, а также
традиции в области искусства и архитектуры.

6. Халықтың мүмкіндігі шектеулі топтарының тіршілік Қарастырылмаған.

4-1 ночное световое оформление Указать в проекте
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әрекеті үшін жағдай жасау
6. Создание условий для жизнедеятельности
маломобильных групп населения

Не предусмотрено.

7. Дыбыс-шу көрсеткіштері бойынша шарттарды сақтау СП РК 2.04-105-2012, СН РК 2.04-02.2011 сәйкес

7. Соблюдение условий по звукошумовым показателям Согласно СП РК 2.04-105-2012, СН РК 2.04-02.2011

1. Жертөле Жобада көрсетілсін

Д. Сыртқы әрлеуге қойылатын талаптар

Д. Требования к наружной отделке

1. Цоколь Указать в проекте

2. Қасбет Қоршау құрастырмалары Жобада көрсетілсін

2. Фасад Ограждающие конструкций Указать в проекте

1. Жылумен жабдықтау № , -

5. Инженерлік желілерге қойылатын талаптар

Требования к инженерным сетям

1. Теплоснабжение № , -

2. Сумен жабдықтау № 05/3-2150 техникалық шарттарға сәйкес / Согласно
техническим условиям за № 05/3-2150, 06.04.2021

2. Водоснабжение № 05/3-2150 техникалық шарттарға сәйкес / Согласно
техническим условиям за № 05/3-2150, 06.04.2021

3. Кәріз № 05/3-2150 техникалық шарттарға сәйкес / Согласно
техническим условиям за № 05/3-2150, 06.04.2021

3. Канализация № 05/3-2150 техникалық шарттарға сәйкес / Согласно
техническим условиям за № 05/3-2150, 06.04.2021

4. Электрмен жабдықтау № "Индустриальная зона - Алматы" ЖШС ТШ сәйкес
/ Согласно ТУ от ТОО "Индустриальная зона -
Алматы", 06.03.2021

4. Электроснабжение № "Индустриальная зона - Алматы" ЖШС ТШ сәйкес
/ Согласно ТУ от ТОО "Индустриальная зона -
Алматы", 06.03.2021

5. Газбен жабдықтау № 02-2021-03502 техникалық шарттарға сәйкес /
Согласно техническим условиям за № 02-2021-03502,
10.06.2021

5. Газоснабжение № 02-2021-03502 техникалық шарттарға сәйкес /
Согласно техническим условиям за № 02-2021-03502,
10.06.2021

6. Телекоммуникация № , -

6. Телекоммуникация № , -

7. Дренаж (қажет болған жағдайда) және нөсерлік кәріз № Согласовать с КГУ «Управлением зеленой
экономики города Алматы», -

7. Дренаж (при необходимости) и ливневая
канализация

№ Согласовать с КГУ «Управлением зеленой
экономики города Алматы», -

8. Стационарлық суғару жүйелері № , -

Бұл құжат ҚР 2003 жылдың 7 қаңтарындағы «Электронды құжат және электронды сандық қол қою» туралы заңның 7 бабы, 1 тармағына сәйкес қағаз бетіндегі заңмен тең. Электрондық құжат www.elicense.kz порталында құрылған.Электрондық құжат түпнұсқасын www.elicense.kz порталында тексере аласыз. Данный документ согласно пункту 1 статьи 7 ЗРК от 7 января 2003 года "Об электронном документе и электронной цифровой подписи" равнозначен документу на бумажном носителе. Электронный документ сформирован на портале www.elicense.kz. Проверить подлинность электронного документавы можете на портале www.elicense.kz.
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8. Стационарные поливочные системы № , -

Құрылыс салушыға жүктелетін міндеттер

Обязательства, возлагаемые на застройщика

1. Инженерлік іздестірулер бойынша Жер учаскесін игеруге геодезиялық
орналастырылғаннан және оның шекарасы нақты
(жергілікті жерге) бекітілгеннен кейін кірісу

1. По инженерным изысканиям Приступать к освоению земельного участка
разрешается после геодезического выноса и
закрепления его границ в натуре (на местности)

2. Қолданыстағы құрылыстар мен құрылғыларды бұзу
(ауыстыру) бойынша

Қажет болған жағдайда, қысқаша сипаттамасы

2. По сносу (переносу) существующих строений и
сооружений

В случае необходимости краткое описание

3. Жер асты және жер үсті коммуникацияларын
ауыстыру бойынша

Ауыстыру (орналастыру) туралы техникалық
шарттарға сәйкес не желілер мен құрылыстарды
қорғау жөніндегі іс-шараларды жүргізу

3. По переносу подземных и надземных
коммуникаций

Согласно техническим условиям на перенос (вынос)
либо на проведения мероприятия по защите сетей и
сооружений.

4. Жасыл екпелерді сақтау және /немесе отырғызу
бойынша

Құрылыс-монтаж жұмыстарын жүргізу барысында
жасыл көшеттерді сақтау мүмкіндігі болған жағдайда;
инженерлік аббаттандыру нысандарына қызмет
көрсетуде, қайта жаңғырту және жер астындағы мен
жер үстіндегі коммуникациялардың инженерлік
тораптарын жайғастырғанда; аумақты
аббаттандыруда, ағаштарды санитарлық кесуде 2014
жылғы 16 мамырдағы «Рұқсаттар мен хабарламалар
туралы» ҚР Заңының 2-қосымшасының 159-т.
Талаптарды қарастыру (Алматы қаласының жасыл
экономикасы басқармасы мен бірлесіп)

4. По сохранению и/или пересадке зеленых
насаждений

В случае невозможности сохранения зеленых
насаждений на участке, при производстве
строительно-монтажных работ; осблуживания
объектов инженерного благоустройства,
реконструкции и устройстве инженерных сетей,
подземных коммуникаций; благоустройства
территории; санитарной вырубки деревьев
предусмотреть требования п. 159 приложения 2 к
Закону РК «О разрешениях и уведомлениях» от 16
мая 2014 (с Управлением зеленой экономики города
Алматы)

5. Учаскені уақытша қоршау құрылысы бойынша Жобада көрсетілсін

5. По строительству временного ограждения участка Указать в проекте

Қосымша талаптар 1. Ғимараттағы ауа баптау жүйесін жобалау кезінде
(жобада орталықтандырылған суық сумен жабдықтау
және ауа баптау көзделмеген жағдайда) ғимарат
қасбеттерінің сәулеттік шешіміне сәйкес жергілікті
жүйелердің сыртқы элементтерін орналастыруды
көздеу қажет. Жобаланатын ғимараттың
қасбеттерінде жергілікті ау баптау жүйелерінің сыртқы
элементтерін орналастыруға арналған жерлерді
(бөліктер, маңдайшалар, балкондар және т.б.) көздеу
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8 - 10

қажет. 2. Ресурс үнемдеу және қазіргі заманғы энергия
үнемдеу технологиялары бойынша материалдарды
қолдану. 3. ҚР сәулет қала құрылысы және құрылыс
қызметі туралы "ҚР заңының 13-б".

Дополнительные требования 1. При проектировании системы кондиционирования
в здании (в том случае, когда проектом не
предусмотрено централизованное холодоснабжение
и кондиционирование) необходимо предусмотреть
размещение наружных элементов локальных систем
в соответствии с архитектурным решением фасадов
здания. На фасадах проектируемого здания
предусмотреть места (ниши, выступы, балконы и т.д.)
для размещения наружных элементов локальных
систем кондиционирования. 2. Применить
материалы по ресурсосбережению и современных
энергосберегающих технологий. 3. Предусмотреть
требования статьи 13 закон «Об архитектурной,
градостроительной и строительной деятельности
Республики Казахстан».

Жалпы талаптар Қазақстан Республикасы Ұлттық экономика
министрінің 2015 жылғы 30 қарашадағы № 750
бұйрығымен бекітілген «Құрылыс саласындағы
құрылыс салуды ұйымдастыру және рұқсат беру
рәсімдерінен өту қағидаларының» 22-тармағында
көрсетілген талаптарды қарастыру: (құрылыс
жобасын әзірлеуге арналған бастапқы материалды
алу; нобайды әзірлеу және келісу (нобайлық жобаны);
жобалау-сметалық құжаттаманы әзірлеу және
құрылыс жобасын ведомстводан тыс кешенді
сараптамадан өткізу; құрылыс-монтаж жұмыстарын
іске асыру, мемлекеттік сәулет-құрылыс бақылауын
және қадағалауын жүзеге асыратын органдарға
құрылыс-монтаждау жұмыстарының басталғаны
туралы хабарлау,салынған нысанды пайдалануға
енгізу және қабылдау. Үшінші деңгейлі
жауапкершіліктегі техникалық күрделі емес
нысандардың құрылысы нобай (нобайлық жоба)
бойынша жүзеге асырылады. Үшінші деңгейлі
жауапкершіліктегі техникалық күрделі емес
нысандардың құрылыс жобасы, оның сараптамасы
және құрылыс-монтаж жұмыстарының басталғаны
туралы мемлекеттік сәулет-құрылыс бақылау және
қадағалауды жүзеге асыратын органдарға хабарлау
талап етілмейді.

Общие требования Предусмотреть требования указанные в п.22 «Правил
организации застройки и прохождения
разрешительных процедур в сфере строительства»
утвержденным Приказом Министра национальной
экономики РК от 30 ноября 2015 года № 750
(получение исходных материалов для разработки
проектов строительства; разработка и согласование
эскиза (эскизного проекта); разработка проектно-
сметной документации и проведение комплексной
вневедомственной экспертизы проектов
строительства; уведомление органов,
осуществляющих государственный архитектурно-
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строительный контроль и надзор о начале
производства строительно-монтажных работ,
осуществление строительно-монтажных работ;
приемка и ввод в эксплуатацию построенного
объекта. Строительство технически несложных
объектов третьего уровня ответственности
осуществляется по эскизу (эскизному проекту).
Разработка проекта строительства технически
несложных объектов третьего уровня
ответственности, ее экспертиза, уведомление
органов, осуществляющих государственный
архитектурно-строительный контроль и надзор, о
начале производства строительно-монтажных работ
не требуется.)

_____Ескертпелер:
_____1. Сәулет-жоспарлау тапсырмасы (бұдан әрі – СЖТ) және техникалық талаптар жобалау
(жобалау-сметалық) құжаттаманың құрамында бекітілген құрылыстың бүкіл нормативтік ұзақтығының
мерзімі шегінде қолданылады.
_____2. СТЖ шарттарын қайта қарауды талап ететін мән-жайлар туындаған кезде, оған өзгерістер
тапсырыс берушінің келісімі бойынша енгізілуі мүмкін.
_____3. СЖТ-да көрсетілген талаптар мен шарттар меншік нысанына және қаржыландыру көздеріне
қарамастан инвестициялық процестің барлық қатысушылары үшін міндетті. СЖТ тапсырыс берушінің
немесе жергілікті сәулет және қала құрылысы органының өтініші бойынша қала құрылыстық кеңестің,
сәулеттік жұртшылықтың талқылау нысанасы болып, тәуелсіз сараптамада қарала алады.
_____4. Тапсырыс беруші СЖТ-да қамтылған талаптармен келіспеуі сот тәртібімен шағымдана алады.
_____5. Берілген СЖТ сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі саласындағы уәкілетті
мемлекеттік орган белгілеген тәртіпте құрылысқа жобалау алдындағы және жобалау
(жобалау-сметалық) құжаттама әзірлеуге және сараптамадан өткізуге арналған негіздемені білдіреді.
_____6. Мемлекеттік инвестициялардың қатысуынсыз салынып жатқан (салынған), бірақ мемлекеттік
және қоғамдық мүдделерді қозғайтын объектілерді қабылдау комиссиялары пайдалануға қабылдауға
тиіс.
_____Аталған талапты тапсырыс берушіге (құрылыс салушыға) СЖТ берген кезде аудандардың
(қалалардың) жергілікті атқарушы органдары белгілейді және ол сол тапсырмада, сондай-ақ құрылыс-
монтаж жұмыстарын жүргізуге берілген рұқсатта тіркеуге тиіс.

_____Примечания:
_____1. Архитектурно-планировочное задание (далее – АПЗ) и технические условия действуют в
течение всего срока нормативной продолжительности строительства, утвержденного в составе
проектной (проектно-сметной) документации.
_____2. В случае возникновения обстоятельств, требующих пересмотра условий АПЗ, изменения в него
могут быть внесены по согласованию с заказчиком.
_____3. Требования и условия, изложенные в АПЗ, обязательны для всех участников инвестиционного
процесса независимо от форм собственности и источников финансирования. АПЗ по просьбе заказчика
или местного органа архитектуры и градостроительства может быть предметом обсуждения
градостроительного совета, архитектурной общественности, рассмотрено в независимой экспертизе.
_____4. Несогласие заказчика с требованиями, содержащимися в АПЗ, может быть обжаловано в
судебном порядке.
_____5. Выданное АПЗ является основанием на разработку и проведение экспертизы предпроектной и
проектной (проектно-сметной) документации на строительство в установленном уполномоченным
государственным органом в сфере архитектурной, градостроительной и строительной деятельности
порядке.
_____6. Объекты, строящиеся (построенные) без участия государственных инвестиций, но
затрагивающие государственные и общественные интересы, подлежат приемке в эксплуатацию
приемочными комиссиями.
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_____Указанное условие устанавливается местными исполнительными органами (городов) при выдаче
заказчику (застройщику) АПЗ и должно быть зафиксировано в этом задании, а также в разрешении на
производство строительно-монтажных работ.

Заместитель руководителя Сембаев Еркебулан Алдашович

Бұл құжат ҚР 2003 жылдың 7 қаңтарындағы «Электронды құжат және электронды сандық қол қою» туралы заңның 7 бабы, 1 тармағына сәйкес қағаз бетіндегі заңмен тең. Электрондық құжат www.elicense.kz порталында құрылған.Электрондық құжат түпнұсқасын www.elicense.kz порталында тексере аласыз. Данный документ согласно пункту 1 статьи 7 ЗРК от 7 января 2003 года "Об электронном документе и электронной цифровой подписи" равнозначен документу на бумажном носителе. Электронный документ сформирован на портале www.elicense.kz. Проверить подлинность электронного документавы можете на портале www.elicense.kz.


