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1.2 Месторасположение объекта 
 

Многофункциональный жилой комплекс «Городской романс»  квартал №10, расположенный по 
адресу: г. Нур-Султан, район пересечения пр. Тәуелсіздік (проектируемого), ул. Ш. Қалдаякова 

и улиц с проектными наименованиями № А13, А19, А33 Блок 8,10; 
 

1.3 Основные сведения и условия строительства 
    2.1.  Климат (по данным многолетних наблюдений метеостанции Нур-Султан) 
      Климатическая  зона по СП РК 2.04-01-2017        -Iв 

      Дорожно-климатическая зона  по  СП  РК 3.03.101-2017        - IV.  
      Средние температуры воздуха: 
      - Год                                                                  -   +3,2С; 
      - Наиболее жаркий месяц ( июль )                 -   +20,7С; 
      - Наиболее холодные: 
      - месяц   (январь)                                            -    -15,1С; 
      - пятидневка обеспеченностью 0,98 – 37,7С, обеспеченностью 0,92 – 31,2С; 
      - сутки обеспеченностью  0,98  - 40,2С,  обеспеченностью  0,92 – 35,8С.  
 
         Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов, см 
     (СП РК 5.01-102-2013, СП РК 2.04-01-2017):  
      - суглинки  и  глины                                        - 171; 
      - супеси,  пески  мелкие  и  пылеватые         - 208; 
      - пески  средние,  крупные  и  гравелистые  - 222; 
      - крупнообломочные  грунты                         - 253. 
     Среднегодовое  количество  осадков - 319 мм,   
     в том числе в холодный период - 99 мм. 
     Толщина снежного покрова с 5% вероятностью превышения - 39 см. 
     Количество дней:  с градом                                    - 2; 
                                     с гололёдом                              - 6; 
                                     с туманами                               - 23; 
                                     с метелями                               - 26; 
                                     с ветрами  свыше 15 м/сек      - 40. 
     Глубина нулевой изотермы в грунте  
     средняя из максимальных за год                             -142см 
     максимум обеспеченностью 0,90                           - 190см 
     максимум обеспеченностью 0,98                           - 219см 
 
     Район не сейсмоактивен – СП РК 2.03-30-2017. 

 
2.ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 

 
Участок  под строительство многофункционального жилого комплекса  "Городской 

романс" Квартал №10, расположен в г. Астана по адресу: район пересечения пр. Тауелсiздiк 
(проектируемого), Ш. Калдаякова и улиц с проектными наименованиями №А13, №А19, №А33, 
№А34 Блок 8,10.   

На участке имеются нежилые сооружения подлежащие сносу. На  участке имеется 
вырытый котлован глубиной до 1,5 метра. 

На площадке предусмотрено размещение комплекса из семи - девяти этажных зданий и 
надземной автостоянки. На проспект Тауелсiздiк главным фасадом выходят сблокированные, 
по форме скобки, восьмиэтажные жилые здания с арендными помещениями на первом этаже. 
По периметру квартала с северной и южной сторон расположены 10-этажные дома башенного 
типа. Внутри квартала стоят два 8-этажных жилых дома тоже башенного типа. Все эти жилые  
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здания расположены на надземной автостоянке.  
Транспортная связь  проектируемого объекта осуществляется  с местных проездов с 

северной, южной сторон – въезды, выезды надземной автостоянки, с западной стороны въезд и 
выезд на дворовую территорию.  

По внутреннему периметру комплекса запроектирован проезд, обеспечивающий 
доступность ко всем подъездам здания, а так же используемый для проезда пожарной техники. 
Предусмотрена доступность специализированного транспорта в целях обеспечения охраны 
общественного порядка, эвакуации людей и спасения материальных ценностей при 
возникновении чрезвычайных ситуаций. Предусмотрены гостевые автостоянки. 

 Ширина проезжей части проектируемых автодорог принята 6 метров, обеспечивающая 
2 полосы движения автомашин.  Пешеходные тротуары предусмотрены с пандусами для 
маломобильных групп населения  шириной 1,5 метра. Отмостки зданий шириной 1,3 метр. 

 Покрытие проездов запроектировано из асфальтобетона на естественном рельефе, из 
тротуарной плитки - на стилобате. Покрытие тротуаров, пешеходных дорожек и отмосток 
зданий - из тротуарной плитки. Покрытие детских и спортивных площадок  резиновое 
бесшовное. 

Во дворе комплекса  размещены  площадки отдыха для взрослых, детские игровые и 
спортивные площадки. На площадках предусмотрены МАФ, детское и спортивное 
оборудование.  

Свободная от застройки и покрытий территория максимально озеленяется и 
засаживается деревьями и кустарниками местных пород.  Газоны засеваются травой.   

Для сбора мусора предусмотрены площадки с  металлическими контейнерами. 
Предусмотрено благоустройство прилегающей территории. Проезды с 

асфальтобетонным покрытием, пешеходные дорожки из тротуарной плитки, свободная 
территория максимально озеленяется. 

 
3.АРХИТЕКТУРНЫЕ РЕШЕНИЯ. 

3.1.  ОБЩИЕ  УКАЗАНИЯ 
 

1. Участок, предназначенный для проектирования и строительства объекта" 
Многофункциональный     комплекс "Городской романс" Квартал №10 расположен на правом 
берегу р. Есиль, южнее улицы Калдаякова  в г. Нур-Султан. 

    Участок расположен в I В климатическом подрайоне со следующими климатическими    
    характеристиками: 
   -Расчетная зимняя температура наружного воздуха       
           средняя наиболее холодной пятидневки      - минус 31.2°С  ( СП  РК 2.04.01-2017*) 
           средняя наиболее холодных суток             - минус 35.8°С  ( СП  РК 2.04.01-2017*) 
           зона влажности                                                        - сухая  ( СП  РК 2.04.01-2017*) 
   - Вес снегового покрова 1м² горизонтальной     
       поверхности земли                                                       -100 кгс/м²  ( СНиП   2.01.07- 85*) 
   - Нормативный скоростной напор ветра                       -38 кгс/м²    ( СНиП   2.01.07- 85*) 
   - Нормативная глубина сезонного промерзания грунта           - 208,0 см 
   - Сейсмичность                                                                             - нет 
2. Уровень ответственности здания - II.  
     Степень огнестойкости здания- II.                                                                                                  
Класс функциональной пожарной опасности здания  - Ф 1.3. 
Квартиры по классификатору жилых  зданий  -  IV класса. 
3. За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого  этажа,  
      что соответствует абсолютной отметке на генплане   
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4. Объемно- планировочные решения:  
   Проектируемый объекты - 8-ми и 10-ти этажные жилые дома с закрытой наземной 

автостоянка.     
  Главный фасад ориентирован на стилобат. Основной вход для жильцов предусмотрен с  
2 -го  этажа  дворовой территории  и непосредственно из автостоянки. 
   Высота первого этажа от уровня пола до уровня пола вышележащего этажа - 4,9 метра. 

Высота жилых этажей от уровня пола до уровня пола вышележащего этажа  - 3,3 м. В пятне 5 
предусмотрены 2 пассажирских лифта грузоподъемностью 630, 100кг, Незадымляемая 
лестничная клетка типа Н1. В пятне 8 предусмотрен  1 пассажирский лифт грузоподъемностью 
1000 кг, Лестничная клетка типа Л1.  

   В состав помещений входной группы блока входят : 
- вестибюльная зона; 
- участок для консьержа ; 
Квартиры запроектированы с удобной взаимосвязью жилых и подсобных помещений. 
Квартиры  с остекленными лоджиями, ванными комнатами и санитарными узлами. 
Планировка квартир решена в соответствии с современными нормативными 

требованиями, а так же требованиями предъявляемыми Заказчиком. 
В архитектуре дом смешенный стилей неоклассики и минимализма. Однако фасады 

зданий собраны по принципам классики: фасады трехчастные с локальными осями симметрии, 
объемы при всех их кажущейся независимости сплетены в единое целое. 

Здание построено на связках, сшивках фактур: гранитные и штукатурные поверхности 
сшиты элементами из стекла, металла и  керамики. 

В наружной отделке здания  представлены:  облицовка керамическими плитами типа 
CREATON или аналог, высококачественная фасадная штукатурка с декоративными фасадными 
элементами, тонированное стекло, алюминиевые витражные профили и металлопластиковые 
переплеты для окон. 

Цоколь - облицовка натуральным камнем. 
Кровля - рулонная, не эксплуатируемая, с внутренним водостоком. 
5.  Проект разработан для производства работ в летнее время, для зимних условий  
    руководствоваться строительными нормами производства строительных работ при 
    отрицательных температурах. 
     

3.2 ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
 

Блок 8 Жилое здание 10 этажное. 
     
1. Площадь застройки -  644,2 м2 
2. Общая площадь жилого  здания, всего -  5208,6 м2  
    в том числе: 
    - площадь жилого дома (2÷10-ый этаж) - 4236,4 м2  
    - площадь нежилых помещений общественного  
      назначения (для коммерческой реализации) - 321,6 м2 
    - площадь помещений, являющихся общим имуществом  - 650,6 м2 
 3.Общая площадь квартир - 4236,4 м2 
4.Строительный объем жилого здания - 23832,0 м3 
 
 Количество квартир: 
1-х комнатных - 9 
2-х комнатных - 19 
3-х комнатных - 18 
4-х комнатных - 8 
Всего: 54 квартир                                                                                         
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Блок10 Жилое здание 8 этажное. 
     
1. Площадь застройки -  688,4 м2 
2. Общая площадь жилого  здания, всего -  4433,1 м2  
    в том числе: 
    - площадь жилого дома (2÷8-ый этаж) - 3394,5 м2  
    - площадь помещений, являющихся общим имуществом  - 1038,6 м2 
 3.Общая площадь квартир - 3394,5 м2 
4.Строительный объем жилого здания - 17048,0 м3 
 
 Количество квартир: 
1-х комнатных - 7 
2-х комнатных - 15 
3-х комнатных - 14 
4-х комнатных - 6 

  Всего: 42 квартир        
 
 
 

 
4.КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ. 

 
4.1 Исходные данные 

Проект " Многофункциональный жилой комплекс « Городской романс» Квартал №10 , 
расположенный по адресу в г. Нур-Султан, район пересечения  проспекта Тәүелсіздік ( 
проектируемого), ул. Ш. Калдаякова  и улиц  № А13,А 19, А33, А34» Блок 6 разработан для 
строительства в I климатическом подрайоне с расчетными характеристиками: 
- средняя температура наружного воздуха 
наиболее холодной пятидневки                                - 35° C 
- нормативная снеговая нагрузка                               100 кг/м 2 
- нормативный скоростной напор ветра                     38 кг/м 2 
- сейсмичность                                                              нет 
- нормативная глубина промерзания грунтов            208,0 см 
 
 

4.2 Инженерно-геологические условия 
Согласно " Отчёта об инженерно-геологических изысканиях, выполненного на объекте:  " 
Многофункциональный жилой комплекс « Городской романс» Квартал №10 , расположенный в 
г. Нур-Султан , район пересечения  проспекта Тәүелсіздік ( проектируемого), ул. Ш. 
Калдаякова  и улиц  № А13,А 19, А33, А34»  выполненного ТОО «TPS-Эксперт» г Нур-Султан 
2020г. установлено,что в геологическом строении на участке изысканий  залегают 
последовательно сверху вниз: 
- насыпные грунты: суглинок тёмно-коричневого цвета полутвёрдой консистенции, 
перемешанный со строительным мусором. Мощность 1,3 - 1,5 м. 
- суглинок  коричневого цвета от полутвёрдой до мягкопластичной консистенции, с 
прослойками песка мелкого насыщенного водой 3,8 до 4,0 м, со следующими 
характеристиками: Сн=11 КПа, СI=8 КПа, fн=16°, fI=13°, Е=7,4 МПа, рн=1,91 г/см3;  рI=1,91 
г/см3; 
-песок крупный, прослоями гравелистый полимиктового состава,средней плотности, 
насыщенный водой, мощность слоя от 1,8 до 2,0 м, со следующими характеристиками: : Сн=0 
КПа, СI=0 КПа, fн=37°, fI=34°, Е=35 МПа, рн=2,03 г/см3;   
-суглинок пёстроцветный от твёрдой до полутвёрдой консистенции, с включениями дресвы, от 
средне- до сильнонабухающего, мощностью от 4,4-4,9 м, 
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со следующими характеристиками: Сн=18 КПа, СI=17 КПа, fн=10°, fI=10°, Е=6,3 МПа, рн=1,87 
г/см3;  рI=1,84 г/см3; 
- дресвяно-щебенистый грунт с суглинистым заполнителем, средневыветлелый , мощность слоя 
от 4,8 до 5,5 м, со следующими характеристиками:  Е=30 МПа, R=450кПа. 
 
      Подземные воды (типа верховодки) на исследуемом участке,вскрыты на глубине 0,0-2,5м. 
Абсолютные отметки устоявшегося уровня 347,25-348,45.Максимальный уровень грунтвых вод 
в весенний период следует ожидать на отметках поверхности земли. 
 Грунтовые воды характеризуются как хлоридно-сульфатные,  натриевые,с минерализацией 
3820-4930мг/л, жёсткие, среднеминерализованнные, реакция среды по ЗН нейтральная. 
Согласно СН РК 2.01-2013,СП РК 2,01-101-2013 подземные воды по отношению к бетону на 
портландцементе марок W4-W8 по водонепорницаемости от слабо- до сильноагрессивных по 
содержанию агрессивной углекислоты и сульфатов, к бетону на сульфатостойком цементе 
неагрессивные, к арматуре железобетонных конструкций толщиной до 250мм при 
периодическом смачивании среднеагрессивные.   
   За отм. 0,000 принят уровень  плиты перекрытия первого этажа, что соответствует 
абсолютной отметке 351,20м   по генплану.    
  
Проект разработан в соответствии со СП РК  5.01-29-2013 "Свайные фундаменты"; СНиП  
2.01.07-85* "Нагрузки и воздействия"; СП РК  5.01-01-2013 "Основания зданий и сооружений"; 
СНиП  2.03.01-84* "Бетонные и железобетонные конструкции". 
  
 

4.3 Конструктивные решения 
      Конструктивная схема здания - совокупность взаимосвязанных конструкций, 
обеспечивающих         его прочность  , жесткость и устойчивость на стадии возведения и в 
период эксплуатации- каркасно-стеновая(безригельная). 
 
1. Фундаменты – свайно – ленточный  ростверк, высотой 70см –бетон В20, сваи –забивные по 
ГОСТ 19804-2012  с жесткой заделкой. 
2. Стены - монолитные железобетонные толщиной до отм.+4,800 - 350-200мм,выше 200мм 
бетон В-25.Колонны-монолитные железобетонные до отм. +4,800-500х500,выше 300х600 мм из 
бетона В25 
4. Плиты перекрытия - монолитные железобетонные,  на отм. +0,000 – 550 -250мм, выше-
200мм, бетон В-25 
5. Лестницы-   монолитные железобетонные из бетона В25. 
6.Наружные  стены- 1,6,7 этаж - армированный стандартный блок-200мм, 2-5 этаж теплоблок 
толщиной -150мм. 
Все монолитные конструкции армируются продольной арматурой класса A400 и поперечной 
арматурой класса  A240 по ГОСТ 34028-2016. 

 
 

4.4. Расчет строительных конструкций. 
   

3.1 Расчет несущих конструкций здания производился  на основные  сочетания нагрузок 
согласно действующим СНиП  2.01.07-85 « Нагрузки и воздействия», по программному 
комплексу « Лира -Сапр» , версия 2020 , разработанного в институте НИИАСС ( г. Киев, 
Украина) на основе конечно-элементного анализа конструкции. 
3.2.  При выполнении расчета были приняты следующие нагрузки: 
 - собственные веса несущих конструкций,  плит  перекрытия, постоянная нагрузка  -  
расчетные значения см. таблицу нагрузок (загружение №1); 
-  нагрузки от 4-го этажа, постоянная (загружение №2); 
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- собственные веса  стенового ограждения, пола и приведенный вес перегородок, кровли, с 
приложением  на перекрытия каждого этажа, постоянная нагрузка, приведена в таблице 
нагрузок  (загружение №3); 
-временная  длительная (полезная)  на перекрытия каждого этажа, расчетные  
значения приняты в соответствии с функциональным назначением помещений,  и приведены в 
таблице нагрузок ( загружение № 4); 
-снеговая, кратковременная нагрузка, приложенная на уровне верхнего этажа  с учетом 
возможных снеговых мешков,  расчетное значение  196  кгс/м2 ( загружение №5). 
- ветровые  воздействия  ( загружения №6 ,   №7 ), при этом,  ветровые  воздействия 
рассматривались   по направлению ортогональных осей Х и  Y . 
- температурное воздействие ( загружения №8 ).   
   Полный расчет выполнялся на 8 загружений : 
постоянные нагрузки  (собственные веса несущих конструкций); 
постоянные нагрузки   
постоянные  нагрузки (собственные веса  стенового ограждения , пола и перегородок);  
временные длительные ( нагрузки от веса людей ,оборудования); 
кратковременная (снеговая ) нагрузка; 
нагрузка от ветрового воздействия в направлении оси Х; 
нагрузка от ветрового воздействия в направлении оси Y. 
температурное воздействие 
      Каждое ветровое воздействие рассматривалось как независимое,  знакопеременное,  
взаимоисключающее.  
       При определении расчетных сочетаний усилий в элементах конструкции  - стержневых и 
пластинчатых, учитываются логические связи между загружениями, которые отражают 
физический смысл загружений и требования, регламентируемые различными нормативными 
документами.    
       Выделяются два  основных типа загружений : 
 -   независимые ( собственный вес  конструкций, оборудования  и т.п. ); 
 -  взаимоисключающие ( в данном случае ветровое воздействие вдоль разных осей координат, 
их  знакопеременность экстремальных нормальных и сдвиговых напряжений в периферийных 
зонах сечения от различных  наихудших  комбинаций   загружений. 
      Расчетные сочетания  для пластинчатых элементов выбираются по критерию 
экстремальных напряжений  с учетом направления главных площадок. от различных 
наихудших комбинаций загружений. 
       В прилагаемой  табличной форме  от каждого загружения  приводится таблица нагрузок. 
Далее приводятся перемещения характерных точек здания  для основных ветровых загружений,  
суммарные нагрузки, протокол расчета, расчетные усилия в элементах моделирующих работу 
свай. Перемещения элементов фундаментной плиты от характерных загружений. 
      В результате окончательного  расчета  было получено армирование железобетонных 
конструкций, согласно требованиям СНиП  2.03.01-84 «Бетонные и железобетонные 
конструкции»  с использованием  бетона класса В20; В25 по прочности на сжатие  при 
значении продольной арматуры класса А III ,  поперечной арматуры класса А I.) . 
 
      

4.5 Антикоррозийная защита 
Выполняются в соответствии со СНиП 2.01-01-2013 "Защита строительных конструкций от 
коррозии". После монтажа конструкций закладные детали, соединительные элементы и 
открытые сварные швы покрыть пентафталевым лаком ПФ-170 или ПФ-171 по ГОСТ 15907-
70* с добавлением 10-15 % алюминиевой пудры по грунтовке ГФ-021, ГФ-00119 или ПФ-020, 
   Гидроизоляция фундаментов выполнена в соответствии с СП РК 2.01-102-2014 
"Проектирование гидроизоляции подземных частей зданий и сооружений". 
Все боковые поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом, обмазать горячим 
битумом за 2 раза. 
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4.6 Противопожарные мероприятия 
 
Рабочий проект выполнен в соответствии с требованиями СН РК 2.01-01-2014 "Пожарная 
безопасность зданий и сооружений"  
 

5.ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКИЕ РЕШЕНИЯ. 
 

5.1 ОТОПЛЕНИЕ И ВЕНТИЛЯЦИЯ 
 

5.1.1. Исходные данные 
 

 Рабочий проект систем отопления и вентиляции многоквартирного жилого комплекса 
выполнен на основании: 

- задания на проектирование, архитектурно-строительных чертежей и действующих 

нормативных документов: 

 - СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология";  

- СН РК 2.04-04-2011 "Тепловая защита зданий"; 

 - СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха";  

- СП РК 3.02-101-2014* "Общественные здания и сооружения";  

- СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные"; 

 - СН РК 3.03-105-2014 "Стоянки автомобилей"; 

 - СН РК 2.02-01-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений";  

 - СП РК 4.02-101-2002 "Проектирование и монтаж трубопроводов систем отопления 

металлополимерных  труб". 

Расчетные параметры наружного воздуха для проектирования:  

 - холодный период года Тн= -31,2° С (отопление);  

 - теплый период года Тн= 31,0° С (кондиционирование);  

 - продолжительность отопительного периода 209 суток со средней температурой  

минус 6,3° C. 

 

5.1.2. Отопление и теплоснабжение 

 Источник теплоснабжения - городские тепловые сети. Точка подключения принята на 
основании технических условий номер 483-11 от 03.02.2020г., выданных АО «Астана-
Теплотранзит». Параметры теплоносителя - 130-70 0С.  

  Системы теплопотребления зданий многоквартирного комплекса присоединяется к 
тепловым сетям через два ИТП, расположенных в блоке 12. ИТП 1 является общим для блоков 
8,9,10,11. ИТП 2 является общим для блоков 4,5,6,7. В ИТП предусматривается размещение 
оборудования, арматуры, приборов контроля, управления и автоматизации.  Общий учет тепла 
осуществляется раздельно для жилой части и для арендных помещений.    

 Системы отопления и вентиляции жилых и помещений предназначенных для 
реализации приняты по независимой схеме через пластинчатые теплообменники и раздельные 
системы. Система ГВС запроектирована  по закрытой двухступенчатой схеме.  
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 Теплоноситель – вода с параметрами 80-60 0С. Прокладка магистральных 
трубопроводов от ЦТП до блока 6 осуществляется по паркингу.   

 Система отопления жилья предусмотрена поквартирная с установкой 
распределительных гребенок в межквартирном коридоре. Схема системы отопления жилых 
помещений - двухтрубная, горизонтальная, с попутным движением теплоносителя.  

Поквартирные системы отопления подключаются к распределительным поэтажным 
коллекторам с установкой автоматических и ручных балансировочных клапанов. Для 
возможности учета потребляемого тепла каждой квартирой предусмотрена установка тепловых 
счетчиков.  

Отопление лестничных клеток, вестибюлей и вспомогательных помещений 
осуществляется отдельной системой отопления. В лестничных клетках принята однотрубная 
система отопления, с установкой автоматических и ручных балансировочных клапанов. 

Система отопления нежилых помещений предназначенных для реализации 
предусмотрена  двухтрубная, горизонтальная, с попутным движением теплоносителя.  

 В качестве нагревательных приборов приняты стальные панельные радиаторы с нижним 
подключением фирмы «PRADO» с регулируемой теплоотдачей каждого прибора и 
внутрипольные медно-алюминиевые конвекторы с естественной конвекцией фирмы 
«Изотерм». 

Для автоматического регулирования теплоотдачи нагревательных приборов 
предусмотрена установка термостатических  головок.  
 Для спуска воздуха из системы отопления предусмотрены краны Маевского в верхних 
точках радиаторов, а также установка автоматических спускников воздуха, устанавливаемых в 
верхних точках магистральных трубопроводов. 

 Компенсации тепловых удлинений трубопроводов предусматриваются за счет 
компенсаторов и  естественных углов поворотов.   

 Для отключения отдельных веток и спуска теплоносителя предусмотрена запорная и 
спускная арматура. 

         Трубопроводы поквартирной разводки – металлопластиковые, производства «КАН-терм», 
и проложены в конструкции пола каждого этажа. 
           Магистральные трубопроводы систем отопления - стальные водогазопроводные по 
ГОСТ 3262-75*, диаметром свыше 50мм – стальные электросварные по ГОСТ 10704-91. 
           Трубопроводы систем отопления, проложенные в полу квартир, изолируются гибкой 
трубчатой теплоизоляцией толщиной 6 мм. 
           Магистральные трубопроводы систем отопления, проложенные  в паркинге, 
изолируются теплоизоляционным материалом «URSA-25Ф» с покровным слоем из 
алюминиевой фольги толщиной 50 мм. Перед нанесением изоляции, трубы очищаются от 
ржавчины и покрываются антикоррозийным покрытием ГФ-021 за 1 раз. 
           В местах прохода трубопроводов через стены и перекрытия устанавливаются гильзы из 
стальных трубопроводов диаметром на 20мм больше диаметра прокладываемой трубы. 
 Монтаж внутренних санитарно-технических устройств производить в соответствии СН 
РК 4.01-02-2013.        . 
         Испытание трубопроводов - гидростатическое (гидравлическое) или манометрическое 
(пневматическое).  

  
5.1.3. Вентиляция 

 Для квартир жилого дома запроектирована вытяжная вентиляция с естественным 
побуждением через вытяжные каналы кухонь, ванных и санузлов с установкой регулируемых 
вентиляционных решеток.  Приток – естественный, неорганизованный, через регулируемые 
клапана в наружных стенах.  
Схема систем вентиляции жилья предусмотрена с воздушными затворами и вертикальными 
сборными коллекторами. Воздуховоды проложены в шахтах с нормируемым пределом 
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огнестойкости и выведены выше уровня кровли. Для усиления тяги на вытяжных воздуховодах 
проектом предусмотрена установка дефлекторов.    
Для встроенных помещениях предусмотрена возможность устройства приточно-вытяжной 
механической вентиляции и вытяжные каналы из санузлов. 
  Воздуховоды систем вентиляции предусмотрены из тонколистовой оцинкованной стали 
толщиной согласно  СП РК 4.02-101-2012. 
            Воздуховоды, проложенные  на чердаке изолируются теплоизоляционным материалом 
«URSA-25Ф» с покровным слоем из алюминевой фольги.  
Толщина теплоизоляционного слоя 50 мм. 
            Проектом предусмотрена противодымная приточная вентиляция ПД1, ПД2 с подачей 
воздуха в тамбур-шлюз и лифтовую шахту. Система дымоудаления ВД1 предусмотрена из 
поэтажных коридоров.  
Воздуховоды систем противодымной защиты здания выполнены по классу «П» (плотные) из 
тонколистовой стали толщиной не менее 1мм с покрытием огнезащитным материалом 
огнестойкостью не менее 0,5 часа.  
В проекте предусматривается централизованное отключение всех вентиляционных систем на 
случай возникновения пожара, за исключением систем противодымной вентиляции. 
            Перед сдачей в эксплуатацию системы приточно-вытяжной вентиляции необходимо  
отрегулировать на проектную производительность. 
 

5.1.4. Автоматизация систем отопления и вентиляции.  
Мероприятия по энергосбережению. 

             В проекте предусмотрено автоматическое регулирование тепловых потоков систем 
отопления. В качестве средства автоматического регулирования в тепловом пункте 
устанавливается электронный регулятор температуры.    

             Электронный регулятор обеспечивает управление клапанами и насосами систем 
отопления с контролем температуры обратного теплоносителя. Применение электронного 
регулятора дает возможность регулирования температуры теплоносителя в зависимости от 
погодных условий. 

              Регулирование температуры теплоносителя в системах отопления осуществляется с 
помощью регулирующих седельных клапанов с электроприводом и датчиков температуры 
наружного воздуха и температуры теплоносителя. 

              Автоматическое поддержание температуры горячей воды в системе горячего 
водоснабжения осуществляется при помощи седельного клапана с электроприводом.   

              Применение вышеизложенных средств автоматизации дает существенную экономии 
потребления тепловой энергии.  

              Для поддержания постоянного перепада давления в системе теплоснабжения здания 
проектом предусмотрена установка на узле ввода регулятора перепада давления. 

    Также, для рационального использования энергетических ресурсов, 
архитектурной частью проекта предусмотрено повышение уровня теплозащиты здания до 
нормативного. 

              Наряду со средствами автоматизации теплового пункта, экономия тепловой энергии 
производится при помощи регулирующих, балансировочных и дроссельных  клапанов систем 
отопления. 

              Для предотвращения потерь тепла в холодный период года предусмотрена изоляция 
трубопроводов и воздуховодов. 

5.1.5. Противодымная защита. 
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Для противодымной защиты жилого дома предусмотрена  подача наружного воздуха в 
тамбур-шлюз и лифтовую шахту. 

Воздуховоды систем противодымной вентиляции выполняются из листовой стали класса 
«П», соединенной плотным сварным швом. Участки воздуховодов с разъемными  
соединениями - на приварных фланцах из стали с прокладками из негорючих материалов. Для 
обеспечения требуемой степени огнестойкости воздуховоды противодымной вентиляции 
покрываются огнезащитным покрытием. Предел огнестойкости воздуховодов 0,5 ч.               

 
5.1.6.  Защита от шума. 

    Для борьбы с шумом и вибрацией при работе  отопительно-вентиляционного 
оборудования, предусматриваются следующие мероприятия: 

 в проекте предусматривается установка оборудования с низкими шумовыми 
характеристиками; 

 размещение оборудования в отдельных выгороженных помещениях ; 
 применение гибких вставок при соединении вентиляторов с воздуховодами. 

 
 

5.1.7. Технические решения по надежности работы систем ОВКВ. 

   В проекте предусматривается централизованное отключение всех вентсистем на случай 
возникновения пожара, за исключением системы противодымной вентиляции.  

             Для надежной работы системы отопления предусмотрена установка резервного 
циркуляционного насоса. Проектом предусмотрено автоматическое включение резервного 
насоса при остановке рабочего. Насосы для системы отопления заложены с электронным 
регулированием. 

             При необходимости слива воды из системы проектом предусмотрены необходимые 
средства, такие как сливные краны, установленные на стояках систем отопления, в низших 
точках магистральных трубопроводов 

             В тепловом пункте предусмотрен приямок для слива воды.  

             После окончания ремонтных работ и заполнения системы водой, проектом обеспечен 
быстрый и беспрепятственный спуск воздуха из системы. 

             Для защиты системы отопления  от превышения максимально допустимого рабочего 
давления в системе на расширительном баке  предусмотрена установка предохранительных 
клапанов. 

             В тепловом пункте на всех ключевых узлах установлены контрольно-измерительные 
приборы (манометры, термометры, термоманометры), что дает возможность четко отслеживать 
работу всех систем потребления теплоты и вовремя устранять неисправности.  

 
5.2 ВОДОСНАБЖЕНИЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ 

 
Исходные данные 

Многофункциональный жилой комплекс «Городской романс»  квартал №10, 
расположенный по адресу: г. Нур-Султан, район пересечения пр. Тәуелсіздік (проектируемого), 
ул. Ш. Қалдаякова и улиц с проектными наименованиями № А13, А19, А33; разработан 
согласно: 

-СНиП РК 4.01-02-2009 Водоснабжение. «Наружные сети и сооружения»; 
- Технический регламент «Общие требования к пожарной безопасности»; 
-  СН РК 4.01-03-2011 Водоотведения. «Наружные сети и сооружения»; 
- СН РК 4.01-01-2011 «Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений»;           
- СП РК 4.01-101-2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений»;           
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 - СН РК 3.02-08-2013 «Общественные здания и сооружения»; 
- СП РК 3.02-108-2013 «Общественные здания и сооружения»; 
 - СП РК 3.01-101-2013* Градостроительство. «Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;   
- СН РК 3.01-01-2013 Градостроительство. «Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;   
- СН РК 3.03-05-2014  Стоянки автомобилей; 
- СП РК 3.03-105-2014  Стоянки автомобилей; 
-СП РК 4.01-102-2001 Проектирование и монтаж трубопроводов систем  холодного и 

горячего внутреннего водоснабжения с использованием металло-полимерных труб; 
-СН РК 4.01-05-2002 Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснабжения и 

канализации из пластмассовых труб. 
А также: 
- задания на проектирование; 
- генерального плана; 
- технических условий на водоснабжение и канализацию выданным «АСТАНА СУ 

АРНАСЫ»  города Астаны за № 3-6/25 от 13.01.2020г. 
 и технических условий № ПО.2020.0000785 от 31.01.2020г., выданные «Управлением 

коммунального хозяйства г. Астаны». 
- отчета об инженерных изысканиях на объекте. 

 

Внутренние сети водоснабжения и канализации. 
Водопровод хозяйственно-питьевой. 

Блок-6 
Сети хозяйственно-питьевого водопровода запроектированы для подачи воды к 

санитарным приборам и на приготовление горячей воды.  
Водопроводные сети монтируются из полипропиленовых труб PN20 и стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. Квартирные счетчики расположены 
в нишах на лестничной площадке. Из ниш поквартирная разводка трубопроводов 
предусмотрена в подготовке пола. Трубы приняты диаметром 25х4,2-50х8,4мм. Магистральные 
трубопроводы прокладываются под потолком подвала и монтируются из стальных 
водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. Также стальные водогазопроводные 
оцинкованные трубы монтируются в водопроводных насосных станциях и в тепловых пунктах. 
Трубопроводы изолируются гибкой трубчатой изоляцией «Thermaflex FRZ» толщиной 9мм. 

На всех стояках и ответвлениях от магистральных сетей предусматривается установка 
запорной арматуры.  

Согласно техническим условиям гарантированный напор Нг=10м. 
 Расчетный требуемый напор на хоз.-питьевые нужды  Нтр=36,02 м. 
      Проектом предусмотрено две водопроводные насосные станции (НС1 и НС2), 

которые будут выданы позже.  
  

 

Водопровод противопожарный. 

    Сети противопожарного водопровода запроектированы для подачи воды к пожарным 
кранам. Противопожарный водопровод для жилья предусмотрен с расчетным расходом 2 струи 
по 2,6 л/сек согласно СП РК 4.01-101-2012 т.1. Для обеспечения требуемого напора в сети 
противопожарного водопровода  жилья принята противопожарная насосная установка, которая 
запроектирована в насосной станции НС2.  

Система противопожарного водопровода жилья принята сухотрубной. Включение 
насосов при пожаре дистанционное, от кнопок «Пуск» у пожарных кранов. При нажатии 
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кнопки поступает сигнал на открытие электрозадвижек на обводной линии в помещении НС2 с 
десятисекундным опережением сигнала на включение противопожарных насосов. 

Трубы  для  противопожарного водопровода приняты стальные электросварные  по 
ГОСТ 10704-91, покрытые масляной краской за 2 раза. 

 

Горячее водоснабжение. 

Система горячего водоснабжения запроектирована децентрализованная с 
приготовлением горячей воды в теплообменниках, расположенных в тепловых пунктах, с 
циркуляцией воды по магистрали и по стоякам. 

      Приготовление горячей воды для жилья и встроенных помещений предусмотрено в 
тепловом пункте ИТП-2 расположенного в паркенге. 

Внутренняя сеть горячего водопровода монтируется  из полипропиленовых труб с 
алюминиевой фольгой PN20 и стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 
3262-75. Квартирные счетчики расположены в нишах на лестничной площадке. Из ниш 
поквартирная разводка трубопроводов предусмотрена в подготовке пола. Трубы приняты 
диаметром 25х4,2-50х8,4мм. Магистральные трубопроводы прокладываются под потолком 
подвала и монтируются из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. 
Также стальные водогазопроводные оцинкованные трубы монтируются в водопроводных 
насосных станциях и в тепловых пунктах. Трубопроводы изолируются гибкой трубчатой 
изоляцией «Thermaflex FRZ» толщиной 9 мм. 

На всех стояках и ответвлениях от магистральных сетей предусматривается установка 
запорной арматуры.  

В местах прохождения через строительные конструкции трубопроводы водоснабжения 
прокладывать в футлярах.  

В неотапливаемом паркинге трубопроводы холодного и горячего водоснабжения 
прокладываются в общей изоляции типа URSA б=100мм. 

 

Канализация хозяйственно-бытовая. 

Система бытовой канализации предусмотрена для отвода бытовых стоков самотеком в 
наружную сеть канализации.  

 Сеть бытовой канализации выполнена из пластмассовых  канализационных труб 
=110-50мм. Трубопроводы, проложенные в подвале, выполнены из чугунных 
канализационных труб =100мм по ГОСТ 6942-98. 

Канализация вентилируется через вытяжные трубопроводы, которые выполняются из 
пластмассовых канализационных труб и выводятся выше кровли на 0,5м. 

На каждом этаже на стояках предусмотрены компенсационные патрубки. 
Места прохода стояков через перекрытия должны заделываться цементным раствором 

толщиной 2-3 см. Перед заделкой стояка раствором  
трубы следует обертывать рулонным гидроизоляционным материалом без зазора.  
Система бытовой канализации от встроенных помещений запроектирована 

самостоятельными выпусками.      
     В неотапливаемом паркинге трубопроводы хоз.-бытовой канализации 

прокладываются в изоляции типа URSA б=100мм с электрообогревающим кабелем. 
 

Канализация бытовая напорная. 

Система бытовой напорной канализации предусмотрена для отвода бытовых стоков от 
сантехприборов, расположенных на первом этаже на отм. 0,000.  Отвод стоков осуществляется 
откачивающими установками  Wilo-HiSewLift 3-35 в сеть бытовой канализации.  
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Сеть бытовой напорной канализации выполняется из стальных водогазопроводных 
оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75 33,5х3,2. Трубопроводы изолируются гибкой трубчатой 
изоляцией «Thermaflex FRZ» толщиной 9 мм. 

 

  Внутренние водостоки. 

Водосточная сеть предназначена для отвода дождевых и талых вод с кровли  здания в 
ливневую канализацию сеть. Система внутренних водостоков монтируется из стальных 
электросварных труб  =100мм -150мм  по ГОСТ 10704-91. 

Магистральные трубопроводы ливневой канализации прокладываются под потолком 
подвала. 

На зимний период предусмотрен электрообогрев и теплоизоляция типа URSA толщиной 
100мм.  трубопровода проходящих в неотапливаемом паркинге.  

 

Основные показатели по чертежам водопровода и канализации.              
 
                                                                  Блок-6 

Наименование 
системы 

Потреб-
ный 

напор на 
вводе 

Расчетный расход Установ-
ленная 
мощность 
электро-
двига-
теля, кВт 

Приме-
чание м3/сут м3/час л/сек 

При 
по-

жаре, 
л/с 

Холодное 
водоснабжение, 

(жилья) 

 
36,02 33,66 2,64 1,19 

 
 

  

Горячее 
водоснабжение, 

(жилья) 

 
37,14 22,44 3,93 1,68 

  Qтепла=
273,53 

кВт 
Канализация К1, 

К1Н(жилье)  
 56,10 6,57 4,47  

0,45кВт  

Водостоки, К2    5,0    

Холодное 
водоснабжение, 

(встроенные) 

 
12 1,66 1,29 0,74 

 
 

  

Горячее 
водоснабжение, 

(встроенные) 

 
12 0,74 0,9 0,57 

  Qтепла=
62,64 
кВт 

Канализация, 
К1ВН 

(встроенные) 

 
 

2,4 2,19 2,91  
3х0,45кВт  

Водопровод 
противопожарный

 
    5,2  

2 струи 
по 2,6 
л/сек 

 
5.3 ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 
5.3.1. Введение. 

Стадия «Рабочий проект» силового электрооборудования и электрического освещения 
объекта «Многофункциональный жилой комплекс "Городской романс" Квартал №10, 
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расположенный в г.Нур-Султан район пересечения пр. Тәуелсiздiк (проектируемого), по ул. Ш. 
Калдаякова и улиц №А13, А19, А33, А34 (проектное наименование).» 

Блок 6 выполнен на основании следующих исходных данных: 
- задания на проектирование ; 
- технических условий на электроснабжение объекта №5- 14-2029 от 26.06.2014г. 
- изменения к техническим условиям №5-А-14-174 от 30.01.2020г. 
- архитектурно-строительных чертежей; 
- технологических заданий на электроснабжение от смежных разделов ОВ, ВК, АПТ,   

АПС, ТХ; 
- действующих нормативных документов по проектированию, строительству и 

эксплуатации электрических сетей; 
 - указаний по обеспечению нормативных уровней надежности электроснабжения 

потребителей; 
- генплана жилой застройки.    
Проект разработан на основании действующих нормативных документов: 
- Технический регламент «Общие требования к пожарной безопасности»; 
            -  СП РК 4.04-106-2013 "Электрооборудование жилых и общественных зданий. 

Правила проектирования",  
- СП РК 2.04-104-2012 "Естественное и искусственное освещение", 
- ПУЭ РК. 

 
5.3.2. Характеристики здания и помещений комплекса. 

 
В состав объекта «Многофункциональный жилой комплекс "Городской романс" Квартал 

№10, расположенный в г.Нур-Султан район пересечения пр. Тәуелсiздiк (проектируемого), по 
ул. Ш. Калдаякова и улиц №А13, А19, А33, А34 (проектное наименование).» Блок 6 входят 
следующие функциональные зоны:  

- 9-и этажный жилой дом Блок 6; 
- Встроенные торговые помещения. 
            Взрывоопасных помещений нет. 

 
5.3.3. Силовое электрооборудование. 

 
Основными потребителями электроэнергии комплекса являются: 
- электрическое освещение помещений общего пользования,  
- оборудование инженерных систем теплоснабжения и водоснабжения; 
- лифты; 
- электроприемники системы охранно-пожарной сигнализации и оповещения о пожаре; 
- наружное освещение; 
- рекламное освещение; 
- щиты автоматики; 
- вентиляторы систем дымоудаления и подпора воздуха. 
- электроприемники и электроосвещение квартир. 
- встроенные торговые помещения. 
По степени обеспечения надежности и бесперебойности электроснабжения 

электропотребители комплекса, согласно -  СП РК 4.04-106-2013 "Электрооборудование жилых 
и общественных зданий. Правила проектирования", относятся ко II-ой категории. Для 
потребителей данной категории предусматривается питание от ВРУ, подключенного через 
переключатель ПЦ-400 по 2-м питающим линиям от ТП 1,2.сш. 

К электроприемникам I-ой категории по надежности электроснабжения относятся: 
- лифты; 
- электроприёмники системы противодымной защиты; 
- системы автоматической пожарной сигнализации, оповещения и управления эвакуацией; 



Лист №док Подпись Дата 
    

Кол.у
 

Изм. 

 
 

     Лист 
ОкУ-ГР-7,10/450-ПЗ 

16 

 

 

И
нв

. №
 п
од
л.

 
П
од
п.

 и
 д
ат

а 
В 
за
ме

н 
ин
в.

 

- аварийное и эвакуационное освещение; 
- электроприемники систем автоматического пожаротушения и противопожарного 

водопровода; 
- электроприемники противопожарных устройств систем инженерного оборудования. 
Для потребителей этой категории предусматривается питание от ТП 1,2 сш с устройством 

АВР, а также с устройством АВР от ДГУ. 
В подвальных помещениях блока 6 предусматривается электрощитовая для установки 

ВРУ,  ЩМ, АВР, ЩО и т.д.  
Расчеты электрических нагрузок выполнены согласно СП РК 4.04-106-2013.      Удельные 

нагрузки квартир выбраны по табл. 6 как для квартир с электрическими плитами до 10,5 кВт. 
Магистральные и групповые щиты приняты производства Казахстан, Россия. 
Для управления электроприводами силовых электроприемников, не имеющих 

комплектную пусковую аппаратуру, применены ящики управления типа Я5000 и магнитные 
пускатели типа КМИ. 

Электрические щиты для питания инженерного оборудования устанавливаются в 
технических помещениях, в которых расположено оборудование или в электрощитовых. 

В шкафах управления вентиляторами дымоудаления, подпора воздуха тепловые реле в 
цепи питания и предохранители в цепь управления не устанавливаются.  

Сечения кабелей питающих линий к щитам выбраны по номинальному току, проверены по 
длительно допустимому току в аварийном режиме, по допустимому падению напряжения и 
устойчивости к току однофазного короткого замыкания. 

Трехфазный ввод в квартиры предусмотрен с установкой автомата с УЗО Iотс.=300мА в 
квартирном щите и отходящими группами с автоматами 16А на освещение и 25А с УЗО 
Iотс.=30мА на розеточную сеть. Для подключения электроплиты на кухнях предусматривается 
однофазный вывод на 32А. 

 
5.3.4. Электрическое освещение. 

 
Предусматривается система общего освещения с разделением на виды рабочего, 

аварийного и эвакуационного. Для общего рабочего и эвакуационного освещения 
используются светильники с люминесцентными лампами и КЛЛ. 

Освещение безопасности предусматривается в помещениях в соответствии с требованиями 
СП РК 4.04-106-2013 (диспетчерских, узлах связи, электрощитовых, постах охраны, машинных 
помещениях лифтов, в тепловых пунктах, насосных и т.д.). 

Эвакуационное освещение предусматривается в проходных помещениях, в лестничных 
клетках, лифтовых холлах, вестибюлях, этажных коридорах, на путях эвакуации.  

Светильники наружных входов также подключены к сети эвакуационного освещения. 
Переносное освещение для проведения ремонтных работ выполняется через понижающий 
разделительный трансформатор 250ВА, 220/36В.  

Напряжение сетей общего освещения - 380/220В, переносного -36В, местного - 220В.    
Расчет освещенности произведен по программе DIALUX.  

Типы светильников применены согласно действующих норм и требований Заказчика.  
В основных помещениях управление освещением предусмотрено местное, на лестничных 

клетках – от датчиков движения и фотодатчика. 
По квартирам предусматривается установка в жилых комнатах, кухнях и передних квартир 

клеммных колодок, а в кухнях и коридорах, кроме того, подвесных патронов присоединенных 
к клеммной колодке. В сан.узлах предусматриваются настенные патроны, размещенные над 
дверью. По квартирам так же предусматривается установка электроустановочных приборов 
(выключатели, розетки).   

Все выключатели и кнопки звонков устанавливаются на высоте 900 мм, а розетки 400 мм 
от чистого пола (за исключением высот указанных на плане). Розетки в ванных комнатах 
устанавливаются на высоте 1200мм. 
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5.3.5. Учет электроэнергии. 
 

Учет общедомовых потребителей электроэнергии осуществляется электронными 
трехфазными  счетчиками активной энергии, установленными в ВРУ и ЩМ. В помещении 
электрощитовой в ЩМ устанавливаются счетчики для лифтов. 

Учет электроэнергии  потребителей квартир осуществляется электронными трехфазными  
счетчиками активной энергии, установленными в этажных щитах. 

Учет электроэнергии  встроенных торговых помещений осуществляется электронными 
трехфазными  счетчиками активной энергии, установленными в ЩА, а также на каждом щите 
торгового помещения. 

 
5.3.6. Конструктивное выполнение сетей. 

 
Распределительные и групповые сети выполняются: 
- в тех. помещениях - открыто на лотках и скобах кабелем марки АсВВГнг, АВВГнг. 
- по лестничным площадкам от этажного до квартирного щита, разводка по квартирам, а 

так же сети освещения лестничных площадок - кабелем с жилами из алюминиевого сплава по 
ГОСТ 58019-2017 скрыто в ПНД трубах уложенных в монолитный бетон;  

Магистральные и распределительные сети выполнены кабелем с жилами из алюминиевого 
сплава по ГОСТ 58019-2017 сечением до 16 мм² и кабелями с алюминиевыми жилами сечением 
свыше 16 мм². 

Подвод к силовому оборудованию насосных, помещений ОВ (кондиционерам) выполнен 
по потолку, опуски к оборудованию - по перфорированному уголку. 

Вертикальные стояки магистральных, распределительных, групповых сетей выполняются 
по  лоткам в коммуникационных шахтах.  При креплении кабелей в стояках на лотках, 
предусматривать мероприятия от нарушения изоляции кабелей в местах крепления. 

Проход кабелей (кабельных линий) через стены и перекрытия выполняется в стальных 
трубах (патрубках) с последующей герметизацией легко удаляемой несгораемой (огнестойкой) 
массой, обеспечивающей дымогазонепронецаемость и предел огнестойкости не менее предела 
огнестойкости стены, перекрытия. 

 
 

5.3.7. Защитные меры безопасности. 
 

Все металлические нетоковедущие части электрооборудования подлежат заземлению 
согласно СП РК 4.04-107-2013. 

Для защиты здания от заноса высокого потенциала по внешним металлическим 
коммуникациям, и для уравнивания потенциалов, их необходимо на вводе в здание соединить 
между собой и главной заземляющей шиной РЕ, а также присоединить к арматуре фундамента.  

Проектом принята система безопасности TN-S. Нулевой рабочий проводник (N) 
изолируется от корпуса ВРУ и в дальнейшем объединение нулевого рабочего (N) и защитного 
проводников (РЕ) запрещено.  

Для дополнительной системы уравнивания потенциалов в ванных комнатах 
устанавливается коробка с медной шиной на 8 контактов. 

В качестве дополнительной меры защиты от поражения электрическим током в щитках 
на розеточных группах устанавливаются устройства защитного отключения (УЗО) на 30 мА.  

 
 

5.3.8. Молниезащита. 
 

Согласно СП РК 2.04-103-2013 молниезащита здания выполняется по III категории. В качестве 
естественных молниеприемников приняты металлические конструкции ограждения  кровли. 
Установка молниеприемников или наложение молниеприемной сетки не требуется. 
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                           5.3.9. Противопожарные мероприятия 
 

Противопожарные мероприятия для электроустановок комплекса разработаны согласно 
техническим условиям на проектирование противопожарной защиты и предусматривают: 
- установку в розеточную сеть устройств защитного отключения (УЗО); 
- в цепях управления пожарными насосами не устанавливаются устройства максимальной 
защиты;  
- автоматическое отключение обще обменной вентиляции при пожаре. Сигнал на отключение 
из системы пожарной сигнализации подается либо на катушку независимого расцепителя 
вводного аппарата щита вент. систем, либо в цепь управления приводом для одиночных вент. 
систем; 
- автоматическое включение систем дымоудаления;  
- степень защиты электрооборудования выбрана согласно классу помещений  
по ПУЭ; 
- прокладка кабелей линий аварийного и рабочего освещения выполняется в раздельных 
трубах. 

В местах прохода проводов и кабелей через стены, перекрытия или их выхода наружу 
необходимо заделывать зазоры между проводами, кабелями и трубой (коробом, проемом) легко 
удаляемой массой из несгораемого материала. 

 
5.4 СЛАБОТОЧНЫЕ СИСТЕМЫ 

 
      Проекты систем связи (СС)  и автоматической пожарной сигнализации, системы 
оповещения и системы управления противодымной защиты (АПС/СО/ДУ) выполнены на 
основании следующих исходных данных: 
   - задания на проектирование; 
   - архитектурно-строительных чертежей; 
   - технических условий на телефонизацию объекта №0609 от 02.07.16г. от ТОО «BeNetCom». 
   Проект разработан на основании действующих в Республике Казахстан строительных норм и 
правил, пособий по проектированию и монтажу, инструкций, Государственных стандартов и 
других нормативных документов, в частности; 
   - СНиП РК 3.02-10-2010 «Устройство систем связи, сигнализации и диспетчеризации 
инженерного оборудования  жилых и общественных зданий». 
   -  СП РК 3.02-101-2012* «Здания жилые многоквартирные». 
   -  СН РК 3.02-01-2018 «Здания жилые многоквартирные». 
   -  СН РК 2.02-11-2002* «Нормы оборудования зданий, помещений и сооружений системами 
автоматической пожарной сигнализации, автоматическими установками пожаротушения и 
оповещения людей о пожаре». 
   - СН РК 2.02-02-2019 - «Пожарная автоматика зданий и сооружений». 
   - СП РК 2.02-102-2012* - «Пожарная автоматика зданий и сооружений». 
 

Раздел СС. 
 

ТЕЛЕФОНИЗАЦИЯ (ГТ). 
  Телефонизация объекта осуществляется с использованием технологии широкополосного 
доступа FTTH. В сетях FTTH (волокно-до-квартиры) оптоволоконный кабель входит в 
квартиру каждого абонента, обеспечивая возможность как услуги голосовой связи, 
высокоскоростного соединения с сетью интернет, а так же IP телевидения. Сеть FTTH строится 
по технологии пассивных оптических сетей PON. 
  В помещении связи в Блоке 6 предусматривается установка оптического распределительного 
шкафа. Данный шкаф является центральным распределительным оптическим узлом для всех 
Блоков. От данного шкафа до всех Блоков  предусматривается прокладка кабелей КС-ОКГонг-
П-8 (см. проект Паркинг).В шкафу предусматривается установка оптических сплиттеров.    
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  На этажах предусматривается установка этажных распределительных коробок КРЭ. Коробки 
КРЭ предназначены для подключения до 16-ти абонентов к оптической сети провайдера. В 
данных коробках предусматривается установка оптического сплиттера. До коробок КРЭ от 
оптического распределительного шкафа, установленного в помещении связи, 
предусматривается прокладка кабелей КС-ОКГОнг-П-2. Подключение абонентов 
осуществляется при помощи оптических патч-кордов, которые одним концом подключаются на 
соединительную панель с адаптерами в коробке КРЭ, а другим в розетку SC, установленную в 
каждой квартире в около входа. Запасы длин оптических патч-кордов укладываются в этажные 
протяжные коробки КПЭ. Установка коробок КРЭ и КПЭ осуществляется в слаботочной нише 
этажного шкафа. Розетки устанавливаются на высоте h=0,4м от уровня пола.  Подъем до 
розеток осуществляется в штрaбах в гофрированных винипластовых трубах D=25 мм. 
  Вертикальная разводка кабелей осуществляется по кабельным стоякам в винипластовых 
трубах D=63 мм. Горизонтальная прокладка кабелей осуществляется -в плитах перекрытия в 
ПНД трубах D=25 мм; по подвалу - в кабельных лотках под потолком. 
  Примечание:  Все оборудование телефонии, а так же абонентская приставка ONT 
предоставляется и устанавливается оператором связи. 
 

ЛИФТОВАЯ СВЯЗЬ (ЛС). 
       Для осуществления лифтовой связи и диспетчерезации лифтов в здании предусматривается 
установка лифтовых блоков.      
 Состав системы:  
-ПК (персональный компьютер с ПО для диспетчерского комплекса "Обь"); 
-Лифтовой блок версии 7 (ЛБ). 
 Базовой единицей диспетчерского комплекса “ОБЬ” является лифтовой блок, 
устанавливаемый в лифтовой шахте либо на чердаке и  подключенный к станции управления 
лифтом. В качестве сети передачи данных между лифтовыми блоками v. 7.2 и диспетчерским 
пунктом используется локальная сеть "ВДН (Видеонаблюдение)" реализованная по технологии 
Ethernet. По локальной сети  передаются  цифровые  сигналы,  осуществляется двухсторонняя 
переговорная связь. Управление работой системы осуществляется посредством ПК 
(персональным компьютером оборудованным микрофоном и активной акустической 
системой), при этом не исключается автономное  функционирование ЛБ в качестве устройства 
безопасности лифта. Установка персонального компьютера, осуществляющего контроль и 
мониторинг системы, предусматривается в Диспетчерской в Блоке 6.  
с лифтами.  
 
 

ВИДЕОДОМОФОННАЯ СВЯЗЬ (ВДФ). 
   . В проекте предусмотрена IP видеодомофонная система. IP видеодомофонная система 
помимо функций традиционной домофонии - подачи сигнала вызова в квартиру, 
двухсторонней дуплексной связи ''жилец-посетитель'', дистанционного открывания дверей 
подъезда, позволяет выполнять следующие функции: 
  - просмотр изображений с видеокамер системы видеонаблюдения на абонентском мониторе; 
  - возможность подключения к абонентскому монитору до  проводных датчиков (охранных, 
пожарных, протечки воды); 
    Возможности домофонной системы так же могут быть расширены в зависимости от 
пожелания жильцов. При установке дополнительного оборудования система домофонии 
позволяет осуществлять функции умного дома, такие как: 
    -подключение беспроводных охранных и пожарных датчиков; 
    -получение звонков с подъездного блока вызова на мобильные устройства.   
   На входных дверях подъезда устанавливаются  многоабонентские блоки вызова. Для 
получения доступа в системе используются бесконтактные брелки стандарта MIFARE, 
позволяющие так же открывать двери контролируемые СКД. По желанию жильцов 
многоабонентский блок вызова может быть заменен на модель, которая может осуществлять 
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контроль доступа по биометрическим идентификаторам (распознавание лиц и/или отпечаток 
пальца).   
 Видеодомофоны жильцов устанавливаются в каждой квартире около входной двери на высоте 
1,2 м. Прокладка всех линий связи осуществляется кабелем U/UTP Cat.5E 4x2. Подключение 
многопользовательской вызывной панели, пульта консьержа, видеодомофонов жильцов 
осуществляется к коммутаторам Ethernet установленным в слаботочных отсеках этажных 
щитов.  
  Вертикальная прокладка кабелей в стояке осуществляется в винипластовой трубе D=40мм. 
Горизонтальная прокладка кабелей осуществляется: по 1-му этажу - открыто за подшивным 
потолком, от этажного щита до квартиры - в плитах перекрытия в ПНД трубах D=25мм.  
  Питание видеодомофонной системы осуществляется: 
 -Многопользовательская вызывная панель, электромагнитный замок, пульт консьержа - от 
блока питания в слаботочном отсеке 1-этажа и на посту консьержа; 
  -Абонентские видеодомофоны - от коммутаторов установленных в этажных щитах по 
технологии РоE.   
  Прокладка  линий питания выполняется кабелем ВВГнг-LS 3x1,5. 
   В качестве сети передачи данных между жилыми Блоками, используется локальная сеть  
Ethernet, построение которое предусматривается в разделе видоенаблюдение. 
 
  

ВИДЕОНАБЛЮДЕНИЕ (ВН). 
    В проекте предусмотрена цифровая система IP-видеонаблюдения. Система видеонаблюдения 
предназначается для обеспечения круглосуточного дистанционного контроля входов в здание с 
улицы, а так же периметра здания.  

   Цифровое изображение от всех видеокамер поступает на сетевой регистратор, 
установленный в помещении связи в Блоке 6. От помещения связи до коммутаторов 
установленных в других Блоках предусматривается прокладка оптического кабеля.  
   Просмотр изображений со всех видеокамер и анализ архива видеозаписи в случае 
необходимости обеспечивают рабочие станции операторов видеонаблюдения установленные  в 
помещении Диспетчерской в Блоке 6.  Подключение видеокамер осуществляется на базе 
стандартной сетевой архитектуры - локальной сети Ethernet. Горизонтальная сеть, 
обеспечивающая подключение видеокамер к коммутатору, выполняется информационным 
кабелем U/UTP Cat.5E 4х2. Коммутатор устанавливается в коммутационном шкафу в 
помещении связи либо в помещении электрощитовой. Питание  видеокамер обеспечивает  
коммутатор по технологии PoE (Power over Ethernet).  
    Прокладка кабелей системы видеонаблюдения предусматривается в кабельных лотках, а в 
местах отсутствия лотков в гофрированных трубах открыто под потолком. По фасаду здания 
кабель прокладывается в гофрированной винипластовой трубе под накрывочными элементами.  
 Видеокамеры устанавливаются на высоте 3-4м. 
 Система видеонадлюдения должна обеспечивать доступ  системы видеодомофонии к 
изображениям с видеокамер. Так же система видеодомофонии идиспетчерезации лифтов 
должны иметь возможность использования передачи сигналов  посредством локальной сети 
построенной для системы видеонаблюдения. 
  

СИСТЕМА КОНТРОЛЯ ДОСТУПА (СКД). 
     Предлагаемая система контроля доступа построена на базе оборудования НВП "Болид". 
Система может функционировать в составе интегрированной системы безопасности, но 
функционально независимо от других подсистем и способна работать автономно в полном 
объеме в том числе и при отсутствии сетевого питания. Управление системой осуществляется с 
АРМ СКД( компьютера с установленным ПО) , установленного в помещении Диспетчерской в 
Пятне 6. При сбое работы компьютера управление системой переходит к пульту контроля и 
управления "С-2000М". 
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  Система  представляет из себя сеть контроллеров доступа "С2000-2", каждый из которых 
обслуживает до двух исполнительных устройств  и до двух считывателей. Контроллеры 
доступа объединяются посредством магистрали интерфейса RS-485.  В здании системой 
контроля доступа оборудуются: 
- входная дверь в подьезд и паркинг с улицы - считыватель на вход, кнопка "Выход" - на выход; 
- входная дверь в лифтовой холл с паркинга - считыватель на вход, кнопка "Выход" - на выход.   
  Контроллеры доступа "С2000-2" устанавливаются в помещении связи или электрощитовых. В 
качестве пропусков в системе используются бесконтактные брелки стандарта совместимые с 
домофонной системой.  
  Подключение считывателей и датчиков к контроллерам доступа выполняется кабелем  UTP 
Cat.5E 4x2x0,52, подключение электромагнитного замка выполняется кабелем ВВГнг 2х,1,5. 
Кабели  прокладываются в кабельных лотках, а в местах отсутствия лотков в гофрированных 
винипластовых трубах открыто под потолком.  
 Для электропитания оборудования применяется резервированный источник питания РИП-12В 
с аккумуляторной батареей. 
   Система СКД должна разблокировать все двери по сигналу "Пожар" из системы АПС. 
питания РИП-12В с аккумуляторной батареей 
 

АВТОМАТИЧЕСКАЯ ПОЖАРНАЯ СИГНАЛИЗАЦИЯ.СИСТЕМА 
ОПОВЕЩЕНИЯ.СИСТЕМА ПРОТИВОДЫМНОЙ ЗАЩИТЫ.(АПС/СО/ДУ). 

 
    Рабочий проект системы автоматической пожарной сигнализации разработан на основании 
задания на проектирование, архитектурно - планировочных решении, а так же на основании 
действующих норм и правил РК. 
    Состав и назначение оборудования устанавливаемого на объекте: 
- Приемно-контрольные панели (далее ПКП) Сигнал 20, служат для контроля за состоянием 
датчиков систем  и выдачи извещений при срабатывании датчиков на пульт контроля и 
управления "С2000М " по интерфейсу RS-485, с включением  данных систем  и системы 
оповещения,  а также для приема команд и выдачи управляющих команд на исполнительные 
механизмы; 
 -Исполнительные релейные блоки "С2000-СП1 исп.01" включаются в общую систему по 
интерфейсу  RS-485 и служат в качестве управляющих реле, контактами которых происходит 
управление  клапанов КДУ, КПД, включение систем дымоудаления и подпора воздуха, 
отключение обще обменной вентиляции и управление лифтами; 
  -Дымовые пожарные извещатели ИП 212-45, служат для обнаружения загораний, 
сопровождающихся появлением дыма в помещениях здания и выдачи извещений "Пожар", 
"Внимание", "Неисправность" на ПКП; 
  -Дымовые пожарные извещатели автономные ИП 212-50М2; 
  -Тепловые пожарные извещатели ИП 103-5/2С-А0  (t-сраб.47...52°С) служат для обнаружения 
загораний, сопровождающихся повышением температуры в помещениях здания и выдачи 
извещений "Пожар ", "Внимание ", "Неисправность " на ПКП; 
  -Извещатели пожарные ручные ИПР-513-10, служат для формирования сигнала «пожар» на 
(ПКП) в ручном режиме; 
  -Магнитно контактные датчики ИО 102-14 предназначены для контроля открытия и закрытия 
клапанов КДУ, КПД; 
  -Свето-звуковой оповещатель  ОПОП 124-7 предназначена для подачи световых и звуковых 
тональных сигналов о пожаре при срабатывании АПС и включается в выходные контакты 
программируемых реле ПКП.   
  Программируемые релейные выходы “реле 1,2, 3, 4, 5”  установленные в ПКП и ''реле 1,2,3,4” 
установленные в исполнительных релейных блоках запрограммировать на включение при 
срабатывании систем АПС на конкретном этаже.  
    Пожарная сигнализация выполнена по централизованной схеме с установкой АРМ и общего 
пульта управления («С2000М») в Диспетчерской в Блоке 6. Связь центрального пульта с 
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приборами АПС осуществляются по средствам двухпроводной магистрали RS-485.  Приборы 
«Сигнал 20», «С2000 СП1» устанавливаются в помещениях Электрощитовых, а так же в 
слаботочных отсеках этажных шкафов (предусмотрены в разделе ЭМ).  
  При появлении в любом контролируемом помещении здания первичных признаков пожара, 
приемно-контрольная панель «Сигнал 20», проводя циклический опрос шлейфов, регистрирует 
изменение состояния извещателей и формирует сигналы тревожных событий, которые передает 
по магистрали RS-485 на пульт «С2000М». На основе полученной информации АРМ Орион и 
ПКиУ «С2000М», отображает информацию и вырабатывает управляющие команды на 
включение системы оповещения, а так же на запуск системы противодымной защиты: 
 - Отключение общеобменной вентиляции - Немедленно; 
 - Включение вентилятора дымоудаления - Немедленно; 
 - Включение вентиляторов подпора воздуха - через 10 секунд, после включение вентилятора 
дымоудаления; 
 - Открытие клапанов дымоудаления на этаже, где произошло обнаружение признаков пожара 
датчиками АПС. и клапанов подпора воздуха; 
 - Формирование сигнала для спуска лифтов на первый этаж здания. 
 В шкафах пожарных кранов устанавливаются ручные извещатели, для осуществления 
дистанционного пуска насосной установки пожаротущения. 
 
   Расстановка приборов  выполняется в соответствии с данным рабочим проектом и 
рекомендациями заводов изготовителей оборудования.  Установка ручных пожарных 
извещателей выполняется на путях эвакуации на высоте 1,5 м от уровня пола. Кнопки ручного 
пуска клапанов КДУ, КПД устанавливаются в непосредственной близости к клапанам так же на 
высоте на высоте 1,5 м от уровня пола. Установка дымовых и тепловых пожарных извещателей 
выполняется па потолке. Магнитноконтактные датчики устанавливаются непосредственно на 
клапанах. Установку свето-звуковых оповещателей выполнить на стенах под потолком. 
Расстановку ручных, дымовых и тепловых пожарных извещателей по помещениям выполнить 
согласно данного проекта, не нарушая требований действующих норм РК по размещению 
пожарных извещателей.  При попадании извещателя на светильник, извещатель перенести и 
установить не менее 0,5 м от светильника. 
   Для построения линии связи RS-485, проектом предусматривается прокладка кабеля марки 
КПСнг(А)-FRLS 2х2х0,5.   Для линий систем оповещения, предусматривается кабель марки 
КПСнг(А)-FRLS 1х2х0,5. Пожарно-охранные шлейфы системы АПС выполнить кабелем 
КПСнг(А)-FRLS 1х2х0,5. Для линии питания оборудования всех систем предусматривается 
кабель марки ВВГнг(А)-FRLS 4х1,5.  Для подключения исполнительных релейных блоков 
"С2000 исп.01" к ящикам управления, к станциям управления вертикального транспорта 
проектом, к клапанам противодымной защиты предусматривается прокладка кабеля ВВГнг(А)-
FRLS 4х1,5. Прокладка кабелей выполняется: вертикально по стояку - в винипластовых трубах 
D=40мм, по жилым этажам в коридорах общего пользования - открыто за подшивным 
потолком; непосредственно в квартирах - в ПНД трубах D=25мм в плитах перекрытия потолка; 
в подвале кабели прокладывается в проволочном лотке (предусмотрен в  разделе СС) в местах 
отсутствия лотка, открыто под потолком.  Опуски к ручным извещателям и кнопкам ручного 
пуска клапанов выполняются в штробах в гофрированных трубах. Все кабельные соединения 
выполнять в приборах или клемных колодках. Все кабельные участки между приборами 
должны быть выполнены цельными кабельными отрезками, соединение типа скрутка или 
спайка не допускаются.  
  Питание оборудования осуществляется от резервированных источников питания РИП 12В ЗА. 
Электроснабжение резервированных источников питания выполняется напряжением 220В по 
первой категории надежности и предусматривается в разделе ЭЛ. Все оборудование АПС 
заземлить, для чего необходимо заземляющую клемму подключить медным проводом ПВ 1x6 к 
общему контуру заземления здания. Оборудование, применяемое в проекте, сертифицировано 
и разрешено к применению на территории РК. 
  При программировании интегрированной системы "ОРИОН" необходимо учесть следующее: 
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  - Вентилятор системы дымоудаления (ДУ) - включается при пожаре на любом этаже здания; 
  - Клапаны дымоудаления КДУ - открываются только на этаже с очагом возгорания. 
Включение немедленно; 

                 - Вентилятор подпора (ПД) в лифтовые холлы включается при пожаре совместно с  клапанами  
КПД1,2. Включение с задержкой 10 секунд после вентилятора ДУ. 

 
 
 
 
 

 


