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Ведомость комплектов рабочих чертежей 

Шифр Наименование разделов проекта 

 РГД 2022/РП-Т1-ОПЗ Том I. Пояснительная записка. 
 РГД 2022/РП-Т2-ГП Том 2. Генеральный план. 
РГД 2022/РП-А1-АР Альбом 1. Архитектурные решения. 

 РГД 2022/РП-А2-КЖ Альбом 2. Конструктивные решения. 

 РГД 2022/РП-А4-О Альбом 4. Отопление и Вентиляция. 

РГД 2022/РП-А5-ВК Альбом 5. Водопровод и канализация. 

РГД 2022/РП-А7-ЭОМ Альбом 7. Силовое электрооборудование и 
электроосвещение. 

РГД 2022/РП-А8-СС Альбом 8. Слаботочные сети. 

РГД 2022/РП-А9-ОПС Альбом 9. Пожарная сигнализация. 

РГД 2022/РП-А10-ФО Альбом 10. Фасадное освещение. 
РГД 2022/РП-А11-ВН Альбом 11. Видеонаблюдение. 
РГД 2022/РП-Т4-ПОС Том 4. Проект организации строительства. 

РГД 2022/РП-Т5-ОВОС Том 5. Оценка воздействия на 
окружающую среду. 



Схема блокировки комплекса

1. Генеральный план

Проектируемый участок под строительство  «Многоквартирного жилого 
комплекса со встроенными помещениями, расположен в городе Нур-Султан, 
район Алматы, улица А62 (проектное наименование), участок 2».

1. Генеральный план разработан на основании архитектурно-планировочного
задания №14286 от 18.02.2019 года. Земельный участок под строительство 
«Многоквартирного жилого комплекса со встроенными помещениями, 
расположен в городе Нур-Султан, район Алматы, улица А62 (проектное 
наименование), участок 2» в частной собственности, кадастровый номер 
земельного участка 21-320-135-512.
2. Размеры даны в метрах по осям зданий и сооружений.
3. Проектируемый объект привязан осями к координатам, дальнейшая
привязка элементов благоустройства  от проектируемого объекта
4. Вертикальную разбивку производить от ближайшего репера.
5. Инженерно-топографическая съемка масштаба 1:500 предоставлена ТОО
"Әлінур-2011" от 11.06.2021г. Система высот –Балтийская, система координат –
местная города Нур-Султан.

В геоморфологическом отношении исследуемый район работ расположен в 
правобережной пойменной долине реки Есиль. Проект  «Многоквартирного 
жилого комплекса со встроенными помещениями, расположен в городе Нур-
Султан, район Алматы, улица А62 (проектное наименование), участок 2» 
разработан для строительства в г. Нур-Султан. 

За отм. ±0,000 проектируемого здания принята отметка уровня чистого пола 
первого этажа на отметке +356,70.



Благоустройство выполняется в границах проектных работ. Благоустройство 
включает: озеленение в виде газонов, посадки деревьев и кустарников, 
установки малых архитектурных форм.

Климат района резко континентальный. Преобладающее направление ветров 
– юга - западное. Вертикальная планировка решена с максимальным
использованием существующего рельефа и нормативным уклоном для отвода 
поверхностных вод. План организации рельефа выполнен методом красных 
горизонталей, сечением рельефа 0.1м. Отвод поверхностных вод выполнен на 
проезжие части дорог, с дальнейшим сбросом в городской ливневой коллектор. 

Покрытие проездов  - асфальтобетон и вибролитая усиленная брусчатка 1К8.
Покрытие тротуаров предусмотрено из разноцветной фигурной бетонной 

плитки.
Для сбора твердых бытовых отходов на территории жилого комплекса

предусмотрены контейнерные площадки с заглубленными контейнерами. 
Данное решение не требует установки ограждения, т.к. контейнеры плотно 
закрыты крышкой.

Привязка дорог и тротуаров дана от наружных стен объекта.
В местах пересечения тротуаров с проезжей частью проектом предусмотрены 

пандусы уклоном не более 10%. Ширина пешеходных коммуникаций  дает 
возможность встречного движения инвалидов на креслах-колясках. Площадки 
имеют возможность размещения места для инвалида-колясочника (свободное 
пространство шириной не менее 85 см рядом со скамьей). Покрытия и 
конструкции основных пешеходных коммуникаций предусматривают 
возможность их всесезонной эксплуатации. 
Градостроительное и архитектурно-планировочное решения выполнены в 
соответствии с требованиями СНиП РК, Закона РК  "Об архитектурной, 
градостроительной и строительной деятельности в Республике Казахстан" № 
242-113 РК от 16.07.01 г. и нормативными документами, действующими на 
территории РК.

Генеральный план



Показатели по генплану
Таблица 1.

№ Наименование показателя Ед.
изм. Показатели

1 Площадь участка, в том числе:
 

га 1,091 

2 - Площадь застройки
 

м2 3063,84 

3 - Площадь покрытий
 

м2 5632,90 

4 - Площадь озеленения м2 2213,26 

2. Архитектурные решения

БЛОК 1 ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА
Индивидуальный проект «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями расположенный по адресу: г.Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 
участок 2.» разработан на основании задания на проектирование и эскизного 
проекта, утвержденного главным архитектором города. 
Проект разработан для строительства в 1В климатическом подрайоне г. Астана, 
Республика Казахстан.
Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -31,2 °С.
Нормативная снеговая нагрузка -100кг/м2.
Нормативное ветровое давление -38кг/м2.

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ
Класс жилья - IV.
Уровень ответственности здания  - II (нормальный);
Степень огнестойкости - I;
Степень долговечности - II;
Класс конструктивной пожарной опасности - СО;
Класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3.
За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа здания, 
что соответствует абсолютной отметке +356,70. 
В здании предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: 
центральное отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация, 
электроосвещение, телефонизация, пожарная и охранная сигналзация.

ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ
Проектируемый «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями, расположенный по адресу: г.Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 
участок 2.» , представляет собой комплекс  9-ти, этажных зданий .
Посадка и расположение жилого комплекса соответствует ПДП, разработанному 
НИПИ "Астанагенплан". Архитектурно-планировочное решение жилого дома, 
наружные отделочные материалы, оформление и общее цветовое решение 
фасадов выполнены в соответствии с демонстрационными материалами,
согласованными с заказчиком.
Рассматриваемая секция №1 многоугольная в плане имеет размеры в осях 
15,6х3,6х14,4х35,6м.
На первых этажах расположены помещения коммерческого назначения, а 
также входная группа, холл и колясочная жилой части. Входы в жилье 
расположены со стороны внутреннего дворового пространства. Входы в 



помещения коммерческого назначения расположены со стороны уличного 
пространства.
На 2-9-ом этажах расположены квартиры, на каждом жилом этаже 
расположено по 7 квартиры: три 1 комнатных, две 2-х комнатных и  две 3-х 
комнатных.
Высота в чистоте 1-го этажа в офисной части 4,5 м, входной группы 1-го этажа 
жилой части 4,5м. Высота в чистоте 2 и 9-го этажей - 2,7м.  
Для связи между этажами предусмотрена лестница Л1, также вертикальная 
связь с отм. -0,600  (1-го этажа) до отм. верхнего  жилого этажа +25,200 
осуществляется лифтами в кол-ве 1 шт. грузоподъѐмностью 1000кг. 
Развернутые характеристики лифтов даны в опросном листе на лифтовое 
оборудование.

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ
Здание решено со связевым каркасом, где основные несущие конструкции 
образуются системой колонн, горизонтальных дисков-перекрытий и 
вертикальных диафрагм жесткости.
Фундаменты -свайные.
Ростверк -монолитый железобетонный.
Каркас -монолитный железобетонный.
Перекрытия, покрытия -монолитные железобетонные толщиной 200мм, плита 
покрытия выполнена с уклоном.
Перемычки - сборные железобетонные и металлические индивидуального 
изготовления.
Лестницы - монолитные железобетонные.
Наружные стены 1-го этажа - КР-р по 250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ  
530-2012 на цементно-песчаном растворе М 50.
Наружные стены 2-9-го этажа выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600,
B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею. 
Стены межквартирные выполнить из ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею. 
Перегородки внутриквартирные выполнить из  ячеистых бетонных блоков 
D600, B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. 
Перегородки и стены в ванных комнатах и сан. узлах выполнить из кирпича КР 
-р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном 
растворе М 50.
Поэтажные стены шахты  выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. Венташахты на кровле 
выполнить из кирпича КР -р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012
на цементно-песчаном растворе М 50.
Утеплитель наружных стен - мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 120мм 
(плотность внутреннего слоя 80 мм- 100кг/м3, наружного слоя 50 мм- 120кг/м3).
Утеплитель внутри тамбуров -мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ 100мм   
(плотность внутреннего слоя 50мм - 100кг/м3, наружного слоя 50 мм- 120кг/м3).
Утеплитель в полу-1-го этажа - пеноплекс М35 - 100 мм.
Утеплитель крыши над жилыми помещениями и лестничной клеткой- мин. 
плита ТЕХНОРУФ Н ПРОФ 240мм.
Утеплитель под потолком  тамбуров 1-го этажа жилой части и офисов - мин. 
плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 200мм (плотность внутреннего слоя -
50кг/м3, наружного слоя - 80кг/м3).



БЛОК 2 ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА
Индивидуальный проект «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями расположенный по адресу: г. Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 
участок 2.» разработан на основании задания на проектирование и эскизного 
проекта, утвержденного главным архитектором города. 
Проект разработан для строительства в 1В климатическом подрайоне г. Астана, 
Республика Казахстан.
Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -31,2 °С.
Нормативная снеговая нагрузка -100кг/м2.
Нормативное ветровое давление -38кг/м2.

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ
Класс жилья - IV.
Уровень ответственности здания  - II (нормальный);
Степень огнестойкости - I;
Степень долговечности - II;
Класс конструктивной пожарной опасности - СО;
Класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3.
За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа здания, 
что соответствует абсолютной отметке +356,70. 
В здании предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: 
центральное отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация, 
электроосвещение, телефонизация, пожарная и охранная сигнализация.

ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ
Проектируемый «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями расположенный по адресу: г. Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 
участок 2.» , представляет собой комплекс  9-ти, этажных зданий .



Посадка и расположение жилого комплекса соответствует ПДП, разработанному 
НИПИ "Астанагенплан". Архитектурно-планировочное решение жилого дома, 
наружные отделочные материалы, оформление и общее цветовое решение 
фасадов выполнены в соответствии с демонстрационными материалами 
согласованными с заказчиком. 
Рассматриваемая секция №2 многоугольная в плане имеет размеры в осях 
23,1х115,6х14,5х9,м. 
На первых этажах расположены помещения коммерческого назначения, а 
также входная группа, холл и колясочная жилой части.. Входы в жилье 
расположены со стороны внутреннего дворового пространства. Входы в 
помещения коммерческого назначения расположены со стороны уличного 
пространства. 
На 2-9-ом этажах расположены квартиры, на каждом жилом этаже 
расположено по 5 квартиры: три 1 комнатных и  две  3-х комнатных. 
Высота в чистоте 1-го этажа в офисной части 4,5 м, входной группы 1-го этажа 
жилой части 4,5м. Высота в чистоте 2 и 9-го этажей - 2,7м.   
Для связи между этажами предусмотрена лестница Л1, также вертикальная 
связь с отм. -0,600  (1-го этажа) до отм. верхнего  жилого этажа +25,200 
осуществляется лифтами в кол-ве 1 шт. грузоподъѐмностью 1000кг.  
Развернутые характеристики лифтов даны в опросном листе на лифтовое 
оборудование. 
 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Здание решено со связевым каркасом, где основные несущие конструкции 
образуются системой колонн, горизонтальных дисков-перекрытий и 
вертикальных диафрагм жесткости. 
Фундаменты -свайные. 
Ростверк -монолитый железобетонный. 
Каркас -монолитный железобетонный. 
Перекрытия, покрытия -монолитные железобетонные толщиной 200мм, плита 
покрытия выполнена с уклоном. 
Перемычки - сборные железобетонные и металлические индивидуального 
изготовления. 
Лестницы - монолитные железобетонные. 
Наружные стены 1-го этажа - КР-р по 250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ  
530-2012 на цементно-песчаном растворе М 50. 
Наружные стены 2-9-го этажа выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600, 
B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею.  
Стены межквартирные выполнить из ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5 
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею.  
Перегородки внутриквартирные выполнить из  ячеистых бетонных блоков 
D600, B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. 
Перегородки и стены в ванных комнатах и сан. узлах выполнить из кирпича КР 
-р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном 
растворе М 50. 
Поэтажные стены шахты  выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5 
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. Венташахты на кровле 
выполнить из кирпича КР -р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012 
на цементно-песчаном растворе М 50. 
Утеплитель наружных стен - мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 120мм 
(плотность внутреннего слоя 80 мм- 100кг/м3, наружного слоя 50 мм- 120кг/м3). 
Утеплитель внутри тамбуров -мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ 100мм   
(плотность внутреннего слоя 50мм - 100кг/м3, наружного слоя 50 мм- 120кг/м3). 



Утеплитель в полу-1-го этажа - пеноплекс М35 - 100 мм. 
Утеплитель крыши над жилыми помещениями и лестничной клеткой- мин. 
плита ТЕХНОРУФ Н ПРОФ 240мм. 
Утеплитель под потолком  тамбуров 1-го этажа жилой части и офисов - мин. 
плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 200мм (плотность внутреннего слоя - 
50кг/м3, наружного слоя - 80кг/м3). 

 
БЛОК 3 ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА 

Индивидуальный проект «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями расположенный по адресу: г. Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 
участок 2.» разработан на основании задания на проектирование и эскизного 
проекта, утвержденного главным архитектором города.  
Проект разработан для строительства в 1В климатическом подрайоне г. Астана, 
Республика Казахстан. 
Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -31,2 °С. 
Нормативная снеговая нагрузка -100кг/м2. 
Нормативное ветровое давление -38кг/м2. 
 

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ 
Класс жилья - IV. 
Уровень ответственности здания  - II (нормальный); 
Степень огнестойкости - I; 
Степень долговечности - II; 
Класс конструктивной пожарной опасности - СО; 
Класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3. 
За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа здания, 
что соответствует абсолютной отметке +356,70.  



В здании предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: 
центральное отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация, 
электроосвещение, телефонизация, пожарная и охранная сигналзация. 
 

ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ 
Проектируемый «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями расположенный по адресу: г.Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 
участок 2.» , представляет собой комплекс  9-ти, этажных зданий . 
Посадка и расположение жилого комплекса соответствует ПДП, разработанному 
НИПИ "Астанагенплан". Архитектурно-планировочное решение жилого дома, 
наружные отделочные материалы, оформление и общее цветовое решение 
фасадов выполнены в соответствии с демонстрационными материалами 
согласованными с заказчиком. 
Рассматриваемая секция 3 прямоугольная в плане имеет размеры в осях 
33,0х17,4м. 
На первых этажах расположены помещения коммерческого назначения, а 
также входная группа, холл и колясочная жилой части. Входы в жилье 
расположены со стороны внутреннего дворового пространства. Входы в 
помещения коммерческого назначения расположены со стороны уличного 
пространства. 
На 2-9-ом этажах расположены квартиры, на каждом жилом этаже 
расположено по 6 квартиры: четыре 1 комнатных и две 3-х комнатные. 
Высота в чистоте 1-го этажа в офисной части 3,9 м, входной группы 1-го этажа 
жилой части 3,9м. Высота в чистоте 2 и 9-го этажей - 2,7м.   
Для связи между этажами предусмотрена лестница Л1, также вертикальная 
связь с отм. -0,600  (1-го этажа) до отм. верхнего  жилого этажа +25,200 
осуществляется лифтами в кол-ве 1 шт. грузоподъѐмностью 1000кг.  
Развернутые характеристики лифтов даны в опросном листе на лифтовое 
оборудование. 
 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Здание решено со связевым каркасом, где основные несущие конструкции 
образуются системой колонн, горизонтальных дисков-перекрытий и 
вертикальных диафрагм жесткости. 
Фундаменты -свайные. 
Ростверк -монолитый железобетонный. 
Каркас -монолитный железобетонный. 
Перекрытия, покрытия -монолитные железобетонные толщиной 200мм, плита 
покрытия выполнена с уклоном. 
Перемычки - сборные железобетонные и металлические индивидуального 
изготовления. 
Лестницы - монолитные железобетонные. 
Наружные стены 1-го этажа - КР-р по 250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ  
530-2012 на цементно-песчаном растворе М 50. 
Наружные стены 2-9-го этажа выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600, 
B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею.  
Стены межквартирные выполнить из ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5 
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею.  
Перегородки внутриквартирные выполнить из  ячеистых бетонных блоков 
D600, B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. 
Перегородки и стены в ванных комнатах и сан. узлах выполнить из кирпича КР 
-р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном 
растворе М 50. 



Поэтажные стены шахты  выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5 
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. Венташахты на кровле 
выполнить из кирпича КР -р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012 
на цементно-песчаном растворе М 50. 
Утеплитель наружных стен - мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 120мм 
(плотность внутреннего слоя 80 мм - 100кг/м3, наружного слоя 50 мм - 
120кг/м3). 
Утеплитель внутри тамбуров -мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ 100мм   
(плотность внутреннего слоя 50 мм- 100кг/м3, наружного слоя 50- 120кг/м3). 
Утеплитель в полу-1-го этажа - пеноплекс М35 - 100 мм. 
Утеплитель крыши над жилыми помещениями и лестничной клеткой- мин. 
плита ТЕХНОРУФ Н ПРОФ 240мм. 
Утеплитель под потолком  тамбуров 1-го этажа жилой части и офисов - мин. 
плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 200мм (плотность внутреннего слоя - 
50кг/м3, наружного слоя - 80кг/м3). 
 

 
БЛОК 4 ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА 

Индивидуальный проект «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями расположенный по адресу: г.Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 
участок 2.» разработан на основании задания на проектирование и эскизного 
проекта, утвержденного главным архитектором города.  
Проект разработан для строительства в 1В климатическом подрайоне г. Астана, 
Республика Казахстан. 
Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -31,2 °С. 
Нормативная снеговая нагрузка -100кг/м2. 
Нормативное ветровое давление -38кг/м2. 
 

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ 
Класс жилья - IV. 



Уровень ответственности здания  - II (нормальный); 
Степень огнестойкости - I; 
Степень долговечности - II; 
Класс конструктивной пожарной опасности - СО; 
Класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3. 
За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа здания, 
что соответствует абсолютной отметке +356,70.  
В здании предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: 
центральное отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация, 
электроосвещение, телефонизация, пожарная и охранная сигнализация. 
 

ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ 
Проектируемый «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями расположенный по адресу: г. Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 
участок 2.» , представляет собой комплекс  9-ти, этажных зданий . 
Посадка и расположение жилого комплекса соответствует ПДП, разработанному 
НИПИ "Астанагенплан". Архитектурно-планировочное решение жилого дома, 
наружные отделочные материалы, оформление и общее цветовое решение 
фасадов выполнены в соответствии с демонстрационными материалами 
согласованными с заказчиком. 
Рассматриваемая секция 4 многоугольная в плане имеет размеры в осях 
25,3х17,1х10,5х17,4м. 
На первых этажах расположены помещения коммерческого назначения, а 
также входная группа, холл и колясочная жилой части.. Входы в жилье 
расположены со стороны внутреннего дворового пространства. Входы в 
помещения коммерческого назначения расположены со стороны уличного 
пространства. 
На 2-9-ом этажах расположены квартиры, на каждом жилом этаже 
расположено по 7 квартиры: пять 1 комнатных, одна 2-х комнатная и  одна 3-х 
комнатная. 
Высота в чистоте 1-го этажа в офисной части 4,5 м, входной группы 1-го этажа 
жилой части 4,5м. Высота в чистоте 2 и 9-го этажей - 2,7м.   
Для связи между этажами предусмотрена лестница Л1, также вертикальная 
связь с отм. -0,600  (1-го этажа) до отм. верхнего  жилого этажа +25,200 
осуществляется лифтами в кол-ве 1 шт. грузоподъѐмностью 1000кг.  
Развернутые характеристики лифтов даны в опросном листе на лифтовое 
оборудование. 
 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Здание решено со связевым каркасом, где основные несущие конструкции 
образуются системой колонн, горизонтальных дисков-перекрытий и 
вертикальных диафрагм жесткости. 
Фундаменты -свайные. 
Ростверк -монолитый железобетонный. 
Каркас -монолитный железобетонный. 
Перекрытия, покрытия -монолитные железобетонные толщиной 200мм, плита 
покрытия выполнена с уклоном. 
Перемычки - сборные железобетонные и металлические индивидуального 
изготовления. 
Лестницы - монолитные железобетонные. 
Наружные стены 1-го этажа - КР-р по 250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ  
530-2012 на цементно-песчаном растворе М 50. 



Наружные стены 2-9-го этажа выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600, 
B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею.  
Стены межквартирные выполнить из ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5 
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею.  
Перегородки внутриквартирные выполнить из  ячеистых бетонных блоков 
D600, B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. 
Перегородки и стены в ванных комнатах и сан. узлах выполнить из кирпича КР 
-р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном 
растворе М 50. 
Поэтажные стены шахты  выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5 
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. Венташахты на кровле 
выполнить из кирпича КР -р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012 
на цементно-песчаном растворе М 50. 
Утеплитель наружных стен - мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 120мм 
(плотность внутреннего слоя 80 мм- 100кг/м3, наружного слоя 50 мм- 120кг/м3). 
Утеплитель внутри тамбуров -мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ 100мм   
(плотность внутреннего слоя 50мм - 100кг/м3, наружного слоя 50 мм- 120кг/м3). 
Утеплитель в полу-1-го этажа - пеноплекс М35 - 100 мм. 
Утеплитель крыши над жилыми помещениями и лестничной клеткой- мин. 
плита ТЕХНОРУФ Н ПРОФ 240мм. 
Утеплитель под потолком  тамбуров 1-го этажа жилой части и офисов - мин. 
плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 200мм (плотность внутреннего слоя - 
50кг/м3, наружного слоя - 80кг/м3). 
 

 
БЛОК 5 ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА 

Индивидуальный проект «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями расположенный по адресу: г. Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 



участок 2.» разработан на основании задания на проектирование и эскизного 
проекта, утвержденного главным архитектором города.  
Проект разработан для строительства в 1В климатическом подрайоне г. Астана, 
Республика Казахстан. 
Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -31,2 °С. 
Нормативная снеговая нагрузка -100кг/м2. 
Нормативное ветровое давление -38кг/м2. 
 

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ 
Класс жилья - IV. 
Уровень ответственности здания  - II (нормальный); 
Степень огнестойкости - I; 
Степень долговечности - II; 
Класс конструктивной пожарной опасности - СО; 
Класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3. 
За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа здания, 
что соответствует абсолютной отметке +356,70.  
В здании предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: 
центральное отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация, 
электроосвещение, телефонизация, пожарная и охранная сигналзация. 
 

ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ 
Проектируемый «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 
помещениями расположенный по адресу: г.Нур-Султан, район Алматы, ул.А62, 
участок 2.» , представляет собой комплекс  9-ти, этажных зданий . 
Посадка и расположение жилого комплекса соответствует ПДП, разработанному 
НИПИ "Астанагенплан". Архитектурно-планировочное решение жилого дома, 
наружные отделочные материалы, оформление и общее цветовое решение 
фасадов выполнены в соответствии с демонстрационными материалами 
согласованными с заказчиком. 
Рассматриваемая секция 5 многоугольная в плане имеет размеры в осях 
37,0х17,3м. 
На первых этажах расположены помещения коммерческого назначения, а 
также входная группа, холл и колясочная жилой части. Входы в жилье 
расположены со стороны внутреннего дворового пространства. Входы в 
помещения коммерческого назначения расположены со стороны уличного 
пространства. 
На 2-9-ом этажах расположены квартиры, на каждом жилом этаже 
расположено по 7 квартиры: три 1 комнатных, две 2-х комнатная и  две 3-х 
комнатные. 
Высота в чистоте 1-го этажа в офисной части 5,1 м, входной группы 1-го этажа 
жилой части 5,1м. Высота в чистоте 2 и 9-го этажей - 2,7м.   
Для связи между этажами предусмотрена лестница Л1, также вертикальная 
связь с отм. -0,600  (1-го этажа) до отм. верхнего  жилого этажа +25,200 
осуществляется лифтами в кол-ве 1 шт. грузоподъѐмностью 1000кг.  
Развернутые характеристики лифтов даны в опросном листе на лифтовое 
оборудование. 
 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Здание решено со связевым каркасом, где основные несущие конструкции 
образуются системой колонн, горизонтальных дисков-перекрытий и 
вертикальных диафрагм жесткости. 
Фундаменты - свайные. Ростверк - монолитый железобетонный. 



Каркас - монолитный железобетонный. 
Перекрытия, покрытия -монолитные железобетонные толщиной 200мм, плита 
покрытия выполнена с уклоном. 
Перемычки - сборные железобетонные и металлические индивидуального 
изготовления. Лестницы - монолитные железобетонные. 
Наружные стены 1-го этажа -КР-р по 250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ  530-
2012 на цементно-песчаном растворе М 50. 
Наружные стены 2-9-го этажа выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600, 
B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею.  
Стены межквартирные выполнить из ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5 
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х250 на клею.  
Перегородки внутриквартирные выполнить из  ячеистых бетонных блоков 
D600, B-2,5 F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. 
Перегородки и стены в ванных комнатах и сан. узлах выполнить из кирпича КР 
-р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном 
растворе М 50. 
Поэтажные стены шахты  выполнить из  ячеистых бетонных блоков D600, B-2,5 
F50  ГОСТ 21520-89 размером 625х250(h)х100 на клею. Венташахты на кровле 
выполнить из кирпича КР -р по  250х120х65/1 НФ/100/2,0/35 ГОСТ 530-2012 
на цементно-песчаном растворе М 50. 
Утеплитель наружных стен - мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 120мм 
(плотность внутреннего слоя 80 мм - 100кг/м3, наружного слоя 50 мм - 
120кг/м3). 
Утеплитель внутри тамбуров -мин. плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ 100мм   
(плотность внутреннего слоя  50 мм- 100 кг/м3, наружного слоя 50 мм - 
120кг/м3). Утеплитель в полу-1-го этажа - пеноплекс М35 - 100 мм. 
Утеплитель крыши над жилыми помещениями и лестничной клеткой- мин. 
плита ТЕХНОРУФ Н ПРОФ 240мм. 
Утеплитель под потолком  тамбуров 1-го этажа жилой части и офисов - мин. 
плита ТЕХНОФАС ЭФФЕКТ толщиной 200мм (плотность внутреннего слоя - 
50кг/м3, наружного слоя - 80кг/м3). 

 
 



ОБЩИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ для ВСЕХ БЛОКОВ 
 

Отделка фасадов - гранит (1- этажи), фасадная штукатурка (2-9 этажи) . 
Фасадная система - навесной  фасад с воздушным зазором (согласно СП РК 
5.06-19-2012), со скрытым креплением, утепление минераловатными плитами, 
поверх утеплителя негорючая ветрозащитная мембрана. 
На фасадах  для кондиционеров предусмотрены корзины.  
Оконно-балконные блоки выполняются в переплетах из ПВХ, с двухкамерным 
стеклопакетом, внутреннее стекло - энергосберегающее. 
Витражи наружные в офисных помещениях- алюминиевые, индивидуального 
изготовления, с двухкамерным стеклопакетом с антивандальным покрытием, 
внутреннее стекло -энергосберегающее. 
Витражи на лоджиях -металлопластиковый профиль с однокамерным 
остеклением. 
Крыша бесчердачная, вентилируемая.  
Кровля проектируемого здания плоская, рулонная, с внутренним 
организованным водостоком, водоприемные воронки с электроподогревом. 
 

ТЕХНИЧЕСКИЕ ТРЕБОВАНИЯ К МЕТАЛЛИЧЕСКИМ ИЗДЕЛИЯМ 
1. Сварные швы выполнять в соответствии с ГОСТ 5264-95. 
2. Сварочные работы выполнять с применением следующих материалов : 
а) при автоматической и полуавтоматической сварке электродную проволоку 
СВ-08ГА по ГОСТ 2246-70* и флюсы ОСЦ-45 по ГОСТ 9087-81. 
б) при ручной сварке обычных углеродистых сталей -электроды типа Э-42 по 
ГОСТ 9467-75*, все видимые сварные швы зачистить. 
3. Высоту шва принять не менее минимальной высоты свариваемых элементов. 
 

АНТИКОРРОЗИОННАЯ ЗАЩИТА 
1. Все металлические детали должны быть защищены от коррозии. Закладные 
детали и сварные соединения защищаются антикоррозионым покрытием в 
соответствии с СН РК 2.01-01-2013. 
2. Стальные части, входящие с состав сварных соеденений (соеденительные 
накладки, анкерные стержни) должны иметь защитное антикоррозионное 
покрытие : эмаль ПФ-115  по грунтовке ГФ-021 ГОСТ 25129-82*. 
Лакокрасочные покрытия наносятся 2-мя слоями, общая толщина 55мкм. 
3. Нарушенное в процессе электросварочных работ лакокрасочное покрытие 
должно быть восстановленно покраской за 2 раза. Перед выполнением работ по 
восстановлению антикоррозионного покрытия поврежденная поверхность 
должна быть зачищена щетками и произведено обеспылевание.   
 

ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ 
Проект разработан в соответствии со СН РК 2.02-01-2014"Пожарная 
безопасность зданий и сооружений". 
Строительные конструкции принятые для строительства здания обеспечивают I 
степень огнестойкости. Металлические косоуры лестниц, металлические 
элементы перемычек над проемами покрыть огнезащитным составом, который 
соответствует пределу огнестойкости в 1 час. 
Габариты принятых дверных проемов, лестничных клеток обеспечивают 
эвакуацию людей. 
Двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода.  
Встроенные помещения отделены от жилой части глухими противопожарными 
стенами и перекрытиями. 
Внутренняя отделка выполнена из негорючих материалов. 



 
ДОСТУП  МАЛОМОБИЛЬНЫХ  ГРУПП  НАСЕЛЕНИЯ 

Проект разработан в соответствии с СН РК 3.06-01-2011. 
Доступ маломобильных групп населения в жилую часть обеспечивается 
посредством пандусов. 
 

ПЕРЕЧЕНЬ ВИДОВ РАБОТ ДЛЯ КОТОРЫХ НЕОБХОДИМО СОСТАВЛЯТЬ 
АКТЫ ОСВИДЕТЕЛЬСТВОВАНИЯ СКРЫТЫХ РАБОТ  

 
1. Акт проверки геодезической разбивки осей зданий и сооружений; 
2. Акт осмотра открытых траншей котлованов под фундаментов; 
3. Акт приемки фундаментов; 
4. Акт приемки нулевого цикла; 
5. Акт поэтапной приемки смонтированных конструкций: 
    -колонн, балок, ж/б стен, перекрытий, лестниц; 
6. Акт на устройство рулонной кровли. 

 

3. Конструкции железобетонные 

 
      Рабочие чертежи комплекта КЖ разработаны на основании архитектурно-
планировочного задания, задания на проектирование выданного заказчиком, 
архитектурных решений. 
При разработке рабочего проекта, принято: 
СП РК EN 1990 и национальное приложение 
-класс ответственности (надежности) здания - RC2; 
-класс расчетного срока эксплуатации - 4 
-класс по условиям эксплуатации - XC1 
-степень огнестойкости здания - II. 
-предел огнестойкости строительных конструкций принят: 
стены - REI 120, перекрытия - REI 45, марши, площадки - REI 60. 
Коэффициент расчетного уровня нагрузки при пожаре принят 0,7  
Н.П. 2.8 к СП РК EN 1992-1-2:2008/2011 
Проект разработан для строительства в следующих условиях: 
-температура воздуха наиболее холодной пятидневки (0,92) -31,2°; 
-давление ветра (IV район) - 0,77кПа (НТП РК 01-01-3.1(4.1)-2017); 
-снеговая нагрузка (III район) - 1,5кПа (НТП РК 01-01-3.1(4.1)-2017). 
За относительную отметку 0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 
соответствует абсолютной отметке 356,70 
 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ. 
Жилые блоки. Блоки 1-5 

 
Конструктивная схема - рамная со связевым каркасом. 
Каркас - монолитный железобетонный.   
Каркас образуется системой вертикальных стен и диафрагм жесткости, 
горизонтальных дисков - без балочных перекрытий.  
Конструктивные элементы сконструированы на основании расчетов, 
выполненных в программном комплексе "SCAD Office" 21.1.9.9. (лицензия 
15267). 
При разработке проекта конструктивной части здания учтены требования 
следующих нормативных документов: 
СП РК EN 1990:2002+A1:2005/2011. Основы проектирования несущих 
конструкций; 



СП РК EN 1991-1-1:2002/2011. Воздействия на несущие конструкции. Часть 1-
1. Общие воздействия. Собственный вес, постоянные и временные нагрузки на 
здания; 
СП РК EN 1991-1-3:2004/2011ВОЗДЕЙСТВИЯ НА НЕСУЩИЕ КОНСТРУКЦИИ 
Часть 1-3. Общие воздействия. Снеговые нагрузки; 
СП РК EN 1991-1-4:2005/2011 ВОЗДЕЙСТВИЯ НА НЕСУЩИЕ КОНСТРУКЦИИ 
Часть 1-4. Общие воздействия. Ветровые воздействия; 
СП РК EN 1991-1-5:2003/2011 ВОЗДЕЙСТВИЯ НА НЕСУЩИЕ КОНСТРУКЦИИ 
Часть 1-5. Общие воздействия. Температурные воздействия; 
СП РК EN 1992-1-1:2004/2011ПРОЕКТИРОВАНИЕ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ 
КОНСТРУКЦИЙ  
Часть 1-1. Общие правила и правила для зданий; 
СП РК EN 1992-1-2:2008/2011ПРОЕКТИРОВАНИЕ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ 
КОНСТРУКЦИЙ  
Часть 1-2. Общие правила определения огнестойкости. 
 
Все несущие конструкции выполнены из нормального бетона с рабочей 
арматурой класса А500С по ГОСТ 34028-2016. Соединение рабочей арматуры 
выполнить внахлестку без сварки. Каркасы вязать хомутами из арматуры 
класса А-240 по ГОСТ 34028-2016.  
Класс конструкций S4. Номинальный защитный слой бетона 25мм.    
Фундаменты - забивные сваи квадратного сечения С60.30-6у по Серия 1.011.1-
10 вып.1  
(ГОСТ 19804-2012) с отдельно стоящим ростверком, высотой 800мм из бетона  
С20/25, W6, F100 на сульфатостойком цементе, армированным рабочей 
арматурой класса А-500С отдельными стержнями с соединением внахлестку без 
сварки; 
Фундаментные балки - монолитные ж/б, сечением 250х600(h)мм из бетона 
С20/25, W6, F100, армированные рабочей арматурой класса А500С, и 
вязанными хомутами из арматуры класса 
 А-240;  
 
Стены - монолитные ж/б из бетона С20/25, сечением 250х1000мм, 250х1400, 
250х1600, армированные рабочей арматурой класса А500С отдельными 
стержнями с соединением внахлестку без сварки;  
Плиты перекрытий - без балочные монолитные ж/б из бетона С20/25, 
толщиной 200мм армированные рабочей арматурой класса А500С отдельными 
стержнями с соединением внахлестку без сварки, зона продавливания стен 
усилена дополнительными стержнями в верхней зоне армирования плит 
перекрытий; 
Парапеты - монолитные ж/б из бетона С20/25, толщиной 200мм, 
армированные рабочей арматурой класса А500С отдельными стержнями с 
соединением внахлестку без сварки;  
Диафрагмы жесткости - монолитные ж/б из бетона С20/25, толщиной 200мм, 
250мм, армированные рабочей арматурой класса А500С отдельными 
стержнями с соединением внахлестку без сварки;  
Лифтовая шахта - монолитная ж/б из бетона С20/25, толщиной 200мм, 
армированная рабочей арматурой класса А500С отдельными стержнями с 
соединением внахлестку без сварки;  
Лестничные марши - монолитные ж/б из бетона С20/25, армированные 
рабочей арматурой класса А500С;   
Все работы по возведению монолитных бетонных и железобетонных 
конструкций, по сварке монтажных соединений арматуры и закладных деталей 



выполнять в соответствии со СН РК 5.03-07-2013 "Несущие и ограждающие 
конструкции" и других действующих нормативных и инструктивных 
документов. 
При производстве бетонных работ при отрицательных температурах 
руководствоваться СН РК 5.03-07-2013 "Несущие и ограждающие 
конструкции".     
 
МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЗАЩИТЕ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ ОТ КОРРОЗИИ 
 
Все работы по защите строительных конструкций от коррозии производить 
согласно  
СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций и сооружений от 
коррозии". 
Сваи, ростверк и другие железобетонные конструкции, соприкасающиеся с 
грунтом, выполнять из бетона С20/25, W6, F100 на сульфатостойком цементе. 
Бетонные и Ж/Б конструкции, соприкасающиеся с грунтом и находящиеся в 
грунте обмазать горячим битумом за два раза.  
Необетонированные стальные закладные детали и соединительные элементы 
окрасить эмалью ПФ-115 ГОСТ 6465-76* за 2 раза по грунтовке ГФ 021 ГОСТ 
25129-82. 
Работы по антикоррозионной защите конструкций выполнять в соответствии с 
требованиями СП РК 2.01. -101-2013 "Защита строительных конструкций и 
сооружений от коррозии. 
  

4. Отопление и Вентиляция 

 

 Проект отопления и вентиляции здания разработан на основании задания на 
проектирование, архитектурно-строительных чертежей и действующих 
нормативных документов:  
СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха";  
СН РК 4.02-01-2011 "Отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха";  
СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология";  
СН РК 2.04-03-2011 "Тепловая защита зданий";  
СП РК 2.04-106-2012 "Проектирование тепловой защиты зданий";  
СН РК 2.04-04-2013 "Строительная теплотехника";  
СП РК 2.04-107-2013 "Строительная теплотехника";  
СН РК 3.02-01-2011 "Здания жилые многоквартирные";  
СП 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные";  
СН РК 3.02-07-2014 "Общественные здания и сооружения";  
СП РК 3.02-107-2014 "Общественные здания и сооружения"; 
СП РК 4.02-108-2014 "Проектирование тепловых пунктов",  
а также стандартов и требований фирм - изготовителей примененного 
оборудования и материалов. 
Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления: 
- холодный период года tн=-31,2°С (для отопления),  
- ср.t от.пер.=-6,3°С 
Продолжительность отопительного периода - 209 сут. 
      Расчетная температура наружного воздуха для проектирования вентиляции:    
- холодный период года tн=-31,2°С, 
- теплый период года tн=+25,5°С.  
Источником теплоснабжения, согласно технических условий, выданных АО 
"Астана Теплотарнзит", служат городские тепловые сети с параметрами 
теплоносителя 130-70°C. 



1. Отопление 
Присоединение системы отопления к тепловым сетям выполнено по 
независимой схеме, через пластинчатые теплообменники фирмы "Danfoss", 
установленные в тепловых пунктах. Теплоносителем для системы отопления 
является горячая вода с параметрами 90-65°C.   
 В жилом комплексе запроектировано 3 системы отопления: 
      - 1 система отопления жилой части здания: двухтрубная горизонтальная с 
попутным движением теплоносителя с нижней разводкой. В качестве 
отопительных приборов приняты биметаллические радиаторы "SIRA" RS-500 
(высотой 500мм). Для гидравлического регулирования на подающих контурах 
устанавливаются ручные балансировочные клапаны "Danfoss" MSV-BD, на 
отводящих контурах - запорные отсечные шаровые краны. На вводе каждого 
этажа (перед гребенкой) устанавливаются запорно-балансировочные клапаны 
"Danfoss" ASV-I на подающем трубопроводе и автоматические балансировочные 
клапаны "Danfoss" ASV-PV на обратном трубопроводе для стабилизации 
разности давления.  
Магистральные трубопроводы системы отопления жилого дома прокладываются 
горизонтально под потолком 1 этажа. Подводящие и отводящие трубопроводы 
прокладываются в конструкции пола. Удаление воздуха из системы отопления 
осуществляется кранами Маевского. 
     - 2 система отопления встроенных помещений: двухтрубная горизонтальная 
с попутным движением теплоносителя с нижней разводкой. В качестве 
отопительных приборов приняты биметаллические радиаторы "SIRA" RS-500 
(высотой 500мм). Для гидравлического регулирования на подающих контурах 
устанавливаются ручные балансировочные клапаны "Danfoss" MSV-BD, на 
отводящих контурах - запорные отсечные шаровые краны. На вводе перед 
каждой гребенкой устанавливаются запорно-балансировочные клапаны 
"Danfoss" ASV-I на подающем трубопроводе и автоматические балансировочные 
клапаны "Danfoss" ASV-PV на обратном трубопроводе для стабилизации 
разности давления.  
Магистральные трубопроводы системы отопления встроенных помещений 
прокладываются горизонтально под потолком 1 этажа. Подводящие и 
отводящие трубопроводы прокладываются в конструкции пола. Удаление 
воздуха из системы отопления осуществляется кранами Маевского. 
- 3 система отопления лестничных клеток: однотрубная стояковая, с 
движением теплоносителя снизу-вверх. Отопительные приборы - 
биметаллические радиаторы "SIRA" RS-500 (высотой 500мм). Удаление воздуха 
из системы отопления решено кранами Маевского, установленными в верхних 
пробках приборов на последних этажах. 
Магистральные трубопроводы и стояки систем отопления приняты стальные 
электросварные по ГОСТ 10704-91 и стальные водогазопроводные по ГОСТ 
3262-75*. Трубопроводы внутренней разводки квартир и встроенных 
помещений - труба металлопластиковая "Valtec". 
Для регулирования и отключения отдельных колец систем установлена запорно-
регулирующая арматура ("Danfoss" ASV-I, "Danfoss" ASV-PV, краны шаровые). 
Горизонтальные участки трубопроводов прокладываются с уклоном 0,002 в 
сторону спускных устройств. Магистральные трубопроводы теплоизолируются 
теплоизоляционными трубками фирмы "K-Flex" толщиной 13мм. 
Антикорозийное покрытие выполнить краской БТ-177 за 2 раза по грунтовке 
ГФ-021 за один раз. Неизолированные трубопроводы окрасить масляной 
краской за 2 раза. 
Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и 
перегородок следует прокладывать в гильзах из негорючих материалов; края 



гильз должны быть на одном уровне с поверхностями стен, перегородок и 
потолков, но на 30мм выше поверхности чистого пола. 
До ввода объекта в эксплуатацию выполнить требования п.156, 158, 159 СП № 
209 от 16.03.2015г. произвести промывку и дезинфекцию сетей водопровода и 
отопления. 
 

2. Горячее водоснабжение 
Схема горячего водоснабжения - закрытая (через пластинчатые 
теплообменники "Danfoss"). Присоединение водонагревателей к тепловой сети 
выполнено по двухступенчатой смешанной схеме.  Установка теплообменников 
выполнена в помещении теплового узла. Для обеспечения циркуляции в системе 
горячего водоснабжения на циркуляционном трубопроводе установлен 
циркуляционный насос. 
    

3. Вентиляция 
В санузлах и в кухнях жилых помещений запроектирована вытяжная 
вентиляция с естественным побуждением. Приток воздуха организованный, 
через приточные клапаны, расположенные под подоконниками. Удаление 
воздуха в санузлах и в кухнях предусмотрено через регулируемые решетки. 
Все воздуховоды вытяжных вентиляционных систем жилых помещений 
выполнены через шахты и подсоединены к ротационным дефлекторам на 
кровле. В пределах кровли все шахты изолируются минеральной ватой δ=50мм.  
Все металлические элементы окрасить алкидной краской. Монтаж санитарно-
технических систем производить согласно СН РК 4.01-102-2013 "Внутренние 
санитарно-технические системы". После окончания монтажа все проходы 
трубопроводов и воздуховодов через стены и перекрытия заделать 
несгораемыми материалами, обеспечивающими необходимы предел 
огнестойкости ограждающих конструкций. 
 

5. Водоснабжение и канализация 

 

 Чертежи марки *ВК* разработаны на основании чертежей марки *АР*, задания 
на проектирование и действующих нормативных документов СП РК 4.01-101-
2012, СН РК 4.01-01-2011.   
В здании запроектированы следующие системы: 
-водопровод хозяйственно-питьевой 
-горячее водоснабжение 
-хоз-бытовая канализация 
-внутренний водосток.  

Водопровод хозяйственно-питьевой 
      Водоснабжение здания решено от наружной проектируемой сети 
водопровода. Проектом предусматривается система хозяйственно-питьевого 
водоснабжения. Ввод водопровода предусмотрен в блоке 3.         
  Согласно технических условий №3-6/1783 от 25.08.2021г, выданных ГП 
"Астана Су Арнасы", гарантированный напор в наружной сети равен 10м. 
Проектом предусматривается повысительная насосная станция для 
хозяйственно-противопожарного водоснабжения COR-3_MHI_805_SKw-EB-R, 
Q=5.47л/с, H=39.14м, Р=3х2.2кВт (2раб. 1 резерв насосы), расположенная в 
насосной Блока 3. Для исключения гидроударов в системе и уменьшения 
частоты включения установки установлен бак напорный мембранный Wilo-
Wester 500, объемом 500л. Насосная станция предусмотрена для Блоков 1, 2, 3, 
4, 5. 



     Для учета общего расхода воды на вводе водопровода в помещении 
насосной установлен водомерный узел, с прибором учета диаметром 50мм и с 
радиомодуем Flostar-M класса "С". Также проектом предусматривается 
поквартирный учет воды посредством водомеров Flodis с радиомодулем кл. "С". 
    Водоснабжение общественных помещений предусматривается отдельной 
веткой от магистрального водопровода, с установкой отдельного прибора учета ∅25мм с радиомодулем класса "С".  
   Магистральная сеть и стояки водопровода прокладываются из стальных 
водогазопроводных оцинкованных труб ГОСТ 3262-75* и труб стальных 
электросварных по ГОСТ 10704-91.  
Поквартирная горизонтальная разводка изолируется трубчатой изоляцией "K-
flex" толщиной 6мм или аналог. Магистральные трубопроводы и стояки 
изолируются гибкой трубчатой изоляцией "K-flex" толщиной 13мм или аналог. 
 Подводки к санитарным приборам выполняются из водопроводных 
полипропиленовых труб  ГОСТ 32415-2013. Магистральные сети В1 проложить 
с уклоном 0,002 к местам спуска воды.  
                                           

Горячее водоснабжение 
Горячее водоснабжение запроектировано от теплообменников, расположенных 
в тепловом узле в блока 2 и3. Циркуляция горячей воды принята по 
магистралям и стоякам. 
Для учета расхода горячей воды квартирами запроектированы счетчики 
горячей воды класса С Ду=15мм с радиомодулем. 
Магистральные сети холодного ходоснабжения и стояки монтируются из 
стальных водогазопроводных оцинкованных труб ГОСТ 3262-75* и труб 
стальных электросварных по ГОСТ 10704-91. Подводки к приборам 
монтируются из полипропиленовых труб ГОСТ 32415-2013. 
Поквартирная горизонтальная разводка изолируется трубчатой изоляцией "K-
flex" толщиной 6мм или аналог. Магистральные трубопроводы и стояки 
изолируются гибкой трубчатой изоляцией "K-flex" толщиной 13мм или аналог. 
Для приготовления горячей воды для встроенных помещений 
предусматривается отдельный теплообменник, расположенный в тепловом узле. 
А также предусматривается общий прибор  учета ГВС.      
     Заземление ванн см. часть "ЭЛ". 
                                         

Хозяйственно-бытовая канализация 
    Хозяйственно - бытовая канализация предусматривает отвод сточных вод от 
санитарных приборов  
в проектируемую наружную сеть канализации. 
    Стояки и поэтажная разводка хозяйственно-бытовой канализации 
выполняется из  канализационных труб ПВХ ГОСТ 32412-2013.  Магистральные 
сети в тех.подполье  - из чугунных канализационных труб ГОСТ 6942.3-98, 
выпуск- из полиэтиленовой трубы. 
    Для прочистки сети установлены ревизии и прочистки. Ревизии 
устанавливаются  на отм. 1,000 от уровня пола. 
    Отвод стоков от санузлов общественных помещений предусматривается 
отдельной системой с отдельным выпуском. 
  В помещении насосной и в тепловом пункте предусматриваются приямки, 
размером 600х600х800(h) с установкой дренажного насоса для отвода 
случайных и аварийных вод. 
Установка санитарных приборов и смесителей устанавливаются 
квартиросъемщиком 
                                             



Внутренний водосток 
   Отвод дождевых и талых вод с кровли здания предусматривается в 
проектируемую сеть ливневой канализации. 
    Электрообогрев водосточных воронок на кровле и трубопроводов на 
техническом этаже см. часть "ЭЛ".   
   Система внутренних водостоков предусматирвается из стальных 
электросварных труб по ГОСТ 10704-91.                                        
    В местах расположения поквартирных счетчиков и запорной арматуры, а 
также канализационных ревизий при скрытой прокладке предусмотреть лючки 
30х40. 
   Монтаж внутренних сетей водопровода и канализации вести в соответствии 
СНиП 3.05.01-85, СН РК 4.01-05-2002 и СНиП 3.05.01-85, СН РК 4.01-05-2002.  
  

6. Силовое электрооборудование и электроосвещение 

 

Электроснабжение жилых  домов, блоки 1 и 2 
       Выполняется от ВРУ-Ж-1, состоящей из вводной панели ВРУ1-13-20 и 
распределительной панели ВРУ1-50-02 УХЛ4 (IEK), установленной в 
электрощитовой блока 2. Питание к ВРУ-Ж-1 подводится от внешней питающей 
сети двумя взаимозаменяемыми кабельными линиями. Электроснабжение 
электроприемников 1-ой категории выполняется от АВР-Ж-1 и 
распределительной панели ВРУ-8503-2Р-115-30, установленных в 
электрощитовой блока 2. Питание к АВР-Ж-1 подводится от внешней питающей 
сети тремя кабельными линиями от ТП. Линии питания устройств АВР от ТП 
подключены до вводных коммутационных аппаратов ВРУ-Ж-1. 
  Расчетная нагрузка на вводе в дом, а также нагрузки, передаваемые по 
основным звеньям питающей и групповой электросети приняты в соответствии 
с СП РК 4.04-106-2013, с учетом установки в кухнях электроплит и в гостиных 
кондиционеров (согласно задания на проектирование). 
 Для электроснабжения квартир предусмотрена установка этажных 
щитков. Этажные щиты приняты марки ЩЭ производства "EKF". 
 В этажных щитках размещаются двухполюсные выключатели нагрузки с 
номинальным током на 63А, двухполюсные дифференциальные автоматические 
выключатели на номинальный ток 50А и однофазные счетчики квартирного 
учета электроэнергии на ток 60А, а также предусмотрены выводы для питания 
блоков управления домофоном (см. раздел СС). В квартирных щитках 
устанавливаются: на вводе двухполюсные выключатели нагрузки на 
номинальный ток 63А, на отходящих линиях однополюсные автоматические 
выключатели, а также двухполюсные автоматические выключатели 
дифференциального тока на токи расцепителей 10А, 16А и 32А. 
 Питающие сети выполнены кабелем марки ВВГнг(А)-LS в ПВХ трубах, 
прокладываемые открыто по лоткам и в стояках в пределах этажей. 
     Распределительная сеть от щита этажного до квартирного выполнена 
кабелем марки ВВГнг(А)-LS, прокладываемого в ПНД трубе скрыто в слое 
подготовки пола. 
     Групповая сеть в квартирах выполнена трехпроводным (фазный, нулевой 
рабочий и нулевой защитный проводники) кабелем марки ВВГнг(А)-LS, 
прокладываемым скрыто в бороздах или по стенам в штробах под слоем 
штукатурки, в каркасе межкомнатных перегородок. Групповая линия 
освещения от распределительной коробки до места подключения люстры 
выполнена кабелем марки ВВГнг(А)-LS, прокладываемого в ПНД трубе скрыто в 
слое подготовки пола выше расположенного этажа. Линии освещения мест 
общего пользования выполнены кабелем марки ВВГнг(А)-LS сечением 3х2.5мм2 



по стоякам от БАУО. По этажам разводка от стояка выполнена кабелем марки 
ВВГнг(А)-LS сечением 3х1,5мм2. 
    В каждой квартире предусмотрена установка электрической 4 
конфорочной плиты. 
 Согласно СП РК 4.04-106-2013, питание общего освещения квартир и 
штепсельных розеток выполнено раздельно. 
  

Электрическое освещение. 
 Высота установки выключателей в квартирах принята 0,9м от уровня 
чистого пола на стене со стороны дверной ручки, с расстоянием по горизонтали 
от дверного проема до выключателя 150мм. Высота установки штепсельных 
розеток принята в кухнях 1,1м, в санузлах и ванных комнатах 0,9м от уровня 
чистого пола, в остальных комнатах 0,4 м от уровня чистого пола. 
 В каждой квартире устанавливается эл. звонок с кнопкой на ~220В. 
 Проектом предусматривается рабочее, аварийное, эвакуационное и 
ремонтное освещение. 
Нормы освещенности и коэффициенты запаса приняты в соответствии со СП 
РК 2.04-104-2012.  
       В местах общего пользования управление рабочим и аварийным 
освещением осуществляется датчиками движения. При наличии естественного 
освещения в местах общего пользования предусмотрена работа датчиков 
движения только в темное время суток автоматически от БАУО. 
 

Силовое электрооборудование. 
 Для питания электроприемников сантехнического оборудования (насосы, 
вентиляция) в проекте предусмотрена установка силовых щитов с 
автоматическими выключателями. Для потребителей, не имеющих комплектной 
пусковой аппаратуры, предусмотрена установка магнитных пускателей и 
ящиков управления.    
 

Коммерческие помещения 
 Электроснабжение нежилых встроенных помещений выполняется от ВРУ-
К-1, вводно-распределительного устройства серии ВРУ 8503, установленного в 
электрощитовой блока 2. Питание к ВРУ-К-1 подводится от внешней питающей 
сети одной кабельной линией. 
 Нагрузки на вводах силовых щитов коммерческих помещений приняты 
согласно СП РК 4.04-10-2013 (таблица 18) 0,15 кВт на 1 м2. 
  

Обогрев водосточных воронок. 
 Для обогрева водосточных воронок и трубопровода в зимний период 
предусмотрена установка электрической антиобледенительной системы 
"Теплоскат" номинальной мощностью ЩСТ - 0,8 кВт, которая предотвратит 
образование наледи в трубах, и предохранит их от повреждений. Общее 
количество обогреваемых воронок - 4 шт., общая длина обогреваемых труб 
составляет 18 м.     
Система "Теплоскат" состоит из следующих основных частей: 
- система обогрева (нагревательные секции);  
- крепѐжные и установочные элементы; 
- система автоматического управления; 
- система электрораспределения.        
    
 В качестве тепловыделяющего элемента в системе предполагается 
использовать: 



саморегулирующийся нагревательный кабель марки LineHeat Standard 33 Вт/м, 
главным преимуществом которого является автоматическая регулировка 
тепловыделения в ответ на изменение температуры окружающей среды 
(уменьшает тепловыделение при повышении температуры), что позволяет 
снизить количество потребляемой электроэнергии. Кабель надѐжен, стоек к 
атмосферным осадкам, перепадам температуры и воздействию солнечной 
радиации, не перегреется и не перегорит даже при самопересечении, а наличие 
стальной оплѐтки обеспечит механическую защиту и улучшит отвод тепла. Срок 
службы кабеля, при его открытой установке составляет более 12 лет. Кабель 
разрезается на отрезки необходимой длины, концы которых герметично 
заделываются специальными высокотемпературными концевыми заделками. 
 
 Саморегулирующийся нагревательный кабель марки LineHeat Standard 33 
Вт/м разработан предприятием "RSCC" (США) и выпускается целенаправленно 
для систем обогрева в соответствии с ТУ 3558-012-33006874-99, имеет 
сертификаты соответствия РОСС GВ.АЮ 64.АОО483 и пожарный сертификат 
ССПБ GВ.ОПО19.А00005. 
 Система автоматического управления включает в себя электрические 
приборы и аппараты, устанавливаемые в шкафу управления и обеспечивающие 
включение системы обогрева при температуре наружного воздуха в диапазоне 
от +50С до -150С. Основным элементом системы является электронный 
терморегулятор РТ 330 и, работающий совместно с ним, датчик температуры 
ТSТ05.  
 В системе предусмотрены меры основной и дополнительной защиты от 
возможных коротких замыканий, превышений допустимого тока утечки на 
землю и от поражений электрическим током при прямом и косвенном 
прикосновениях.  
 Монтаж и наладка оборудования обогрева водосточных воронок 
осуществляется компанией поставщиком оборудования. Подача напряжения на 
шкафы управления осуществляется кабелем ВВГнг(А)-LS расчетного сечения и 
производится Заказчиком.  
 

Защитные мероприятия 
       Молниезащита объекта выполнена в соответствии с СП РК 2.04-103-2013 
"Устройство молниезащиты зданий и сооружений". 
 Согласно СП РК 2.04-103-2013 здание относится к 3 категории 
молниезащиты. 
 Защита от прямых ударов молнии зданий, относящихся к 3 категории 
молниезащиты, выполняется посредством устройства на объекте 
молниеприемной сетки (клетка Фарадея). 
 Молниеприемная сетка выполнена из стальной проволоки диаметром не 
менее 6 мм и уложена на кровлю сверху или под несгораемую, или 
трудносгораемые утеплитель или гидроизоляцию. Шаг ячеек сетки не более 6х6 
м. Узлы сетки соединены сваркой. Выступающие над крышей металлические 
элементы (трубы, шахты, вентиляционные устройства, элементы фасада, 
ограждение) присоединены к молниеприемной сетке, а выступающие 
неметаллические элементы - оборудованы дополнительными 
молниеприемниками, также присоединенными к молниеприемной сетке. 
 Для отвода тока молнии в землю на объекте, в совокупности со 
средствами молниезащиты, разработан контур заземления. 
 Контур заземления соединить с молниеприемной сеткой стальным 
прутком диаметром 10 мм. Соединитель проложить по наружным стенам под 
конструкциями фасада в ППР трубе ∅ 20 не распространяющей горение. 



 Заземлитель в виде наружного контура предпочтительно прокладывать на 
глубине не менее 0,5 м от поверхности земли на расстоянии не менее 1 м от 
стен. Заземляющие электроды должны располагаться на глубине не менее 0,5 м 
за пределами защищаемого объекта и быть как можно более равномерно 
распределенными. 
 Контур заземления выполнить вертикальными заземлителями 
(треугольником), которые соединяются между собой горизонтальными 
заземлителями. 
 Вертикальные заземлители выполнить из круглой стали диаметром 16 мм, 
L=2,5м, горизонтальные - из стальной полосы 40х4 мм.   
 Все металлические нормально нетоковедущие части элекртооборудования, 
и открытые проводящие части светильников подлежат занулению путем 
присоединения к нулевому защитному проводнику, прокладываемому от 
главного заземляющего устройства. Для зануления используются 3 и 5 
проводники питающей и распределительной сети. Металлические корпуса ванн 
подлежат занулению. Для зануления используется провод ПВ1нг-LS сечением 
2,5мм2, проложенный скрыто, в подготовке пола от квартирных щитов. 
 На вводе в здание, выполнена система уравнивания потенциалов, в виде 
главной заземляющей шины, на которую присоединены все защитные 
проводники электрической сети и трубы коммуникаций: системы центрального 
отопления, водопровода, канализации и т.д. Сечение ГЗШ принято не менее 
сечения нулевого проводника питающей линии. При установке на стене над 
шиной нанести опознавательный знак. 
Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ и СН РК 4.04-07-
2013.  Скрытые работы оформить актами. 
 

Электроснабжение жилых  домов, блоки 3-5 
 Электрооборудование объекта "Многоквартирный жилой комплекс со 
встроенными помещениями, расположенный по адресу: г. Нур-Султан, район 
Алматы, ул. А 62, участок 2" разработано на основании: 
 - ПУЭ "Правила устройства электроустановок"; 
 - СП РК 4.04-106-2013 "Электрооборудования жилых и общественных 
зданий. Правила проектирования"; 
 - задания на проектирование; 
 - архитектурно-строительных чертежей; 
 - технических данных фирм-изготовителей на применяемое 
оборудование. 
 По надежности электроснабжения электроприемники дома, согласно 
классификации ПУЭ, относятся ко II и к I категории.  
 Электроснабжение жилого дома, блоков 3, 4 и 5, выполняется от ВРУ-Ж-2, 
состоящей из вводной панели ВРУ1-13-20 и распределительной панели ВРУ-
8503-2Р-135-30 (IEK), установленной в электрощитовой блока 4. Питание к ВРУ-
Ж-2 подводится от внешней питающей сети двумя взаимозаменяемыми 
кабельными линиями. Электроснабжение электроприемников 1-ой категории 
выполняется от АВР-Ж-2 и распределительной панели ВРУ-8503-2Р-115-30, 
установленных в электрощитовой блока 4. Питание к АВР-Ж-2 подводится от 
внешней питающей сети тремя кабельными линиями от ТП и ДГУ. Линии 
питания устройств АВР от ТП подключены до вводных коммутационных 
аппаратов ВРУ-Ж-2. 
  Расчетная нагрузка на вводе в дом, а также нагрузки, передаваемые по 
основным звеньям питающей и групповой электросети приняты в соответствии 
с СП РК 4.04-106-2013, с учетом установки в кухнях электроплит и в гостиных 
кондиционеров (согласно задания на проектирование). 



 Для электроснабжения квартир предусмотрена установка этажных 
щитков. Этажные щиты приняты марки ЩЭ производства "EKF". 
 В этажных щитках размещаются двухполюсные выключатели нагрузки с 
номинальным током на 63А, двухполюсные дифференциальные автоматические 
выключатели на номинальный ток 50А и однофазные счетчики квартирного 
учета электроэнергии на ток 60А, а также предусмотрены выводы для питания 
блоков управления домофоном (см. раздел СС). В квартирных щитках 
устанавливаются: на вводе двухполюсные выключатели нагрузки на 
номинальный ток 63А, на отходящих линиях однополюсные автоматические 
выключатели, а также двухполюсные автоматические выключатели 
дифференциального тока на токи расцепителей 10А, 16А и 32А. 
 Питающие сети выполнены кабелем марки ВВГнг(А)-LS в ПВХ трубах, 
прокладываемые открыто по лоткам и в стояках в пределах этажей. 
     Распределительная сеть от щита этажного до квартирного выполнена 
кабелем марки ВВГнг(А)-LS, прокладываемого в ПНД трубе скрыто в слое 
подготовки пола. 
     Групповая сеть в квартирах выполнена трехпроводным (фазный, нулевой 
рабочий и нулевой защитный проводники) кабелем марки ВВГнг(А)-LS, 
прокладываемым скрыто в бороздах или по стенам в штробах под слоем 
штукатурки, в каркасе межкомнатных перегородок. Групповая линия 
освещения от распределительной коробки до места подключения люстры 
выполнена кабелем марки ВВГнг(А)-LS, прокладываемого в ПНД трубе скрыто в 
слое подготовки пола выше расположенного этажа. Линии освещения мест 
общего пользования выполнены кабелем марки ВВГнг(А)-LS сечением 3х2.5мм2 
по стоякам от БАУО. По этажам разводка от стояка выполнена кабелем марки 
ВВГнг(А)-LS сечением 3х1,5мм2. 
    В каждой квартире предусмотрена установка электрической 4 
конфорочной плиты. 
 Согласно СП РК 4.04-106-2013, питание общего освещения квартир и 
штепсельных розеток выполнено раздельно. 
  

Электрическое освещение 
 Высота установки выключателей в квартирах принята 0,9м от уровня 
чистого пола на стене со стороны дверной ручки, с расстоянием по горизонтали 
от дверного проема до выключателя 150мм. Высота установки штепсельных 
розеток принята в кухнях 1,1м, в санузлах и ванных комнатах 0,9м от уровня 
чистого пола, в остальных комнатах 0,4 м от уровня чистого пола. 
 В каждой квартире устанавливается эл. звонок с кнопкой на ~220В. 
 Проектом предусматривается рабочее, аварийное, эвакуационное и 
ремонтное освещение. 
Нормы освещенности и коэффициенты запаса приняты в соответствии со СП 
РК 2.04.-104-2012.  
       В местах общего пользования управление рабочим и аварийным 
освещением осуществляется датчиками движения. При наличии естественного 
освещения в местах общего пользования предусмотрена работа датчиков 
движения только в темное время суток автоматически от БАУО. 
 

Силовое электрооборудование 
 Для питания электроприемников сантехнического оборудования (насосы, 
вентиляция) в проекте предусмотрена установка силовых щитов с 
автоматическими выключателями. Для потребителей, не имеющих комплектной 
пусковой аппаратуры, предусмотрена установка магнитных пускателей и 
ящиков управления.    



 
Коммерческие помещение 

 Электроснабжение нежилых встроенных помещений выполняется от ВРУ-
К-2, вводно-распределительного устройства серии ВРУ 8503, установленного в 
электрощитовой блока 4. Питание к ВРУ-К-2 подводится от внешней питающей 
сети одной кабельной линией. 
 Нагрузки на вводах силовых щитов коммерческих помещений приняты 
согласно СП РК 4.04-10-2013 (таблица 18) 0,15 кВт на 1 м2. 
 

Обогрев водосточных воронок 
 Для обогрева водосточных воронок и трубопровода в зимний период 
предусмотрена установка электрической антиобледенительной системы 
"Теплоскат" номинальной мощностью ЩСТ - 0,8 кВт, которая предотвратит 
образование наледи в трубах, и предохранит их от повреждений. Общее 
количество обогреваемых воронок - 4 шт., общая длина обогреваемых труб 
составляет 18 м.     
Система "Теплоскат" состоит из следующих основных частей: 
- система обогрева (нагревательные секции);  
- крепѐжные и установочные элементы; 
- система автоматического управления; 
- система электрораспределения.        
       
 В качестве тепловыделяющего элемента в системе предполагается 
использовать: 
саморегулирующийся нагревательный кабель марки LineHeat Standard 33 Вт/м, 
главным преимуществом которого является автоматическая регулировка 
тепловыделения в ответ на изменение температуры окружающей среды 
(уменьшает тепловыделение при повышении температуры), что позволяет 
снизить количество потребляемой электроэнергии. Кабель надѐжен, стоек к 
атмосферным осадкам, перепадам температуры и воздействию солнечной 
радиации, не перегреется и не перегорит даже при самопересечении, а наличие 
стальной оплѐтки обеспечит механическую защиту и улучшит отвод тепла. Срок 
службы кабеля, при его открытой установке составляет более 12 лет. Кабель 
разрезается на отрезки необходимой длины, концы которых герметично 
заделываются специальными высокотемпературными концевыми заделками. 
 
 Саморегулирующийся нагревательный кабель марки LineHeat Standard 33 
Вт/м разработан предприятием "RSCC" (США) и выпускается целенаправленно 
для систем обогрева в соответствии с ТУ 3558-012-33006874-99, имеет 
сертификаты соответствия РОСС GВ.АЮ 64.АОО483 и пожарный сертификат 
ССПБ GВ.ОПО19.А00005. 
 Система автоматического управления включает в себя электрические 
приборы и аппараты, устанавливаемые в шкафу управления и обеспечивающие 
включение системы обогрева при температуре наружного воздуха в диапазоне 
от +50/С до -150/С. Основным элементом системы является электронный 
терморегулятор РТ 330 и, работающий совместно с ним, датчик температуры 
ТSТ05.  
 В системе предусмотрены меры основной и дополнительной защиты от 
возможных коротких замыканий, превышений допустимого тока утечки на 
землю и от поражений электрическим током при прямом и косвенном 
прикосновениях.  
 Монтаж и наладка оборудования обогрева водосточных воронок 
осуществляется компанией поставщиком оборудования. Подача напряжения на 



шкафы управления осуществляется кабелем ВВГнг(А)-LS расчетного сечения и 
производится Заказчиком.  
 

Защитные мероприятия 
       Молниезащита объекта выполнена в соответствии с СП РК 2.04-103-2013 
"Устройство молниезащиты зданий и сооружений". 
 Согласно СП РК 2.04-103-2013 здание относится к 3 категории 
молниезащиты. 
 Защита от прямых ударов молнии зданий, относящихся к 3 категории 
молниезащиты, выполняется посредством устройства на объекте 
молниеприемной сетки (клетка Фарадея). 
 Молниеприемная сетка выполнена из стальной проволоки диаметром не 
менее 6 мм и уложена на кровлю сверху или под несгораемую или 
трудносгораемые утеплитель или гидроизоляцию. Шаг ячеек сетки не более 6х6 
м. Узлы сетки соединены сваркой. Выступающие над крышей металлические 
элементы (трубы, шахты, вентиляционные устройства, элементы фасада, 
ограждение) присоединены к молниеприемной сетке, а выступающие 
неметаллические элементы - оборудованы дополнительными 
молниеприемниками, также присоединенными к молниеприемной сетке. 
 Для отвода тока молнии в землю на объекте, в совокупности со 
средствами молниезащиты, разработан контур заземления. 
 Контур заземления соединить с молниеприемной сеткой стальным 
прутком диаметром 10 мм. Соединитель проложить по наружным стенам под 
конструкциями фасада в ППР трубе ∅ 20 не распространяющей горение. 
 Заземлитель в виде наружного контура предпочтительно прокладывать на 
глубине не менее 0,5 м от поверхности земли на расстоянии не менее 1 м от 
стен. Заземляющие электроды должны располагаться на глубине не менее 0,5 м 
за пределами защищаемого объекта и быть как можно более равномерно 
распределенными. 
 Контур заземления выполнить вертикальными заземлителями 
(треугольником), которые соединяются между собой горизонтальными 
заземлителями. 
 Вертикальные заземлители выполнить из круглой стали диаметром 16 мм, 
L=2,5м, горизонтальные - из стальной полосы 40х4 мм.   
 Все металлические нормально нетоковедущие части элекртооборудования, 
и открытые проводящие части светильников подлежат занулению путем 
присоединения к нулевому защитному проводнику, прокладываемому от 
главного заземляющего устройства. Для зануления используются 3 и 5 
проводники питающей и распределительной сети. Металлические корпуса ванн 
подлежат занулению. Для зануления используется провод ПВ1нг-LS сечением 
2,5мм2, проложенный скрыто, в подготовке пола от квартирных щитов. 
 На вводе в здание, выполнена система уравнивания потенциалов, в виде 
главной заземляющей шины, на которую присоединены все защитные 
проводники электрической сети и трубы коммуникаций: системы центрального 
отопления, водопровода, канализации и т.д. Сечение ГЗШ принято не менее 
сечения нулевого проводника питающей линии. При установке на стене над 
шиной нанести опознавательный знак. 
         Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ Республики 
Казахстан и СН РК 4.04-07-2013.  
Скрытые работы оформить актами. 
 

 

 



7. Слаботочные сети 

 

 Проект систем связи объекта "Многоквартирный жилой комплекс со 
встроенными помещениями, расположенный по адресу: г. Нур-Султан, район 
Алматы, ул. А 62 (проектное наименование), участок 2», Блоки 1-5 -разработан 
на основании: 
- задания на проектирование; 
- действующих строительных норм и правил проектирования, государственных 
стандартов; 
- архитектурно-строительных чертежей; 
- технических данных фирм-изготовителей на применяемое оборудование. 
 
Проектом предусматриваются следующие системы связи: 
- проводной широкополосной связи; 
- домофонная связь; 
- диспетчеризация лифтов; 
- телевидение. 
    

Проводная широкополосная связь 
 Проект на развертывание системы связи на объекте разработан на 
основании технических условий ТОО "Кар-Тел" под №133-03/02/2022 от 
03.02.22 г. 
 Ввод оптического кабеля предусматривается от городской 
телекоммуникационной сети. 
 Согласно техническим условиям проектирование широкополосного 
доступа выполнено по технологии FTTB. 
  Согласно техническим условиям в рабочем проекте выполнено: 
- в помещении КСК предусмотрен узел агрегации (АГУ), от которого 
выполняется прокладка оптического кабеля в трубе диаметром 32мм до точек 
коллективного доступа (ТКД), установленных в жилых блоках 
- в жилых блоках выполняется установка точек коллективного доступа 
(ТКД), от которой прокладывается многожильный кабель витой пары с сечением 
жилы 0,52 мм до телефонных распределительных коробок, установленных в 
слаботочном отсеке этажных щитов (ЩЭ). 
 Распределительная телекоммуникационная сеть прокладывается в 
жестких ПВХ трубах диаметром 32мм открыто под потолком через протяжные 
коробки марки КПП-01. Вертикальная разводка также осуществляется в 2-х 
жестких ПВХ трубах диаметром 32мм через этажные протяжные коробки 
марки КПЭ-08.  

 На этажах устанавливаются телефонные распределительные коробки 
(КРТ) в этажных щитах (ЩЭ) в слаботочном отсеке. 
 От этажных распределительных коробок выполняется абонентская 
разводка ПНД трубы ∅25мм с кабелем UTP cat.5e в слое подготовки пола до 
слаботочной ниши каждой квартиры.  В каждой квартире в слаботочной нише 
предусматривается установка абонентского устройства (модема) ONT. 
Абонентское устройство ONT предоставляется оператором связи. 
 Разводка внутри квартиры до места установки абонентского устройства 
выполнена медным кабелем UTP-4х2х0,5 cat 5e. скрыто под слоем штукатурки в 
бороздах стен ПВХ трубе ∅ 16мм. 
 Предусматривается установка в каждой комнате информационной 
розетки RJ-45 cat 5e. 
 Примечание. Все оборудование телефонии предоставляется и 
устанавливается оператором связи. 



 
Система телевидения 

 Для телевизионного кабеля альтернативного кабельного телевидения 
предусмотрена прокладка дополнительной ПНД трубы ∅32 в стояке связи. 
 Также, для телевизионного кабеля альтернативного кабельного 
телевидения предусмотрена прокладка гладкостенной ПНД трубы ∅25 с 
протяжкой в слое подготовки пола от слаботочного отсека этажного щита до 
слаботочной ниши в квартире. В спецификации учтены закладные детали и 
трубы. 

Домофонная связь 
 Домофонная связь и система контроля доступа организована на базе 
многоабонентского микропроцессорного аудио-и видеодомофона "ВИЗИТ". 
 Блоки управления домофоном (БУД-485) и блоки коммутации 
устанавливаются в слаботочном отсеке этажного щита. Сопротивление линии 
связи и питания между блоком управления и блоком вызова не должно 
превышать 1 Ом. Совместно с блоком управления домофона БУД-485 работают 
блоки коммутации БК-4MVE, БК-401, блоки вызова БВД-432FCB. 
 На каждом этаже, в слаботочном отсеке этажного щита 
предусматривается установка блока коммутации БК-4МVE. Данные блоки 
коммутации подключаются к блоку управления домофоном кабелем F/UTP-
4х2х0,5 cat 5e., прокладываемым в ПВХ трубе П20. Также этажные блоки 
коммутации подключаются к блокам вызова домофона коаксиальным кабелем 
RG-6. 
 Абонентские переговорные устройства (УКП) подключаются к блокам 
коммутации БК-4МVE кабелем UTP-4х2х0,5 cat 5e., проложенным скрыто в 
ПНД трубе ∅25мм в слое подготовки пола.   
 Блок вызова видеомофона устанавливается только при входе с улицы в 
подъезд жилого дома. Входа с паркинга в подъезд оборудуются считывателями 
домофонных ключей. Блок вызова домофона и считыватели домофонных 
ключей устанавливаются на наружный лист неподвижной створки 
металлической двери подъезда на высоте 1400-1600 мм. Крепление должно 
препятствовать несанкционированному демонтажу блока. 
 Электромагнитный замок и доводчик устанавливается на входах с улицы 
в подъезд и с паркинга в подъезд. 
 Переговорным устройством в квартире может служить как аудиотрубка 
так и монитор видеодомофона. По дефолту в квартире установлена 
аудиотрубка с возможностью перспективной замены на монитор 
видеодомофона за счет владельца квартиры. 
 Абонентское (квартирное) переговорное устройство устанавливается 
внутри квартиры в непосредственной близости от слаботочного ввода на 
высоте 1200-1500м от пола.  
 Для каждой квартиры предусмотрен комплект домофонных ключей в 
количестве 4 шт. 
 Сопротивление проводки до коммутатора не должно превышать 30 Ом. 
 Разводку от блока вызова до блока управления домофоном выполнить 
кабелем КСПВнг 8х0.4 прокладываемым в ПВХ трубе ∅20мм открыто под 
потолком, а также под слоем штукатурки. Вертикальная разводка 
осуществляется в стояках в ПВХ трубах диаметром 20мм. 
 

Диспетчеризация лифтов 
 Оборудование для диспетчеризации лифтов поставляется комплектно со 
шкафом управления лифта, и описано в разделе АР. 
Силовое электрооборудование и электрическое освещение.  



 
Блоки жилые 

 Электрооборудование объекта "Многоквартирный жилой комплекс со 
встроенными помещениями, расположенный по адресу: г. Нур-Султан, район 
Алматы, ул. А 62, участок 2" разработано на основании: 
 - ПУЭ "Правила устройства электроустановок"; 
 - СП РК 4.04-106-2013 "Электрооборудования жилых и общественных 
зданий. Правила проектирования"; 
 - задания на проектирование; 
 - архитектурно-строительных чертежей; 
 - технических данных фирм-изготовителей на применяемое 
оборудование. 
 По надежности электроснабжения электроприемники дома, согласно 
классификации ПУЭ, относятся ко II и к I категории.  
     
 

8. Пожарная сигнализация 

 

 Рабочий проект системы автоматической пожарной сигнализации, системы 
оповещения и управления эвакуацией и системы автоматизации 
противодымной вентиляции разработан на основе нормативных документов, 
архитектурно-строительных решений и задания на проектирование. 
 Проектом предлагается оснащение следующими системами: 
- система автоматической пожарной сигнализации; 
- система оповещения и управления эвакуацией; 
 Автоматическая установка пожарной сигнализации организована на базе 
приборов производства ООО «КБПА», предназначенных для сбора, обработки, 
передачи, отображения и регистрации извещений о состоянии шлейфов 
пожарной сигнализации, управления пожарной автоматикой, инженерными 
системами объекта. 
 В состав системы входят следующие приборы управления и 
исполнительные блоки:  
- прибор приемно-контрольный и управления охранно-пожарный «Рубеж-
2ОП» прот. R3; 
- адресные дымовые оптико-электронные пожарные извещатели «ИП 212-
64» прот. R3; 
- адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 513-11» прот. R3; 
- адресные релейные модули «РМ-1» прот. R3; 
- оповещатели звуковые «ОПОП124-R3»; 
- оповещатели световые «ОПОП 1-R3»; 
- изоляторы шлейфа «ИЗ-1» прот. R3; 
- источники вторичного электропитания резервированные «ИВЭПР» прот. 
R3; 
- боксы резервного питания «БР-12»; 
 Система обеспечивает: 
-  круглосуточную противопожарную защиту здания; 
-  ведение протокола событий, фиксирующего действия дежурного. 
 ППКПУ «Рубеж-2ОП» (далее ППКПУ) циклически опрашивает 
подключенные пожарные датчики, адресные метки, следит за их состоянием 
путем оценки полученного ответа. 
 Основную функцию - сбор информации и выдачу команд на управление 
эвакуацией людей из здания, осуществляет приемно-контрольный прибор 
«Рубеж-2ОП», расположенный в электрощитовой жилого блока на 1-ом этаже. 



Для информационного обмена между приборами проектом предусмотрено 
объединение всех ППКУП интерфейсом RS-485. 
 Проектом предусмотрена передача информации на удаленный пост 
пожарной охраны при помощи устройства УОО-ТЛ и ретранслятора SR103-
2GSM по GSM каналу.  
 Кабельные линии связи прокладываются с учетом действующих норм и 
правил. 
 Шлейф сигнализации проложить в гофрированной ПВХ трубе. Силовые 
кабели проложить в гофрированной ПВХ трубе. Проходы через стены и 
перекрытия кабель выполнить в жесткой гладкой трубе из 
нераспространяющего горение пластика, с последующей заделкой зазоров 
между трубой и проемом, между трубой и кабелем огнезащитным составом, 
выходящие кабели с обеих сторон также покрыть огнезащитным составом. 
При монтаже технических средств системы должны соблюдаться требования 
СНиП, ПУЭ действующих государственных и отраслевых стандартов. Рабочая 
документация разработана в соответствии с действующими нормами, 
правилами и стандартами. 
 Система оповещения о пожаре. 
 В соответствии с требованиями нормативных документов, помещение 
оборудуется системой оповещения о пожаре 1 типа, что предусматривает 
установку световых и звуковых оповещателей над входами в помещение.  
     В качестве светового оповещателя используется адресный оповещатель 
марки ОПОП 1-R3. 
 В качестве звукового оповещателя используется адресный оповещатель 
марки ОПОП124-R3 
 При монтаже технических средств сигнализации и системы оповещения 
должны соблюдаться требования СНиП, ПУЭ, СП Системы противопожарной 
защиты, действующих государственных 
и отраслевых стандартов. 
 Рабочие чертежи разработаны в соответствии с действующими нормами, 
правилами и стандартами. 
   Все работы по монтажу оборудования пожарной сигнализации выполнять в 
соответствии с действующими нормативными документами и рекомендациями 
заводов-изготовителей. 
    

9. Фасадное освещение 

 

      Исходными данными для разработки раздела послужили архитектурно-
строительная часть проекта и архитектурные решения по расстановке. 
 Для управления архитектурной подсветкой комплекса устанавливается ящик 
управления освещением  ЯУО  в  электрощитовой    Жилого блока  2  на  1  
этаже.  ЯУО  имеет  возможность управления  в  автоматическом  и  ручном  
(местном  или  дистанционном)  режиме.  Для  выбора режима управления в 
ящике установлен переключатель режимов. Группы освещения от ЯУО до 
светильников,  драйверов  выполнены  кабелем  с  медными  жилами  
расчетного  сечения  марки ВВГнг, а от драйвера до светильников кабелем 
марки ПВСнг  прокладываемым в ПВХ трубах по конструкциям здания. 
 
       Для  питания  светильников  на  24  В  постоянного  напряжения,  
устанавливаются драйвера  (блоки  питания)  понижающие  напряжение  
220/24  В.  Светильники  объединены  в группы  исходя  из  максимальной  
нагрузочной  способности  одного  драйвера  280  Вт. 



     Подключение светильников по напряжению 24 В осуществлять между между 
портами драйвера (смотреть схему подключения драйверов). 
     Монтаж  оборудования  производится  по  соответствующим  инструкциям  
для электрооборудования и электрической сети в соответствии с действующими 
нормами и ПУЭ Республики Казахстан. 
 

      Все металлические нетоковедущие части электрооборудования подлежат 
защитному заземлению. Электромонтажные работы выполнять согласно ПУЭ 
Республики Казахстан и СН РК 4.04-07-2013 "Электротехнические устройства". 
    

10. Видеонаблюдение 

 

 Проект видеонаблюдения объекта разработан на основании: 
- задания на проектирование; 
- действующих строительных норм и правил проектирования, государственных 
стандартов; 
- архитектурно-строительных чертежей; 
- технических данных фирм-изготовителей на применяемое оборудование. 
 

Видеонаблюдение 
 Система видеонаблюдения предназначена для визуального контроля 
помещений. Дополнительно к функции визуального контроля, система 
видеонаблюдения позволяет обеспечивать обнаружение несанкционированного 
проникновения в защищаемые видеокамерами зоны наблюдения.  
 Система видеонаблюдения реализована на базе оборудования Hikvision. 
Для обеспечения видеоконтроля за обстановкой видеокамеры устанавливаются 
на входах и по периметру жилых секций.  
 Система видеонаблюдения выполнена на базе IP видеокамер, IP 
видеорегистраторов с поддержкой стандарта PoE.  
 В помещениях электрощитовых на первом этаже предусматривается 
установка шкафов видеонаблюдения (ВН1.1-1.2), в которых устанавливаются 
источник бесперебойного питания и 16-ти канальные IP-видеорегитраторы.  
 В качестве уличных видеокамер используются камеры с объективом 2.8 - 
8мм@F1.4 марки DS-2CD2T23G0-I5. Данные камеры обладают углами обзора от 
114-43°. Уличные камеры устанавливаются на фасаде здания на высоте не 
менее 3,5 м от уровня земли.  
 Внутри здания используются купольные камеры с объективом 2,8-
8мм@F2.0 марки DS-2CD2323G0-I, которые крепятся на потолок. Данные 
камеры обладают углами обзора от 114-43°. Питание всех камер 
осуществляется по стандарту PoE от сетевого коммутатора с поддержкой 
стандарта PoE. 
 Линии передачи видеосигнала выполняются кабелем F/UTP 4x2x0.5 
категории 5е. 
 Горизонтальная разводка выполняется открыто в ПВХ трубе ∅20 мм по 
конструкциям. 
 Прокладка кабелей до уличных камер, установленных на фасаде здания, 
осуществить в ПВХ трубе ∅20 мм под элементами фасадных конструкций.    
 Прокладка кабеля осуществляется в соответствии с ПУЭ-РК, СП РК 4.04-
106-2013 и СНиП РК 3.02-10-2010. 
 Защитное заземление и зануление выполняется путем присоединения 
корпусов к общему контуру заземления объекта согласно ПУЭ РК глава 1.7. 
 
 



11. ПРИЛОЖЕНИЯ 











 

 

 

 













 

 

 

 

 















 



























 

 

 

 













 

 

 

 









 

 

 

 



 

 

 

 













 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 




