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ствуют требованиям действующих строительных норм и правил, государственных стан-

дартов и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта 

при соблюдении предусмотренных проектом мероприятий. 
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1. Общая часть 

1.1.  Основание для разработки проекта 

Рабочий проект «Строительство многоквартирного жилого комплекса со встроенными не-

жилыми помещениями, разработан на основании: 

 - Договора с Заказчиком;  

 - Задания на проектирование;  

 - АПЗ № KZ42VUA00582584 выданного Отделом архитектуры и градостроительства Тал-

гарского района от 29.12.2021; 

 - Топографической съёмки от 16.11.2021 года, выполненная ТОО «ГеоСтройИнвест»; 

 - Отчёт об инженерно-геологических изысканиях на площадке строительства, выполнен-

ные ТОО «ГеоСтройИнвест» 03.06.2021 г.  

 Объект проектирования расположен в Алматинской области, Талгарском районе, 

Бесагашский с/о, с. Бесагаш, ул. Аэропортная, уч.№4/3. 

 

 

1.1.2. Состав авторского коллектива: 

 

Главный инженер проекта 

 

Главный архитектор проекта 

Кириченко М.Н. 

 

Самсаков Б.А. 

 

Архитектор 

 

Инженер-конструктор 

Садыкова В.В. 

 

Кириченко М.Н. 

 

 

1.1.3.  Состав проекта: 

 

Обозначение                 Наименование 

 

Примечание 

 

ПЗ Пояснительная записка Том 1 

ГП Генеральный план Том 2 

АР Архитектурные решения Том 3 

КЖ Конструкции железобетонные  Том 4 

ТМ Тепломеханиеские решения котельных Том 5 

ОВ Отопление, вентиляция Том 6 

ВК Водопровод и канализация Том 7 

ЭОМ Электрооборудование и электроосвещение Том 8 

АПС Автоматическая пожарная сигнализация Том 9 

ЭС   Сети электроснабжения Том 10 

СС Слаботочные сети Том 11 

ЭН  Наружнее освещение территории Том 12 

ПОС Проект организации строительства Том 13 

ОВОС Охрана окружающей среды Том 14 
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1.2. Исходные данные для проектирования 

Исходными данными для проектирования являются: 

 - Задание на проектирование;  

  - АПЗ № KZ42VUA00582584 выданного Отделом архитектуры и градостроительства Тал-

гарского района от 29.12.2021; 

 - Топографической съёмки от 16.11.2021 года, выполненная ТОО «ГеоСтройИнвест»; 

 - Отчёт об инженерно-геологических изысканиях на площадке строительства, выполнен-

ные ТОО «ГеоСтройИнвест» 03.06.2021 г.  

 -  Технические условия на инженерное обеспечение: 

Водоснабжение и водоотведение - №05/3-51 от 24.01.2022.  

Электроснабжение - №25.1-5776 от 21.09.2021. 

Телефонизация - №06-12/ТА от 11.03.2022. 

 

1.3. Характеристика площадки строительства 

     Участок проектируемого многоквартирного жилого комплекса (МЖК) расположен в 

Алматинской обл., Талгарском районе, Бесагашский с/о, с. Бесагаш, ул. Аэропортная, уч.№4/3. 

Район строительства -  Алматинская обл., Талгарский р-н, Бесагашский с/о, с. Бесагаш, 

ул. Аэропортная, уч.№4/3 

Климатический район - (по СП РК 2.04-01-2017) IIIВ 

Ветровой район - (по СП РК EN 1991-1-3:2004/2011) - W = 39кг/м²   

Снеговой район - (по СП РК EN 1991-1-3:2004/2011) - S=120кг/м² 

Сейсмичность участка - 9 баллов  

Уровень ответственности здания -  II-го (нормального) уровня ответственности, техниче-

ски сложный  

Класс ответственности по этажности - III (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс ответственности по назначению - II (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно п. 71 приложения    

1 к Техническому регламенту РК «Общие требования к пожарной безопасности»): 

жилая часть здания    - Ф 1.3. 

встроенные нежилые помещения 1-х этажей - ф 3.5. 

Расчетный срок службы здания -  50 лет. 

Степень огнестойкости - II 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0 

Этажность – 12 этажей 

Условная отметка 0,000 соответствует абсолютной отметке 703,9м для Пятна 1, 706,5м 

для Пятна 2, 708,4м для Пятна 3, 710,2м для Пятна 4, на топографической съемке генерального 

плана. 
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1.4. Примененные нормы и стандарты 

Проект разработан на основании и в соответствии с требованиями: 

 СП РК 2.03-30-2017«Строительство в сейсмических районах»  

 СН РК 3.01-01-2013 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских населенных пунктов»  

 СП РК 3.01-101-2013* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских населенных пунктов» 

 СН РК 3.02-01-2018 «Жилые здания многоквартирные» 

 СП РК 3.02-101-2012* «Жилые здания многоквартирные» 

 СН РК 2.02-01-2014 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»  

 СП РК 2.02-101-2014 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» 

 СН РК 3.06–01–2011 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп»  

 СП РК 3.06-101-2012* «Проектирование зданий и сооружений с учётом доступности 

для маломобильных групп населения. Общие положения» 

 СН РК 2.04-02-2011 «Защита от шума» 

 СП РК 2.04-107-2013 «Строительная теплотехника» 

 СП РК 5.03-107-2013 «Несущие и ограждающие конструкции» 

 СН РК 2.04-21-2004* "Энегопотребление и тепловая защита гражданских 

зданий" 

 СН РК 4.02-01-2011, СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция, кондицио-

нирование" 

 СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология" 

 СН РК 4.01-01-2011, СП РК 4.01-101-2011 "Внутренний водопровод и канализа-

ция зданий" 

 ПУЭ РК «Правила устройства электроустановок» 
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1.5. Общие Технико-Экономические Показатели 

Технико-Экономические Показатели по 

 Генеральному плану: 

 
 

№ 

п/п 

Наименование Единицы 

измерения 

Кол-во % 

1 Площадь участка по Акту 

 

га 1,790 

 

100 

2 Площадь застройки, 

 

м2 7027,2 

 

39,3 

3 Площадь покрытий на участке 

(всего):              

м2 5069,9 28,3 

 

3.1. в т.ч. площадь асфальто-

бетонной отмостки 

м2 989,0  

3.2. мощение тротуарной плиткой 

 

м2 2537,9 

 

 

3.3. площадь асфальтобетонно-

го покрытия 

м2 1488,0 

 

 

3.4.           площадь резинового 

покрытия игровых площадок 

 

м2 55,0  

4 Площадь озеленения на участке м2 5802,9 

 

32,4 

5 Парковочные м/места  м/м 3  

 

Площади благоустраиваемой территории за границами участка: 

 

6 Площадь благоустраиваемой 

территории за границами 

участка     

м2 11194,8 

 

 

7 Площадь озеленения за граница-

ми участка          

м2 2001,1 

 

 

8 Площадь покрытий за границами 

участка (всего): в т.ч: 

м2 9193,7 

 

 

8.1. площадь асфальтобетонных 

покрытий 

м2 7542,3 

 

 

8.2. тротуарная плитка 

 

м2 530,0 

 

 

8.3 резиновое покрытие игровых и 

спортивных площадок  

м2 1121,3 

 

 

9 Парковочные м/места, в т.ч.: м/м 145  

 

 м/места для МГН м/м 9  
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Технико-Экономические Показатели по 

 Многоквартирному жилому комплексу: 

 

  

№ 

п/п 

 

Наименование 

Показатели 

по проекту 

 

Примечание 

1 Этажность 12  

2 Общая площадь застройки, в т.ч.: 

 

7027,2 м2  

 Пятно 1 1181,2 м2  

 Пятно 2 1329,6 м2  

 Пятно 3 2567,8 м2  

 Пятно 4 1948,6 м2  

3 Общая площадь зданий 62990,4 м2  

4 Общая площадь квартир 44246,7 м2  

5 Общая жилая площадь 19736,4 м2  

6 Общая площадь встроенных нежилых 

помещений 1-х этажей 

4449,2 м2  

7 Общий строительный объем зданий, в 

т.ч.: 

277009,6 м3  

 

 ниже отм. 0,000 31751,6 м3  

8 Класс жилья 

 

IV  

9 Количество квартир всего:  в т.ч. 

 

935  

 1-но комнатных 623  

 2-х комнатных 312  

10 Расчетное кол-во жителей 1247 чел.  
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2. Генеральный план 

2.1. Основания для проектирования 
  Рабочий проект генерального плана объекта "Строительства многоквартирного жилого 

комплекса со встроенными нежилыми помещениями. Алматинская обл., Талгарский р-н, Бесагаш-
ский с/о, с. Бесагаш, ул. Аэропортная, уч.№4/3 " - разработан на основании:  

- Задания на проектирование;  

- АПЗ № KZ42VUA00582584 выданного Отделом архитектуры и градостроительства Тал-

гарского района от 29.12.2021; 

- Топографической съёмки от 16.11.2021, выполненной ТОО "ГеоСтройИнвест"; 

- Отчета инженерно-геологического обследования участка строительства от 03.06.2021 

года, выполненного ТОО "ГеоСтройИнвест" 

Акта землепользования с кадастровым номером 03-051-057-6049 от 24.12.20212.1. Краткая 

2.2. Характеристика площадки строительства 

 Участок строительства многоквартирного жилого комплекса со встроенными нежилыми 

помещениями расположен в  Алматинская обл., Талгарском р-н, Бесагашском с/о, с. Бесагаш, по 

ул. Аэропортная, уч.№4/3. 

   С севера, запада, востока от  границ участка  расположены земли Бесагашского сель-

ского округа. С юго-востока находится защитная зеленая полоса насаждений и проезжая часть 

ул. Аэропортной (б. Бухтарминской). В северо-западном направлении от участка строится 

транспортная развязка пересечения улиц Аэропортная и Кульджинский тракт. 

   По условиям рельефа площадка строительства относится к потенциально не подтопля-

емым поверхностными водами территориям. Поверхность площадки имеет полого-наклонный ха-

рактер с общим уклоном в северном направлении. Абсолютные отметки - в приделах 702,22 - 

710,41 м. 

 Растительность и плодородный слой почвы на участке отсутствует. 

Характеристика площадки строительства: 

     Климатический район  - IIIВ, t наиболее холодной пятидневки "-" 20,1°С (обесп. 0,92) 

Ветровой район - II - (0,39 кПа)   

Снеговой район - II - (1,2 кПа) 

Глубина промерзания -0,79м для суглинков, 1,12м для супесей и песков, 1,17м - для насып-

ных грунтов, 1,70 - максимальная глубина проникновения нулевой изотермы 

Сейсмичность участка уточненная   - 9 баллов для II (второй) группы грунтовых условий 

(СП РК 2.03-30-2017*) 

Грунты: 

По отчету ИГИ  - ИГЭ-1 - Насыпной грунт; ИГЭ-2 - суглинок твердой и полутвердой кон-

систенции; ИГЭ-3 - суглинок тугопластичной  и мягко пластичной консистенции; ИГЭ-4 - Су-

песь твердой консистенции; ИГЭ-5 - Песок средней крупности. 

 
 

2.3. Решение и состав зданий, сооружений по генплану 

  На участке строительства многоквартирного жилого комплекса запроектированы следу-

ющие объекты:  

- Пятно 1 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 2 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 3 -12-ти этажный четырехсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 4-12-ти этажный трехсекционный многоквартирный жилой дом.  
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  Плоскостные сооружения представлены 8-ю автопарковками, 4-мя площадками ТБО с 

навесами, 3-мя детскими оборудованными игровыми площадками, спортивной площадкой "ворка-

ут", спортивной комбинированной баскетбольно-волейбольной площадкой, площадками хозяй-

ственного назначения, зонами "тихого" отдыха. Предусмотрены места установки двух пристра-

иваемых блочно-модульных котельных, места установки двух модульных трансформаторных 

подстанций. Не занятая территория благоустроена - выполнены автомобильные проезды, пеше-

ходные тротуарные дорожки и площадки, подпорные стены.  

  Проектом предусмотрено благоустройство территории за границами участка по акту с 

целью совместного использования и увязки с перспективным строительством следующей очереди 

многоквартирного жилого комплекса на участке севернее. 

 Территория озеленена местными породами растений - предусмотрены посадки высоко-

ствольных деревьев, кустов, "живой изгороди", обустройство газонов. 

 

2.4. Организация рельефа 

  Система высот и координат городская. План организации рельефа выполнен методом 

"проектных горизонталей". Планировочные отметки проездов и пешеходных дорожек увязаны с 

сетью существующих дорог, с проектируемыми сооружениями на прилегающих участках.  

  Водоотвод выполнен с внутриплощадочных проездов по уклону в проектируемую сеть лив-

невой канализации ул. Аэродромная. Проектом выполнена водоотводная сеть на участке бетон-

ными водоотводными лотками. 

  Средний уклон по участку строительства 0,018 (18 ‰ ), направление уклона -  северо-

запад- юго-восток.  

2.5. Благоустройство и автопроезды 

Проектом генерального плана принято решение по благоустройству  территории за грани-

цей рассматриваемого участка - с южной стороны до проезжей части ул. Аэродромная, с се-

верной стороны - вдоль границы участка по Акту с целью размещения общего транспортного 

проезда и размещения общих площадок многоквартирного жилого комплекса. Решение по благо-

устройству  смежной территории увязано с перспективным строительством следующей очереди 

многоквартирного жилого комплекса на участке севернее от границы территории по акту. 

В границах участка по акту запроектированы: пять проездов с асфальтобетонным покры-

тием, одна автопарковка, пешеходные дорожки и площадки с покрытием из тротуарной бетон-

ной плитки-брусчатки, площадка "воркаут" с резиновым бесшовным покрытием, хозяйственная 

площадка. Территории оборудованы малыми формами - скамейками, урнами, спортивными улич-

ными тренажерами, уличными сушками белья, предусмотрено наружное освещение.  

Пешеходное пространство со стороны входов в встроенные помещения первых этажей всех 

пятен застройки оборудованы тактильными информационными дорожками, на лестницах входов 

и их ограждениях предусмотрены информационные тактильные указатели. Также, все входы в 

здания оборудованы подъемниками для МГН наружного исполнения. 

Отмостка зданий многоквартирного жилого комплекса выполнена асфальтобетонной, шири-

ной 1,5м. 

Благоустройство  за границами участка смежной территории предусматривает: два авто-

мобильных проезда с асфальтобетонным покрытием, семь автопарковок, включая парковочные 

места МГН, пешеходные дорожки и площадки с покрытием из тротуарной бетонной плитки-

брусчатки, спортивную комбинированную площадку и три детские игровые площадки с резино-
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вым бесшовным покрытием, хозяйственную площадку, зоны "тихого" отдыха, площадки ТБО с 

навесами. Территории оборудованы малыми формами - скамейками, урнами, детскими игровыми 

комплексами и изделиями, спортивными уличными тренажерами, уличными сушками белья, преду-

смотрено наружное освещение.  

Все указанные площадки размещены с нормативными отступами от стен пятен застройки 

многоквартирного жилого комплекса. 

Свободная от застройки и покрытий территория озеленена газонами, высокоствольными де-

ревьями, низкорослыми кустарниками местных пород.  

 

2.6. Противопожарные мероприятия 

В соответствии с Техническим регламентом №439 «Общие требования к пожарной без-

опасности» предусмотрены нормативные проезды пожарных машин по территории и вокруг зда-

ний и подъезды к входным группам пятен застройки многоквартирного жилого комплекса. 

 

2.7. Доступность для МГН 

При проектировании    учтены требования доступности для маломобильных групп населе-

ния в соответствии с СП РК 3.06-101-2012*. Выполнены подъемники наружного исполнения для 

МГН на входах в здание, запроектированы места сопряжения проезжей части с тротуарными 

дорожками, предусмотрены пандусы в местах перепадов высот пешеходного пространства.  

Выполнены тактильные информационные дорожки на пешеходном пространстве для слабо-

видящих, тактильные знаки-наклейки на ограждениях наружных лестниц.   

В составе 148 парковочных машино/мест автопарковок оборудованы 9 машино/мест для 

МГН.  
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3. Архитектурное решение 

3.1.   Основание для проектирования 

  Раздел "Архитектурные решения» Рабочий проекта " Строительство многоквартирного жи-

лого комплекса со встроенными нежилыми помещениями " разработан на основании: 

 - Задания на проектирование;  

- - АПЗ № KZ42VUA00582584 от 29.12.2021, выданного "Отдел архитектуры и градостроитель-

ства Талгарского района". 

 

    3.2.   Характеристика площадки строительства 

Участок проектируемого  многоэтажного жилого комплекса расположен в Алматинской 

области, Талгарском районе, Бесагашский с/о, с. Бесагаш, ул. Аэропортная, уч. №4/3.    

Район строительства -  Талгарский район, Бесагашский с/о, с. Бесагаш, Алматинская об-

ласть. 

Уровень ответственности здания -  II-го (нормального)  уровня  ответственности, техни-

чески  сложный 

Степень огнестойкости  - II 

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно п. 57 приложения 1 к   Техни-

ческому регламенту РК «Общие требования к пожарной безопасности»):  

жилая часть здания    - Ф 1.3. 

встроенный нежилые (коммерческие) помещения 1-го этажа - ф 3.5. 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0  

Климатический район  - IIIВ, t наиболее холодной пятидневки "- 20,1°С - обесп. 92%, 

t  наиболее холд суток  "- 20,1°С – (обесп. 92%) 

Ветровой район   - W = 39кгс/м²    

Снеговой район - S=120кгс/м²  

Сейсмичность участка  - 9 баллов   

Класс ответственности по этажности - III (по СП РК 2.03-30-2017)  

Класс ответственности по назначению - II (по СП РК 2.03-30-2017)  

Расчетный срок службы здания -  50 лет.  

Этажность - 12-ти этажный с подвалом  

 

3.3.   Принятые архитектурные решения 

Пятно 1 

Объем 12-ти этажного многоквартирного жилого дома Пятно 1 решен в виде двух   кон-

структивных блоков:  

 Блок 1 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -

3,600, с размерами в осях 21,0 х 29,1 м (принят планом как секция №1); 

 Блок 2 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -

3,600, с размерами в осях 21,0 х 29,1 м - зеркальный Блоку 1 (принят планом как секция №2). 

 Входные группы в жилые блок-секции многоквартирного дома находятся по оси "Д". 

Эвакуационные выходы из подвала, по оси "Г". 

На жилых этажах - со 2-го по 12-й - запроектированы 176 квартир, из них: 122шт. - 1-но 

комнатные, 54шт. - 2-х комнатные.  

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовые узлы, оборудова-

ны лифтом грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм и лифтом грузоподъ-

емностью 450 кг с размерами кабины 1100 х 1400мм. 

 Лестницы запроектированы как тип Н1 с выходом через воздушную зону. Из помещений 

подвального этажа дома, предусмотрены эвакуационные наружные лестницы. 
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  На первом этаже размещены нежилые помещения коммерческого назначения и помещения 

общедомового пространства жилого дома. По оси "А" выполнены входные группы в помещения 

коммерческого назначения. 

В подвале жилого дома размещены помещения инженерно-технического назначения и ком-

мерческие помещения. 

  Выходы на кровлю каждого блока запроектированы из лестнично-лифтового узла, пре-

вышающего отм. кровли на 3,5 м. 

Условная отметка 0,000 соответствует абсолютной отметке 703,9м  генерального плана. 

Пятно 2. 

Объем 12-ти этажного многоквартирного жилого дома Пятно 2 решен в виде трех кон-

структивных блоков:  

Блок 1 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, с 

размерами в осях 21,0 х 29,1 м (принят по плану как секция №1); 

Блок 2 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, 

с размерами в осях 21,0 х 29,1 м - зеркальный Блоку 1 (принят по плану как секция №2). 

Входные группы в жилые блок-секции многоквартирного дома находятся по оси "Д". Эваку-

ационные выходы из подвала, по оси "Г". 

На жилых этажах - со 2-го по 12-й - запроектированы 176 квартир, из них: 110шт. - 1-но 

комнатные, 66шт. - 2-х комнатные.  

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовые узлы, оборудованы 

лифтом грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм и лифтом грузоподъем-

ностью 450 кг с размерами кабины 1100 х 1400мм. 

 Лестницы запроектированы как тип Н1 с выходом через воздушную зону. Из помещений 

подвального этажа дома, предусмотрены эвакуационные наружные лестницы. 

  На первом этаже размещены нежилые помещения коммерческого назначения и помещения 

общедомового пространства жилого дома. По оси "А1" выполнены входные группы в помещения 

коммерческого назначения. 

В подвале жилого дома размещены помещения инженерно-технического назначения и ком-

мерческие помещения. 

Выходы на кровлю каждого блока запроектированы из лестнично-лифтового узла, превыша-

ющего отм. кровли на 3,5 м.  

Условная отметка 0,000 соответствует абсолютной отметке 706,5м  генерального плана.  

Пятно 3. 

Объем 12-ти этажного жилого дома решен в виде трех конструктивных блоков:  

Блок 1 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, с 

размерами в осях 19,5 х 29,1 м (планом принят как секция№1); 

Блок 2 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, с 

размерами в осях 19,5 х 25,8 м (планом принят как секция№3); 

Блок 3 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, с 

размерами в осях 19,5 х 29,1 м (планом принят как секция№2). 

Входные группы в жилые подъезды дома находятся по оси "Д". Эвакуационные выходы из 

подвала, по оси "Г". 

На жилых этажах - со 1-го по 12-й – запроектированы 330 квартир, из них: 220шт - 1-но 

комнатные, 110шт - 2-х комнатные.  

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовые узлы, оборудованы 

лифтами грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100 мм и 450 кг. Лестница за-

проектирована как тип Н1 с выходом через воздушную зону. Из помещений подвального этажа 

дома, предусмотрены эвакуационные лестницы типа Н3 с выходом непосредственно на улицу. 
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Пятно 4. 

Объем 12-ти этажного многоквартирного жилого дома Пятно 3 решен в виде четырех  

конструктивных блоков:  

Блок 1 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, с 

размерами в осях 21,0 х 29,1 м (принят на плане как секция №1); 

Блок 3 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, 

с размерами в осях 21,0 х 25,8 м (принят на плане как секция №2) 

Блок 3* -  копия Блока 3 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уров-

нем на отм. -3,600, с размерами в осях 21,0 х 25,8 м (принят на плане как секция №3); 

Блок 2 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, 

с размерами в осях 21,0 х 29,1 м (принят на плане как секция №4). 

Входные группы в жилые блок-секции многоквартирного дома находятся по оси "Д". Эваку-

ационные выходы из подвала, по оси "Г". 

На жилых этажах - со 2-го по 12-й - запроектированы 253 квартир, из них: 171шт. - 1-но 

комнатные, 82шт. - 2-х комнатные.  

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовые узлы, оборудованы 

лифтом грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм и лифтом грузоподъем-

ностью 450 кг с размерами кабины 1100 х 1400мм. 

Лестницы запроектирована как тип Н1 с выходом через воздушную зону. Из помещений 

подвального этажа дома, предусмотрены эвакуационные лестницы типа Н3 с выходом непо-

средственно на улицу. 

На первом этаже размещены нежилые помещения коммерческого назначения и помещения 

общедомового пространства жилого дома. По оси "А1" выполнены входные группы в помещения 

коммерческого назначения. В подвале жилого дома размещены помещения инженерно-

технического назначения и коммерческие помещения.  

Выходы на кровлю каждого блока запроектированы из лестнично-лифтового узла, превы-

шающего отм. кровли на 3,5 м. 

 

3.4.   Общие принятые архитектурные решения  

Фундаменты -  монолитная ж/б плита высотой 1,2 м. 

Плиты перекрытия - монолитные, толщиной 20 см. 

Монолитные ж/б стены и  диафрагмы - с переменным сечением - 40,0см, 35,0см, 30,0см, 

25,0см. (Для Пятна 1 – монолитный ж/б каркас с колоннами сечением 50,0 и 40,0 мм.) 

 Внешние ограждение лоджий и проемов- из блоков ячеистого бетона (теплоблока) 

250(h)х600х300 мм.  

 Внутренние стены и перегородки - из стеновых блоков цементно-песчаных толщиной 190мм 

и 90мм;  каркасные перегородки серии 1.031.9-2.07 KNAUF-ГКЛ(В). 

Лестницы и лифтовые шахты - монолитные железобетонные. 

Кровля - основная - скатная чердачная с металлическим покрытием, с внутренним водо-

стоком, кровля лестнично-лифтовых узлов - плоская по железобетонному основанию. 

 Фасадные плоскости: 

 - цоколь -  облицовка натуральным камнем - плитами гранита неполированными   с 

скрытым креплением по навесной фасадной системе до отм. 0,000;  

 - наружные стены - облицовка металлическими кассетами по навесной фасадной систе-

ме.   Облицовка выполнена по ограждающим конструкциям стен - армированным теплоблокам.   

В качестве утеплителя наружных стен под навесной фасад приняты базальтовые плиты "ТЕХ-

НОВЕНТ"(ТЕХНОНИКОЛЬ) толщиной σ=100мм, плотностью 88-123кг/м³. 
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  Заполнение наружных проемов жилых этажей  - окна из металлопластикового профиля с 

энергосберегающим двухкамерным стеклопакетом 32 мм.  

Витражи встроенных нежилых коммерческих помещений 1-го этажа-  из алюминиевых про-

филей АДС 31 ГОСТ 4784-97 (ТОО "АЛЮТЕХ"), серии ALT F50 стоечно-ригельной фасадной систе-

мы со светопрозрачным заполнением - энергосберегающими стеклопакетами 24мм. 

  Проектом предусмотрены ограждения безопасности, монтируемые в проем окон с целью 

предотвращения несчастных случаев, также предусмотрены замки-блокираторы на открываю-

щихся элементах окон. 

  При устройстве облицовки цоколя и наружных стен первого этажа здания системой 

навесного фасада с воздушным зазором (НФсВЗ) предусматриваются следующие антивандальные 

мероприятия: применен до отметки второго этажа облицовочный слой из материала повышен-

ной прочности - натурального камня толщиной 20 мм и металла; облицовку цоколя рекоменду-

ется сделать с западанием на 20-22 мм (подцоколь) с минимальным (20-25 мм) вентилируемым 

зазором в соответствии с требованиями технической оценки к ТС на фасадные системы. Помимо 

этого, примененная облицовка фасадов не имеет выступающих   элементов, имеет скрытое 

крепление, не допускающее несанкционированный демонтаж элементов, не имеет легко дефор-

мируемых отделочных элементов (раскладок, декоративных профилей и т.п.), не имеет больших 

отверстий и зазоров между элементами облицовки. Также, Заказчику рекомендуется устано-

вить систему наружного видеонаблюдения объекта, нацеленную на функции охраны и безопас-

ности.  

Внутренняя отделка помещений (по функциональному назначению): 

  Коммерческие помещения 1-го этажа: 

Полы - керамогранитные плиты по клеящему составу 

Полы сан.узлов - керамическая плитка по клеящему составу. 

Потолки - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом. 

Потолки сан.узлов - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом. 

Стены - штукатурка, левкас, окраска матовым эмалевым составом. 

Стены сан.узлов - облицовка керамической плиткой по клеящему составу. 

Общедомовые помещения жилых этажей: 

Полы - керамогранитные рифленые матовые плиты по клеящему составу. 

Потолки - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом. 

Стены - штукатурка, левкас, окраска матовым эмалевым составом. 

  Квартиры: 

Полы (за исключением сан.узлов) - линолеум по клеящей мастике. 

Полы сан.узлов - керамическая плитка. 

Полы балконов, лоджий - керамогранитные рифленые матовые плиты по клеящему составу.  

Потолки - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом. 

Стены, перегородки (за исключением сан.узлов) - штукатурка, левкас, окраска водно-

дисперсионным составом. 

Стены сан.узлов - облицовка керамической плиткой по клеящему составу. 

Заполнение дверных проемов: 

Входные двери жилого дома - металлические утепленные. 

Входные двери коммерческих помещений - витражные, алюминиевый профиль, энергосбере-

гающий стеклопакет 24мм.  

Внутренние двери общих коридорных пространств - витражные, алюминиевый профиль, за-

каленное армированное стекло. 

Двери тех.помещений -  металлические, огнестойкие, с порогом. 

Входные двери жилых квартир -  металлические утепленные, с порогом. 

 



 

      

      

Изм. Код.у

ч 

Лист №док Подпись Дата 

 

 
                        3/06-2021-ПЗ 

 
 

Лист 

14 

В
з
а
м
. 
И
н
в
. 
№
 

П
о
д
п
. 
И
 д

а
т
а
 

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л
 

 

4. Мероприятия по   производству работ в зимнее время 

  Все строительные работы в зимних условиях должны производиться на основании соот-

ветствующих разделов СП РК 5.03-107-2013 “Несущие и ограждающие конструкции” и других 

нормативных документов, а также на основании утвержденного проекта производства работ.  

 

5. Мероприятия по   шумоизоляции. 

 Основным источником шума для проектируемого жилого комплекса является проезжая 

часть ул. Аэропортная, вдоль которой расположен участок строительства данного объекта. С 

целью шупопоглащения проектом применены системы навесного фасада с плитами минераловат-

ного утеплителя, имеющие звукоизоляционные свойства, применены двухкамерные стеклопакеты 

с уровнем шумозащиты не менее 39Дб. Также, на территории уже к существующему защитному 

озеленению добавлены посадки высокоствольных кронистых деревьев и ряды кустарниковых рас-

тений с целью шумозащиты от транспортного трафика.   Источники шума от инженерного обо-

рудования проектируемого здания не превышают допустимые нормативные значения. 

 

6. Доступность для МГН 

  При проектировании Пятна 3 многоэтажного жилого комплекса со встроенными нежилыми 

помещениями учтены требования доступности для маломобильных групп населения. Доступ МГН 

осуществляется с подъемной платформой ПП ПВ-255, грузоподъемностью 225кг, привод элек-

трический. Платформа выполнена проходной, размерами 900х1200мм, с ограждением. Размещена 

под навесом крыльца входов как в жилые блок-секции так и в коммерческие помещения 1-го 

этажа.  

  Габариты кабины лифта, предназначенного для пользования посетителями, имеют размеры 

в чистоте не менее, м: ширину - 2,1; глубину - 1,1; ширину проема - 1,1 м, что позволяет МГН 

использовать лифт для перемещения по этажам.  

 На 1-м этаже коммерческого использования для МГН предусмотрены сан.узлы.  Проектом вы-

полнены схемы доступности для МГН с указанием мест размещения специализированных инфор-

мационных табличек, тактильных дорожек для перемещения слабовидящих посетителей. 

 Указания: 

 1. Приборы для открывания и закрывания дверей, горизонтальные поручни, а также руч-

ки, рычаги, краны и кнопки различных аппаратов, отверстия торговых, питьевых и билетных 

автоматов, отверстия для чипкарт и других систем контроля и прочие устройства, которыми 

могут воспользоваться маломобильные группы населения внутри здания, должны иметь форму, 

не требующую применения слишком больших усилий, быть на доступном расстоянии, в том чис-

ле и для людей на креслах-колясках. 

 2. Ручки на полотнах дверей должны устанавливаться таким образом, чтобы при полно-

стью открытых дверях они были легко доступны с обеих сторон стены. 

 3. Системы средств информации и сигнализации об опасности, размещаемые в помеще-

ниях (кроме помещений с мокрыми процессами), предназначенных для пребывания всех катего-

рий маломобильных и на путях их движения, должны быть комплексными и предусматривать 

визуальную, звуковую и тактильную информацию с указанием направления движения и мест 

получения услуги. 

 4. Применяемые средства информации (в том числе знаки и символы) должны быть иден-

тичными в пределах здания   и соответствовать знакам, установленным действующими нор-

мативными документами. Целесообразно использовать международные символы. 

 5. Система средств информации зон и помещений (особенно в местах массового посеще-

ния), входных узлов и путей движения должна обеспечивать непрерывность информации, свое-

временное ориентирование и однозначное опознание объектов и мест посещения.   
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Система должна предусматривать возможность получения информации об ассортименте 

предоставляемых услуг, размещении и назначении функциональных элементов, расположении 

путей эвакуации, предупреждать об опасностях в экстремальных ситуациях и т.п. 

 6. Основные звуковые сигналы, сигналы тревоги, извещатели в лифтах, предназначенные 

для пожилых и людей со слабым слухом, должны быть громкими и различимыми. 

 7. Пространства зданий (помещения различного функционального назначения, кабинка 

туалета, лифт, и т.п.), где маломобильные, в том числе с дефектами слуха, может оказаться 

один, а также лифтовые холлы и зоны безопасности, должны быть оборудованы системой дву-

сторонней связи с диспетчером или дежурным. В иных случаях следует предусматривать кнопку 

звонка, сигнал которого должен выводиться в дежурную комнату.  В таких помещениях (каби-

нах) должно предусматриваться аварийное освещение. 

 8. Визуальная информация должна располагаться на контрастном фоне с размерами 

знаков, соответствующими расстоянию рассмотрения. Информирующие обозначения помещений 

внутри здания должны дублироваться рельефными знаками и размещаться рядом с дверью со 

стороны дверной ручки. 

 

7. Мероприятия по обеспечению пожаробезопасности 

  Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают тре-

бованиям СП РК 2.02-101-2014* "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.02-101-

2012* "Здания жилые многоквартирные". Безопасность людей при возникновении пожара обеспе-

чена наличием путей эвакуации и аварийных выходов в соответствии с нормативными требо-

ваниями. Все двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода из здания. Шири-

на дверей, проходов и лестниц принята в соответствии с вышеуказанными нормативными до-

кументами.   

 Проектом предусмотрены мероприятия по повышению предела огнестойкости металличе-

ских конструкций чердачного пространства кровли здания: они покрыты огнезащитным вспени-

вающимся составом "ФОСКО-1" (пр-во РК) за 2-3 раза с учетом толщины сухого слоя не менее 

2,0мм по грунтованным поверхностям.  

Двери лифтовых кабин применены с пределом огнестойкости EI 30, в том числе используе-

мых лифтов грузоподъемностью 1000кг для перемещения пожарных команд. 

  При проектировании разделов смежных инженерных систем проектом выполнены автомати-

ческая пожарная сигнализация, пожаротушение, оповещение о пожаре, эвакуационное оповеще-

ние, освещение путей эвакуации.  Фасадные материалы, примененные проектом, соответствуют 

группе НГ, в том числе и приименные виды утеплителей наружных стен и кровли.  

 Отделочные интерьерные материалы, примененные проектом, соответствуют классам КМ0, 

КМ1 на путях эвакуации и в общественных помещениях.   

8. Производство работ 

  Настоящие чертежи разработаны для производства работ в летнее время. При выполне-

нии  работ в зимнее время руководствоваться требованиями п. 5.10 СП РК 5.03-107-2013  "Не-

сущие и ограждающие конструкции". 

  При выполнении всех работ необходимо составлять акты освидетельствования скрытых 

работ: 

- устройство основания котлована 

- устройство бетонной подготовки 

- устройство фундамента 

- устройство стен подвала 

- устройство колонн, балок 
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- устройство плит перекрытий 

- устройство монолитных ж. б. лестниц 

- устройство монолитной ж.б. лифтовой шахты  

  При производстве строительно-монтажных работ необходимо разработать мероприятия 

по противопожарной защите и по контролю за выполнением правил пожарной защите безопас-

ности и правил техники безопасности.  

  Производство всех видов строительных работ выполнить в соответствии с требованиями 

соответствующих нормативных документов. 

 

9. Антикоррозийные мероприятия 

1. Металлические элементы конструкций огрунтовать составом ГФ-021 по ГОСТ 25129-80, 

предварительно очистить металл от окислов и обезжирить уайт-спиритом. 

2. Бетонные и железобетонные конструкции стен и фундаментов очистить, обмазать горя-

чим битумно-полимерным составом на два раза, предварительно устранив раковины и сколы в 

конструкции цементным раствором. После,  оклеить слоями рулонной гидроизоляции Бикрост. 

Далее монтировать экструзионный ППС утеплитель CARBON PROF-ЭПП (t=50мм) до отм. -3,600. 

Защитить от грунта снаружи геозащитной мембраной "Planter". 

 

10. Мероприятия по охране окружающей среды 

Мероприятия по охране окружающей среды направлены на предотвращение уничтожения, 

деградации, повреждения и истощения естественных экологических систем и природных ресур-

сов в период строительных работ и предусматривают:  

- охрану атмосферного воздуха;  

- охрану водных ресурсов;  

- охрану земельных ресурсов;  

     - природоохранные мероприятия, 

и разработаны в разделе "ОВОС" проекта. 

 

11. Квартирограммы жилых домов МКЖ 

 

Квартирограмма Пятно 1 – двухсекционный 12-ти этажный жилой дом со встроенными нежи-

лыми помещениями: 

2-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=41.1м²) 

Жилая площадь 16,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 41,1 м² 12 

Тип  

квартиры 
1-но комн. 

квартира 

(S=50,8м²) 

Жилая площадь 15,9 м² Кол-во 

 

Общая площадь 50,8 м² 12 

 

Тип  

квартиры 

1-но комн.  

квартира 

(S=39,1м²) 

Жилая площадь 21,2 м² Кол-во 

 

Общая площадь 39,1 м² 6 
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Тип  

квартиры 
1-но комн. 

квартира 

(S=44,0м²) 

Жилая площадь 16,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 44,0 м² 

 

12 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=51,9м²) 

 

Жилая площадь 
27,0 м² 

Кол-во 

 

Общая площадь 51,9 м² 6 

5-12-й-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=41,1м²) 

 

Жилая площадь 16,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 41,1 м² 32 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=39,1м²) 

Жилая площадь 21,2 м² Кол-во 

 

Общая площадь 39,1 м² 16 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=44,0м²) 

Жилая площадь 16,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 44,0 м² 32 

 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=54,5м²) 

 

Жилая площадь 29,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 54,5 м² 32 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=51,9м²) 

 

Жилая площадь 27,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 51,9 м² 16 

Всего квартир -   176 

 

 

Квартирограмма Пятно 2 - двухсекционный 12-ти этажный жилой дом со встроенными не-

жилыми помещениями: 

 

2-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=42,2м²) 

Жилая площадь 15,5 м² Кол-во 

 

Общая площадь 42,2 м² 4 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

Жилая площадь 21,5 м² Кол-во 
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(S=40,2м²) Общая площадь 40,3 м² 2 

 

Тип  

квартиры 

1-но комн.  

квартира 

(S=45,2м²) 

Жилая площадь 15,7м² Кол-во 

 

Общая площадь 45,2 м² 4 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=54,3м²) 

 

Жилая площадь 28,4 м² Кол-во 

 

Общая площадь 54,3 м² 

 

4 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=50,6м²) 

 

Жилая площадь 
25,6 м² 

Кол-во 

 

Общая площадь 50,6 м² 2 

3-6-й-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=42,7м²) 

 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 42,7 м² 16 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=40,7м²) 

Жилая площадь 21,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 40,7м² 8 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=45,7м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 45,7 м² 16 

 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,0м²) 

 

Жилая площадь 28,9 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,0 м² 16 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=51,9м²) 

 

Жилая площадь 25,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 51,9 м² 8 

7-9-й-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,0м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,0 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,1м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,1 м² 6 
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Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=41,1м²) 

Жилая площадь 27,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 41,1 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,1м²) 

Жилая площадь 16,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,1 м² 12 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,8м²) 

Жилая площадь 29,5 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,8 м² 12 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=53,5м²) 

Жилая площадь 27,5 м² Кол-во 

 

Общая площадь 53,5м² 6 

10-12-й-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,4м²) 

Жилая площадь 16,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,4 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,6м²) 

Жилая площадь 16,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,6 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=41,5м²) 

Жилая площадь 27,9 м² Кол-во 

 

Общая площадь 41,5 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,6м²) 

Жилая площадь 16,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,6 м² 12 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=56,6м²) 

Жилая площадь 30,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 56,6 м² 12 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,2м²) 

Жилая площадь 28,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,2м² 6 

Всего квартир - 176 
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Квартирограмма Пятно 3 - четырехсекционный 12-ти этажный жилой дом со встроенными 

нежилыми помещениями: 

2-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=42,2м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 42,2 м² 4 

Тип  

квартиры 
1-но комн. 

квартира 

(S=45,1м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 45,1 м² 12 

 

Тип  

квартиры 

1-но комн.  

квартира 

(S=40,3м²) 

Жилая площадь 21,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 40,3 м² 4 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=54,3м²) 

 

Жилая площадь 28,5 м² Кол-во 

 

Общая площадь 54,3 м² 

 

4 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=49,7м²) 

 

Жилая площадь 
25,0 м² 

Кол-во 

 

Общая площадь 49,7 м² 6 

3-6-й-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=42,7м²) 

 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 42,7 м² 16 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=40,9м²) 

Жилая площадь 21,4 м² Кол-во 

 

Общая площадь 40,9м² 8 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=45,7м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 45,7 м² 48 

 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=40,8м²) 

Жилая площадь 21,4 м² Кол-во 

 

Общая площадь 40,8 м² 8 

 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

Жилая площадь 28,8 м² Кол-во 
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(S=55,0м²) 

 

Общая площадь 55,0 м² 16 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=51,6м²) 

 

Жилая площадь 26,3 м² Кол-во 

 

Общая площадь 51,6 м² 8 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=51,9м²) 

 

Жилая площадь 26,4 м² Кол-во 

 

Общая площадь 51,9 м² 16 

7-9-й-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,0м²) 

Жилая площадь 15,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,0 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,1м²) 

Жилая площадь 15,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,1 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=41,3м²) 

Жилая площадь 21,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 41,3 м² 12 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,2м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,2 м² 18 

 1-но комн. 

квартира 

(S=46,1м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

 Общая площадь 46,1 м² 12 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,0м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,0 м² 6 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,8м²) 

Жилая площадь 29,5 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,8 м² 12 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=53,2м²) 

Жилая площадь 27,4 м² Кол-во 

 

Общая площадь 53,2м² 6 

 2-х комн. 

квартира 

(S=53,2м²) 

Жилая площадь 27,2 м² Кол-во 

 

Общая площадь 53,2м² 12 

10-12-й-этаж 
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Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,5м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,5 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,6м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,6 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=41,6м²) 

Жилая площадь 21,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 41,6 м² 12 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,6м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,6 м² 18 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,5м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,5 м² 18 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=56,6м²) 

Жилая площадь 30,2 м² Кол-во 

 

Общая площадь 56,6 м² 12 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,2м²) 

Жилая площадь 28,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,2м² 6 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,2м²) 

Жилая площадь 28,5 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,2м² 12 

Всего квартир - 330 

 

 

Квартирограмма Пятно 4 - трехсекционный 12-ти этажный жилой дом со встроенными не-

жилыми помещениями: 

2-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=42,2м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 42,2 м² 4 

Тип  

квартиры 
1-но комн. 

квартира 

(S=45,2м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 45,1 м² 5 

 

Тип  

квартиры 

1-но комн.  

квартира 

Жилая площадь 21,3 м² Кол-во 
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(S=40,3м²) Общая площадь 40,3 м² 3 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=45,3м²) 

 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 45,3 м² 

 

3 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=50,8м²) 

 

Жилая площадь 
15,0 м² 

Кол-во 

 

Общая площадь 50,8 м² 2 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=50,7м²) 

 

Жилая площадь 
25,6 м² 

Кол-во 

 

Общая площадь 50,7 м² 3 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=50,6м²) 

 

Жилая площадь 
25,6 м² 

Кол-во 

 

Общая площадь 50,6 м² 1 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=54,6м²) 

 

Жилая площадь 
28,7 м² 

Кол-во 

 

Общая площадь 54,6 м² 1 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=54,5м²) 

 

Жилая площадь 
28,7 м² 

Кол-во 

 

Общая площадь 54,5 м² 1 

3-4-й-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=42,6м²) 

 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 42,6 м² 16 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=42,7м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 42,7м² 8 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=40,7м²) 

Жилая площадь 21,4 м² Кол-во 

 

Общая площадь 40,7 м² 48 

 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=45,7м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 45,7 м² 8 
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Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=45,6м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 45,6 м² 8 

 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=40,6м²) 

Жилая площадь 21,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 40,6 м² 8 

 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=51,2м²) 

Жилая площадь 15,3 м² Кол-во 

 

Общая площадь 51,2 м² 8 

 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,0м²) 

 

Жилая площадь 29,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,0 м² 16 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=51,5м²) 

 

Жилая площадь 26,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 51,5 м² 8 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=51,4м²) 

 

Жилая площадь 26,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 51,4 м² 16 

5-6-й-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=42,6м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 42,6 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=42,7м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 42,7 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=40,7м²) 

Жилая площадь 21,4 м² Кол-во 

 

Общая площадь 40,7 м² 12 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=45,7м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 45,7 м² 18 

 1-но комн. 

квартира 

(S=45,6м²) 

Жилая площадь 15,7 м² Кол-во 

 

 Общая площадь 45,6 м² 12 
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Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=40,7м²) 

Жилая площадь 21,3 м² Кол-во 

 

Общая площадь 40,7 м² 6 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=54,9м²) 

Жилая площадь 29,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 54,9 м² 12 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=51,9м²) 

Жилая площадь 26,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 51,9м² 6 

 2-х комн. 

квартира 

(S=55,0м²) 

Жилая площадь 29,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,0м² 12 

7-9-й-этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,0м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,0 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,1м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,1 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=41,1м²) 

Жилая площадь 21,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 41,1 м² 9 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,1м²) 

Жилая площадь 16,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,1 м² 15 

 1-но комн. 

квартира 

(S=46,1м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,1 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,0м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,0 м² 3 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,8м²) 

Жилая площадь 29,5 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,8 м² 4 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=53,2м²) 

Жилая площадь 27,3 м² Кол-во 

 

Общая площадь 53,2м² 6 

Тип  2-х комн. Жилая площадь 27,5 м² Кол-во 
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квартиры квартира 

(S=53,2м²) 

 

Общая площадь 53,2м² 6 

10-12й этаж 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,4м²) 

Жилая площадь 16,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,4 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=43,6м²) 

Жилая площадь 16,0 м² Кол-во 

 

Общая площадь 43,6 м² 6 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=41,5м²) 

Жилая площадь 21,7 м² Кол-во 

 

Общая площадь 41,5 м² 9 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,6м²) 

Жилая площадь 16,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,6 м² 12 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,6м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,6 м² 3 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,2м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,2 м² 3 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,5м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,5 м² 3 

Тип  

квартиры 

1-но комн. 

квартира 

(S=46,4м²) 

Жилая площадь 15,8 м² Кол-во 

 

Общая площадь 46,4 м² 3 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=56,6 м²) 

Жилая площадь 30,1 м² Кол-во 

 

Общая площадь 56,6 м² 12 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,2м²) 

Жилая площадь 28,6 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,2 м² 6 

Тип  

квартиры 

2-х комн. 

квартира 

(S=55,,2м²) 

Жилая площадь 28,5 м² Кол-во 

 

Общая площадь 55,2 м² 6 

Всего квартир – 253 квартиры 
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4. Конструктивные решения 

4.1 Основание для проектирования     

     Рабочие чертежи марки КЖ объекта "Строительство многоквартирного жилого 

комплекса со встроенными нежилыми помещениями», выполнены согласно архитектурным 

чертежам марки АР, АПЗ № KZ42VUA00582584 от 29.12.2021, выданного  "Отдел архитекту-

ры и градостроительства Талгарского района   

4.1.1. Исходные данные для разработки рабочего проекта 

- Договора с Заказчиком;  

- Задания на проектирование;  

 - АПЗ № KZ42VUA00582584 выданного Отделом архитектуры и градостроительства Тал-

гарского района от 29.12.2021; 

 - Топографической съёмки от 16.11.2021 года, выполненная ТОО «ГеоСтройИнвест»; 

 - Отчёт об инженерно-геологических изысканиях на площадке строительства, выполнен-

ные ТОО «ГеоСтройИнвест» 03.06.2021 г.  

4.2. Характеристика площадки строительства  

Участок проектируемого многоквартирного жилого комплекса (МЖК) со встроенными нежи-

лыми  помещениями и расположен , ул. Аэропортная, уч. 4/3, в Талгарском р-не, Алматинской  

области. 

Климатический район  - IIIВ  

Расчетная температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки) -  

минус 20,1°С по СП РК 2.04-01-2017 с обеспеченостю 0,98 

Нормативная снеговая нагрузка - 120кгс/м². 

Нормативное значение ветрового давления - 39кгс/м². 

Условная отметка 0,000 Пятна 1 соответствует абсолютной отметке-703,9м, Пятна 2-

705,6м, Пятна 3-708,4м, Пятна 4-710,2м, на топографической съемке генерального плана 

4.3. Основные характеристики зданий 

Уровень ответственности здания -  II-го (нормального)  уровня  ответственности, техни-

чески  сложный   

Класс ответственности по этажности - III (по СП РК 2.03-30-2017)  

Класс ответственности по назначению - II (по СП РК 2.03-30-2017)  

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно п. 71 приложения 1 к   Техни-

ческому регламенту РК «Общие требования к пожарной безопасности»):  

наземная часть здания    - Ф 1.3., Ф3.5;   

Расчетный срок службы здания -  50 лет.  

Степень огнестойкости  - II 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0  

Этажность - 12-ть наземных этажей, один подземный  в подвальном уровне   

  Рабочий проект предназначен для строительства в IIIВ климатическом районе по СП РК 

2.04-01-2017. 

4.4 Инженерно-геологическая характеристика участка  

 Сейсмичность участка - сейсмичность района строительства по карте - 9 баллов (СНиП 

РК 2.04-30-2017); 

Уточненная сейсмичность площадки строительства составляет 9 балов  согласно инженер-

но-геологических изысканий выполненных ТОО "ГеоСтрой Инвест "  в июне  2021 года.  

-  категория грунтов по сейсмическим свойствам II; 
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Грунтовые воды выработками глубиной до 30,0 м.  вскрыты на глубине 13.5м.  

Площадка строительства потенциально не подтопляемая. 

 

 

 

 

4.5. Проектные решения Пятно 1 

4.5.1. Архитектурно-планировочные решения Пятна 1 

 

Объем 12-ти этажного жилого дома Пятно 1 решен в виде двух и трех конструктивных 

блоков:  

Блок-секция 1 - двенадцатиэтажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на 

отм. -3,700 , с размерами в осях 19.5 х 29,1 м; 

Блок-секция 2 - двенадцатиэтажный  прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на 

отм. -3,700 и верхним   техническим этажом на отм. +28,400, с размерами в осях 19.5 х 29,1 м;  

12-ти этажный жилой дом Пятна 1 запроектирован как секционный двухподъездный, состо-

ящий из двух  торцевых секций, зеркально блокированных  относительно друг друга. 

На первом этаже проектируемого здания размещены нежилые помещения  и общедомового 

пространства жилого дома. По оси "Г" выполнены два входа в жилые подъезды дома  и один 

эвакуационный выхода из  подвала., по оси "А" - три входные группы  офисных помещений.  

На жилых этажах - со 2-го по 12-й - запроектированы 176 квартир, из них: 122шт. - 1-но 

комнатные, 54шт. - 2-х комнатные.  

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовые узлы, оборудова-

ны лифтом грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм и лифтом грузоподъ-

емностью 450 кг с размерами кабины 1100 х 1400мм. 

 Лестницы запроектированы как тип Н1 с выходом через воздушную зону. Из помещений 

подвального этажа дома, предусмотрены эвакуационные наружные лестницы. 

  На первом этаже размещены нежилые помещения коммерческого назначения и помещения 

общедомового пространства жилого дома. По оси "А" выполнены входные группы в помещения 

коммерческого назначения. 

В подвале жилого дома размещены помещения инженерно-технического назначения. 

 Фасадные плоскости : 

- цоколь -  облицовка  натуральным камнем - плитами гранита  неполированными   с 

скрытым креплением по навесной фасадной системе до  отм. 0,000;  

- наружные стены - облицовка металлическими кассетами по навесной фасадной системе.   

Облицовка выполнена по ограждающим конструкциям стен - армированным теплоблокам и бло-

кам цементно-песчаным.   В качестве утеплителя наружных стен под навесной фасад  приняты 

базальтовые плиты "ТЕХНОВЕНТ"(ТЕХНОНИКОЛЬ) толщиной σ=100мм, плотностью 88-123кг/м³. 

Заполнение наружных проемов - окна из металлопластикового профиля с энергосберегаю-

щим стеклопакетом 24 мм, витражи из алюминиевого профиля ТП50 с энергосберегающим стек-

лопакетом 24мм тонированного стекла.  

Гидроизоляция подвала выполнена двумя слоями "Бикрост", стены подвала утеплены экс-

трузионным пенополистиролом CARBON PROF - ЭПП 100мм, внешне защищены  геозащитной  мем-

браной "Planter". Отмостка принята асфальтобетонной по подготовленной поверхности  

  Общие указания                                       

1. Рабочие чертежи железобетонных конструкций разработаны на основании технической 

документации, оговоренной в общих указаниях к чертежам марки АР. 

3. Характеристика проектных решений. 

3.1. Проектные решения приняты с учетом указаний: 
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     СП РК 5.01.-102-2013  "Основания зданий и сооружений";   

 СП РК 2.03.-30-2017   "Строительство в сейсмических районах"; 

 НТП РК 02-01.1.2014 " Бетонные и железобетонные конструкции"; 

 CП РК 20.13330.2016 "Нагрузки и воздействия"; 

 СН РК EN 1993-4-2:2007/2011"Проектирование стальных конструкций" 

  СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии"; 

4. Все работы производить по заранее разработанному проекту производства работ(ППР) 

5. Указания по защите строительных конструкций от коррозии см. на соответствующих ли-

стах проекта. 

6. Поверхности конструкций нулевого цикла, соприкасающиеся с грунтом, обмазать горячим 

битумом за 2 раза.  

 7. При условии выполнения работ в зимнее время года руководствоваться требованиями 

СНиП3.02.01-87 и СНиП РК 2.03-30-2006,п.7.91. 

 8. Все элементы нулевого цикла (фундаменты, цоколь) выполнять из бетона на портланд-

цементе, плотность W4, морозостойкость F50. 

9. Обратную засыпку пазух производить очищеным от строительного мусора грунтом с 

тщательным тромбованием слоями по 20-30 см до достижения Куп=0.95. 

10. Производство, монтаж и приемку всех работ выполнять в соответствии с рабочими чер-

тежами, проектом производства работ и СП РК 2.03.-30-2017; СНиП РК 5.03-34-2005; СП РК 5.01.-

102-2013. 

11. После отрывки котлована (траншей) вызвать геолога для освидетельствования грунтов 

и соответствия их принятым в проекте (по виду и характеристикам). 

12. Для всех элементов нулевого цикла применять арматуру класса А500C или А400. 

 

4.5.2. Конструктивные решения Пятна 1 – Блок1 и Блок2 

 

Пятно 1 - 12-ти. этажный жилой дом. Размеры здания в осях: 29.1х19.5м  

Высота этажей: Первый ярус подвал - 3.6 м.  Первый этаж отм.0.000 нежилой высотой 3.6м. 

Со второго по двенадцатый жилые квартиры высота этажа 3.0м.  

Фундамент - монолитная плита h-1.2 м. Класс бетона фундаментной плиты C20/25 (В25). 

Под всеми фундаментами предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 

Конструктивная схема здания принята как рамно-связевой каркас из монолитного железо-

бетона. Горизонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением колонн и  моно-

литных стен в фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 50х50 см армированы рабочей арматурой 

класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-

тонные ригели, сечением 40х60 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами 

из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и пере-

крытие монолитное ж.бетонное толщиной 200 мм., армированы вязаными сетками  с шагом 

20/20см.  Монолитные железобетонные стены (диафрагмы жесткости), сечением 40 см.  армиро-

ваны рабочей арматурой класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 

см. Бетон колонн, стен, ригелей и плит перекрытий класса С20/25 (В25.) 

Наружные стены выполнены из ячеистого газобетона  прочностью В2,5 и плотность D550) 

размерами 600*400*250мм с металлическими гнутыми включениями для обеспечения  жесткости, 

шаг гнутых элементов не более 2,0м.  

Перегородки - кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка выпол-

няется на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и верти-

кальным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной сетки в 
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растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирование- в вер-

тикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках заполняются 

мелко зернистым бетоном класса С10/12 (В150. По верху кладки укладывается горизонтальная 

арматурная сетка в слое толщиной 70 мм из мелкозернистого бетона класса С10/12 (В15).                   

Производство работ 

1. Настоящие чертежи разработаны для производства работ в летнее время. При выполне-

нии  работ в зимнее время руководствоваться требованиями п. 5.10 СП РК 5.03-107-2013  "Не-

сущие и ограждающие конструкции". 

2. При выполнении всех работ необходимо составлять акты освидетельствования скрытых 

работ: 

- устройство основания котлована 

- устройство бетонной подготовки 

- устройство фундамента 

- устройство стен подвала 

- устройство колонн, балок 

- устройство плит перекрытий 

- устройство монолитных ж. б. лестниц 

- устройство монолитной ж.б. лифтовой шахты  

   Антикоррозийные мероприятия 

3.  Стальные элементы окрасить эмалью ПФ-115 по ГОСТ 6465-76 за два раза, по слою 

огрунтовки ГФ-021 по  ГОСТ 25129-80. 

4.  Поверхность металла предварительно очистить от окислов и обезжирить уайтспиртом. 

5. Бетонные и железобетонные конструкции, соприкасающиеся с грунтом обмазать горячим 

битумом битумом за  2 раза. 

6. Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают тре-

бованиям СП РК 2.02-101-2014  "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.02-101-

2012 "Здания жилые многоквартирные".     Безопасность людей при возникновении пожара обес-

печена наличием путей эвакуации в соответствии с нормативными требованиями. 

7. Проектом предусмотрены мероприятия по повышению предела огнестойкости металличе-

ских конструкций чердачного пространства кровли здания: они покрыты огнезащитным вспени-

вающимся составом "ФОСКО-1" (пр-во РК) за 2-3 раза с учетом толщины сухого слоя не менее 

2,0мм по грунтованным поверхностям.  

 При производстве строительно-монтажных работ необходимо разработать мероприятия по 

противопожарной защите и по контролю за выполнением правил пожарной защите безопасности 

и правил техники безопасности.  

Производство всех видов строительных работ выполнить в соответствии с требованиями 

соответствующих нормативных документов. 

 

       4.6 Проектные решения – Пятно2, Пятно3, Пятно4 

4.6.1. Архитектурно-планировочные решения 

 

Пятно 2. 

Объем 12-ти этажного многоквартирного жилого дома Пятно 2 решен в виде трех кон-

структивных блоков:  

Блок 1 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, с 

размерами в осях 21,0 х 29,1 м (принят по плану как секция №1); 

Блок 2 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, 

с размерами в осях 21,0 х 29,1 м - зеркальный Блоку 1 (принят по плану как секция №2). 
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На жилых этажах - со 2-го по 12-й - запроектированы 176 квартир, из них: 110шт. - 1-но 

комнатные, 66шт. - 2-х комнатные.  

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовые узлы, оборудованы 

лифтом грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм и лифтом грузоподъем-

ностью 450 кг с размерами кабины 1100 х 1400мм. 

 Лестницы запроектированы как тип Н1 с выходом через воздушную зону. Из помещений 

подвального этажа дома, предусмотрены эвакуационные наружные лестницы. 

  На первом этаже размещены нежилые помещения коммерческого назначения и помещения 

общедомового пространства жилого дома. По оси "А1" выполнены входные группы в помещения 

коммерческого назначения. 

Пятно 3. 

Объем 12-ти этажного жилого дома решен в виде трех конструктивных блоков:  

 Блок 1 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -3,600, 

с размерами в осях 19,5 х 29,1 м; 

 Блок 2 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -

3,600, с размерами в осях 19,5 х 25,8 м; 

 Блок 3 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -

3,600, с размерами в осях 19,5 х 29,1 м; 

 На жилых этажах - со 1-го по 12-й - запроектированы 330 квартир, из них: 220шт - 1-

но комнатные, 110шт - 2-х комнатные.  

Пятно 4. 

Объем 12-ти этажного многоквартирного жилого дома Пятно 3 решен в виде четырех  

конструктивных блоков:  

 Блок 1 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -

3,600, с размерами в осях 21,0 х 29,1 м (принят на плане как секция №1); 

 Блок 3 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -

3,600, с размерами в осях 21,0 х 25,8 м (принят на плане как секция №2); 

 Блок 3* -  копия Блока 3 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) 

уровнем на отм. -3,600, с размерами в осях 21,0 х 25,8 м (принят на плане как секция №3); 

   Блок 2 - 12-ти этажный прямоугольный с подземным (подвальным) уровнем на отм. -

3,600, с размерами в осях 21,0 х 29,1 м (принят на плане как секция №4). 

 На жилых этажах - со 2-го по 12-й - запроектированы 253 квартир, из них: 171шт. - 1-

но комнатные, 82шт. - 2-х комнатные.  

 

4.6.2. Конструктивные решения Блок1, Блок2, Блок2. Пятна 2,3,4 

 

Пятно 2.3.4. Блок 1. 12-ти. этажный жилой дом. 

Размеры здания в осях: 29.1х21м  

Высота этажей: Первый ярус подвал - 3.6 м.  Первый этаж отм.0.000 нежилой высотой 3.6м. 

Со второго по двенадцатый жилые квартиры высота этажа 3.3м.  

Фундамент - монолитная плита h-1.2 м. Класс бетона фундаментной плиты В25. Под всеми 

фундаментами предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Пятно 2.3.4. Блок 2. 12-ти. этажный жилой дом. 

Размеры здания в осях: 29.1х21м  

Высота этажей: Первый ярус подвал - 3.6 м.  Первый этаж отм.0.000 нежилой высотой 3.6м. 

Со второго по двенадцатый жилые квартиры высота этажа 3.3м.  

Фундамент - монолитная плита h-1.2 м. Класс бетона фундаментной плиты В25. Под всеми 

фундаментами предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Пятно 2.3.4. Блок 3. 12-ти. этажный жилой дом. 
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Размеры здания в осях: 25.8х21м  

Высота этажей: Первый ярус подвал - 3.6 м.  Первый этаж отм.0.000 нежилой высотой 3.6м. 

Со второго по двенадцатый жилые квартиры высота этажа 3.3м.  

Фундамент - монолитная плита h-1.2 м. Класс бетона фундаментной плиты В25. Под всеми 

фундаментами предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 

Конструктивная схема блоков принята как перекрестно стеновой каркас из монолитного 

железобетона. Горизонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением   монолит-

ных стен в фундаментах и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные стены (диафрагмы жесткости), сечением 40 см. с отм.-3.700 до 

отм.+6.500; сечением 35см.  с отм.+6.500. до отм.+18.500; сечением 30см. с отм.+18.500  до 

отм.+27.500; сечением 25см. с отм.+27.500  до отм.+36.500; армированы рабочей арматурой клас-

са А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные ж.бетонные  

покрытие и перекрытие толщиной 200 мм., армированы вязаными сетками  с шагом 20/20см.   

Бетон стен, плит перекрытий класса С20/25  (В25). 

 Перегородки  - кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка вы-

полняется на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и вер-

тикальным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной сетки 

в растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирование- в 

вертикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках заполня-

ются мелко зернистым бетоном класса С8/10 (В15). По верху кладки укладывается горизонталь-

ная арматурная сетка в слое толщиной 70 мм из мелкозернистого бетона класса С8/10 (В15). 

                  

Производство работ 

1. Настоящие чертежи разработаны для производства работ в летнее время. При выполне-

нии  работ в зимнее время руководствоваться требованиями п. 5.10 СП РК 5.03-107-2013  "Не-

сущие и ограждающие конструкции". 

2. При выполнении всех работ необходимо составлять акты освидетельствования скрытых 

работ: 

- устройство основания котлована 

- устройство бетонной подготовки 

- устройство фундамента 

- устройство стен подвала 

- устройство колонн, балок 

- устройство плит перекрытий 

- устройство монолитных ж. б. лестниц 

- устройство монолитной ж.б. лифтовой шахты  

   Антикоррозийные мероприятия 

3.  Стальные элементы окрасить эмалью ПФ-115 по ГОСТ 6465-76 за два раза, по слою 

огрунтовки ГФ-021 по  ГОСТ 25129-80. 

4.  Поверхность металла предварительно очистить от окислов и обезжирить уайтспиртом. 

5. Бетонные и железобетонные конструкции, соприкасающиеся с грунтом обмазать горячим 

битумом битумом за  2 раза. 

6. Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают тре-

бованиям СП РК 2.02-101-2014  "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.02-101-

2012 "Здания жилые многоквартирные".     Безопасность людей при возникновении пожара обес-

печена наличием путей эвакуации в соответствии с нормативными требованиями. 

7. Проектом предусмотрены мероприятия по повышению предела огнестойкости металличе-

ских конструкций чердачного пространства кровли здания: они покрыты огнезащитным вспени-
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вающимся составом "ФОСКО-1" (пр-во РК) за 2-3 раза с учетом толщины сухого слоя не менее 

2,0мм по грунтованным поверхностям.  

 При производстве строительно-монтажных работ необходимо разработать мероприятия по 

противопожарной защите и по контролю за выполнением правил пожарной защите безопасности 

и правил техники безопасности.  

Производство всех видов строительных работ выполнить в соответствии с требованиями 

соответствующих нормативных документов. 

 

 

Мероприятия по охране окружающей среды 

Мероприятия по охране окружающей среды направлены на предотвращение уничтожения, 

деградации, повреждения и истощения естественных экологических систем и природных ресур-

сов в период строительных работ и предусматривают:  

- охрану атмосферного воздуха;  

- охрану водных ресурсов;  

- охрану земельных ресурсов;  

- природоохранные мероприятия. 

 

 

5. Отопление и вентиляция 

Общие указания 

Рабочий проект "Строительство многоквартирного жилого комплекса со встроенными нежи-

лыми помещениями по адресу Алматинская область, Талгарский район, Бесагашский с/о, 

с.Бесагаш, ул. Аэропортная, уч. №4/3" выполнен на основании:    

- строительных чертежей; 

- СН РК 2.04-21-2004* "Энегопотребление и тепловая защита гражданских зданий"; 

- СН РК 4.02-01-2011, СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция, кондиционирование"; 

- СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные"; 

- СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология"; 

- стандартов и требований фирм - изготовителей применяемого оборудования   

1. Расчетные параметры наружного воздуха для проектирования :  

- холодный период tн= минус 20.1°С; 

-средняя продолжительность отопительного периода 164 сут. 

-средняя температура за отопительный период +0.4°C 

2. Расчетные параметры внутреннего воздуха для проектирования :  

 -в холодный период года: 

для лестничных клеток, санузлов, тех. помещений - +18-20°C; 

для ванных и ванных комнат, совмещенных с санузлом - +25°C; 

для спальных комнат - +22-24°C; 

для холлов и коридоров- +18-20°C. 

 -в теплый период года температура не поддерживается. 

На участке строительства многоквартирного жилого комплекса запроектированы следую-

щие объекты:  

- Пятно 1 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 2 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 3 -12-ти этажный четырехсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 4-12-ти этажный трехсекционный многоквартирный жилой дом. 



 

      

      

Изм. Код.у

ч 

Лист №док Подпись Дата 

 

 
                        3/06-2021-ПЗ 

 
 

Лист 

34 

В
з
а
м
. 
И
н
в
. 
№
 

П
о
д
п
. 
И
 д

а
т
а
 

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л
 

 

 

Отопление.  Общее решение 

Источником теплоснабжения является блочно-модульные котельные, соединяемые с тепловы-

ми пунктами жилых домов посредством внутриплощадочных тепловых сетей с параметрами теп-

лоносителя 85-60°С.  

 Система отопления - двухтрубная, с тупиковым и попутным движением теплоносителя. 

Теплоноситель для систем отопления  вода с температурой 80-60°С. Трубопроводы отопления - 

предусмотрены из пластиковых труб PN20 с прокладкой в конструкции пола. 

Трубопроводы прокладываются в трубчатой изоляции типа Thermoflex б=9мм. Воздух из си-

стемы отопления удаляется через автоматические спускники, установленные на радиаторах. В 

качестве нагревательных приборов в системе отопления приняты  алюминиевые радиаторы ти-

па Calidor Super 500 с номинальной теплоотдачей одной секции - 199Вт. 

 Магистральные трубопроводы прокладываются с уклоном 0,003 в сторону теплового 

пункта.  

 Стальные трубопроводы покрываются краской БТ-177 за два раза по грунтовке ГФ-021. 

Для регулирования и отключения отдельных ветвей систем отопления на них устанавливаются 

запорно-балансировочные и запорные клапаны, а также на радиаторах предусматриваются 

термостатические клапаны для регулирования температуры помещения посредством изменения 

потока теплоносителя через отопительные приборы. 

 

 

Тепловой пункт. Общее решение 

 1. Источником теплоснабжения является проектируемая котельная, отпускающая тепло-

носитель - воду.  

Параметры теплоносителя в точке присоединения к тепловым сетям составляют: 

- давление в подающем трубопроводе - 5,0 ати; 

- давление в обратном трубопроводе - 3,5 ати; 

- температурный график - 85-60°C. 

 2. Точка присоединения индивидуального теплового пункта (далее ИТП) - врезка в про-

ектируемый ввод тепловой сети. Количество вводов теплосети - 2. 

 3. Схемы присоединения потребителей к тепловым сетям в составе ИТП приняты: 

- для системы горячего водоснабжения жилья - независимая, с установкой пластинчатых 

разборных теплообменников с параметрами теплоносителя 60°С. 

- для системы отопления - зависимая, с установкой смесительной насосной группы (1 ра-

бочий, 1 резервный) с параметрами теплоносителя 80-60°C. 

 Трубы в пределах теплового пункта приняты стальные электросварные по ГОСТ 10704-91 

и ГОСТ 3262-75. 

Основной слой теплоизоляционной конструкции принят толщиной 50 мм. Тип изоляции НГ - 

негорючая. Перед изоляцией стальные трубопроводы покрываются краской БТ-177 за два раза 

по грунтовке ГФ-021.  

 На вводе в ИТП предусмотрена установка отключающей арматуры. 

На вводе тепловых сетей в тепловой пункт предусматривается прибор учета тепловой 

энергии, оборудованный модемной связью. Проект на установку системы учета выполняется от-

дельным проектом. Регулирование температуры в системе отопления осуществляется в соот-

ветствии с графиком, заданным в электронный погодозависимый регулятор температуры, по-

средством регулятора расхода с электроприводом, установленного на подающий трубопровод. 

   Регулировка температуры воды в подающем трубопроводе системы ГВС также осу-

ществляется электронным регулятором температуры  посредством седельного регулирующего 

клапана с электроприводом. Контроль температуры теплоносителя возвращаемого в тепловую 
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сеть циркуляционным трубопроводом системы ГВС осуществляется термостатическим циркуля-

ционным клапаном, установленным на циркуляционном трубопроводе системы ГВС. 

 Автоматика теплового пункта предусматривает: 

-включение резервного насоса, при остановке рабочего; 

-поддержание заданной температуры воды в системах отопления, теплоснабжения венти-

ляции в зависимости от наружной температуры воздуха; 

-поддержание заданной температуры воды в системе горячего водоснабжения; 

-поддержание постоянного перепада давлений на регулирующих клапанах для стабилиза-

ции  гидравлических режимов в наружных тепловых сетях и обеспечения оптимальной работы 

регулирующих устройств в системах теплопотребления.    

  Монтаж трубопроводов присоединения вести согласно СН РК 4.01-02-2013 "Внутренние 

санитарно-технические системы". Все трубопроводы в пределах теплового пункта изолировать 

фольгированной изоляцией типа URSA. 

Перед сдачей в эксплуатацию все системы отрегулировать на проектную производитель-

ность. 

Вентиляция. Общее решение 

В проекте принята естественная и механическая общеобменная приточная и вытяжная 

вентиляция. Приточно-вытяжная система принята механическая для коммерческих помещений. 

Для остальных помещений принята вытяжная вентиляция с механическим побуждением. В сануз-

лах и кухонных помещениях запроектирована естественная общеобменная вытяжная вентиля-

ция. Воздуховоды систем общеобменной вентиляции приняты из тонколистовой оцинкованной 

стали. Толщина стали принята по   СП РК 4.02-101-2012. 

Для предотвращения распространения шума и вибраций по воздуховодам в системах венти-

ляции установлены гибкие вставки и шумоглушители. 

При возникновении пожара все вент.системы автоматически отключаются. В  пределах вы-

тяжных шахт и кровли воздуховоды изолируются фольгированной минватой типа URSA толщи-

ной 50 мм. 

Монтаж внутренних санитарно-технических систем производить согласно СН РК 4.01-02-

2013. Системы вентиляции перед сдачей в эксплуатацию необходимо  отрегулировать на про-

ектную  производительность.  

После окончания монтажа и наладочных работ все проходы воздуховодов  через  перего-

родки и перекрытия заделать несгораемыми материалами, обеспечивающими необходимый пре-

дел огнестойкости ограждающих конструкций. 

Системы вентиляции перед сдачей в эксплуатацию необходимо  отрегулировать на проект-

ную  производительность. После окончания монтажа и наладочных работ все проходы трубопро-

водов и воздуховодов  через  перегородки и перекрытия заделать несгораемыми материалами, 

обеспечивающими необходимый предел огнестойкости ограждающих конструкций. 

 

Противодымная защита при пожаре 

 

При пожаре предусмотрено отключение общеобменной вентиляции. Удаление продуктов го-

рения с этажа холлов жилья осуществляется системой вытяжной противодымной вентиляции. 

Противодымная вытяжная вентиляция сблокирована с автоматической пожарной сигнализацией. 

Проектом предусматривается автоматическое, дистанционное и ручное управления вентиляцией 

противодымной защиты. В тамбур-шлюзы лифтов предусматривается подпор воздуха при пожа-

ре. Для компенсации при работе системы дымоудаления приток предусматривается посредством 

естественного истечения через эвакуационные двери. Воздуховоды систем дымоудаления приня-

ты из тонколистовой оцинкованной стали по ГОСТ 14918-80* класса "П", толщиной 1мм. Повыше-
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ние предела огнестойкости воздуховодов предусматривается посредством огнезащитного по-

крытя типа «Тизол». 

 

 

 

Основные показатели по чертежам Отопления и Вентиляции 

 

Пятно 1 – двухсекционный 12-ти этажный жилой дом со  

встроенными нежилыми помещениями 

 

           

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пятно 2 – двухсекционный 12-ти этажный жилой дом со  

встроенными нежилыми помещениями 
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Пятно 3 – четырехсекционный 12-ти этажный жилой дом со  

встроенными нежилыми помещениями 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пятно 4 – трехсекционный 12-ти этажный жилой дом со  

встроенными нежилыми помещениями 
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5.1. Тепломеханические решения котельных 

БМК 6,0МВт и БМК 3,6МВт 

Общие указания 

Блочно-модульные котельные (БМК) - БМК 6,0МВт и  БМК 3,6МВт, - принимаются в качестве 

источников тепловой энергии для отопления, вентиляции и горячего водоснабжения объекта 

проектирования "Строительство многофункционального жилого комплекса со встроенными нежи-

лыми помещениями»,  по адресу: Алматинская область, Талгарский район, Бесагашский с/о, село 

Бесагаш, ул.Аэропортная, уч. 4.3"                                              

Котельные (БМК) располагаются в отдельно стоящих зданиях и имеют отдельный выход 

наружу.  

К установке для БМК 6,0МВт приняты два стальных водогрейных котла BB-3000 фирмы 

«BuranBoiler» (Казахстан) тепловой мощностью 3000 кВт каждый, работающий на жидком и га-

зообразном топливе. 

 

Климатические данные: 

- расчетная температура наружного воздуха для 

проектирования систем отопления               -20,1°C; 

- продолжительность отопительного периода    164 сут.; 

- средняя температура за отопительный период  +0,4 °C; 

- средняя скорость ветра                       5,3 м/с. 

Климатические данные приняты по г.Алматы ,  СП РК 2.04-01-2017 «Строительная климато-

логия». 

Для производства теплоносителя используются три стальных водогрейных котла BB-3000 

фирмы  «I«BuranBoiler» (Казахстан)  тепловой мощностью 3000 кВт каждый. Котлы комплекту-

ются газовыми автоматизированными горелками для сжигания природного газа . 

Основное топливо котельной - природный газ с теплотой сгорания Qн=8000 ккал/м3. Макси-

мальный расход природного газа 712м3/ч..  

Умягчение воды в котловом и сетевом контурах теплоснабжения  производится с помощью 

установки водоумягчения производительностью 3,0 м3/ч. 

Здание  котельной запроектировано в легких металлических конструкциях, имеет размеры 

в плане 12000х6000мм, высота здания 3500 мм. 

Проект разработан в соответствии с требованиями СНиП РК 4.02-08-2003 «Котельные 

установки», Правила устройства и безопасной эксплуатации трубопроводов пара и горячей во-

ды», МСН 4.02-03-2004 «Тепловая изоляция оборудования и трубопроводов», СН РК 4.02-103-

2002 «Проектирование автономных источников теплоснабжения». При разработке проекта ав-

тономной котельной использована документация фирмы «BuranBoiler». 

Стальной водогрейный котел BB-3000 на природном газе работает с избыточным давлением 

6 бар, оснащен автономными приборами и устройствами, которые  

обеспечивают нормальное и безопасное функционирование в соответствии с требованиями, 

нормами и правилами РК. Котел оснащен комбинированной горелкой            TBML 360MC 

Baltyr (Италия).  

Расчетные параметры внутреннего воздуха котельной приняты в соответствии с действу-

ющими нормами и правилами: 

 Зимний период 

- Помещение котельной +12 °C; 

Теплоносителем служат : 

- для  систем  теплоснабжения   отопления -  вода  с  параметрами 85-60 ˚С; 
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Установленная теплопроизводительность котельной Q=5 160 000 ккал/ч=6000 кВт. 

Система теплоснабжения - двухтрубная закрытая  

Котел как агрегат состоит из: 

- собственного корпуса котла с высокоплотной изоляцией; 

- горелочного устройства (не входит в комплект поставки); 

- панели управления. 

Для создания циркуляции теплоносителя в системе теплоснабжения , предусмотрена уста-

новка трех сетевых насосов IL 100/305-18,5/4 фирмы «Wilo» серии  (2 рабочих, 1 резервный ). 

Защита котла и системы теплоснабжения от тепловых расширений в системе, производится  

мембранными расширительными баками WRV 1000 фирмы «Wester». Подпитка  осуществляется 

автоматически насосами  AQUAJET 102M  из сети водопровода после установки химочистки 

производительностью до 3,0 м3/ч через бак запаса воды 1000 л. 

Отвод дымовых газов осуществляется через газоходы Ду=550 мм и дымовую трубу Ø820х8,0. 

Высота дымовой трубы принята из условия рассеивания в атмосфере вредных веществ, содер-

жащихся в выбросах и составляет 42м. 

К установке для БМК 3,6МВт приняты два стальных водогрейных котла BB-1800 фирмы 

«BuranBoiler» (Казахстан) тепловой мощностью 1800 кВт каждый, работающий на жидком и га-

зообразном топливе. 

Для производства теплоносителя используются два стальных водогрейных котла BB-1800 

фирмы  «Buran Boiler» (Казахстан)  тепловой мощностью 1800 кВт каждый. Котлы комплекту-

ются газовыми автоматизированными горелками для сжигания природного газа . 

Основное топливо котельной - природный газ с теплотой сгорания Qн=8000 ккал/м3. Макси-

мальный расход природного газа 559м3/ч..  

Умягчение воды в котловом и сетевом контурах теплоснабжения  производится с помощью 

установки водоумягчения производительностью 2,2 м3/ч. 

Здание  котельной запроектировано в легких металлических конструкциях, имеет размеры в 

плане 12000х6000мм . высота здания 3000 мм. 

Проект разработан в соответствии с требованиями СНиП РК 4.02-08-2003 «Котельные уста-

новки», Правила устройства и безопасной эксплуатации трубопроводов пара и горячей воды», 

МСН 4.02-03-2004 «Тепловая изоляция оборудования и трубопроводов», СН РК 4.02-103-2002 

«Проектирование автономных источников теплоснабжения». При разработке проекта автоном-

ной котельной использована документация фирмы «Buran Boiler». 

Стальной водогрейный котел BB-1800 на природном газе работает с избыточным давлением 

6 бар, оснащен автономными приборами и устройствами, которые  

обеспечивают нормальное и безопасное функционирование в соответствии с требованиями, 

нормами и правилами РК. Котел оснащен комбинированной горелкой            TBML 260MC 

Baltyr (Италия).  
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЧЕРТЕЖАМ ОТОПЛЕНИЯ 

Наименование 

здания (со-

оружения), 

помещения 

 

Объем 

м3 

 

Периоды 

года 

при  

Т н, С  

 

Расход тепла, МВт/Гккал Устано- 

вочная мощ- 

ность эл.дви- 

гателей, кВт 

 

на 

отопле-

ние  

Вт 

 

на вен-

тиля- 

цию  

Вт 

 

на горя-

чее во-

доснаб 

жение 

Вт 

 

на тех-

нологи- 

ческие 

нужды 

Вт 

 

об-

щий  

Вт 

 

Котельная 

6,0 МВт 

См. 

тех. 

Пас-

порт 

БМК 

холод-

ный 

1,608 

1,378 

0,203 

0,175 

2,217 

1,906 

- 4,028 

3,464 

 

78 

теплый - - 2,217 

1,906 

- 2,217 

1,906 

Котельная 

3,6 МВт 

См. 

тех. 

Пас-

порт 

БМК 

холод-

ный 

0,983 

0,845 

0,203 

0,175 

2,217 

1,906 

- 3,403 

2927 

 

55 

 

 

теплый - - 2,217 

1,906 

- 2,217 

1,906 

 

 

6. Водопровод и канализация 

 Общие указания 

Рабочий проект выполнен на основании: 

- Задания на проектирование;  

- АПЗ № KZ42VUA00582584 выданного Отделом архитектуры и градостроительства Тал-

гарского района от 29.12.2021; 

- Технических условий N 05/3.51 от 24.01.2022г.  

- Архитектурно-строительных чертежей  и в соответствии с требованиями: 

- СН РК 4.01-01-2011, СП РК 4.01-101-2011 "Внутренний водопровод и канализация зданий", 

- СН РК 2.02-01-2014, СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений", 

- СН РК 3.02-01-2011, СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные". 

На участке строительства многоквартирного жилого комплекса запроектированы следую-

щие объекты:  

- Пятно 1 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 2 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 3 -12-ти этажный четырехсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 4-12-ти этажный трехсекционный многоквартирный жилой дом. 

Условная отметка 0,000 соответствует абсолютной отметке 703,9м для Пятна 1, 706,5м 

для Пятна 2, 708,4м для Пятна 3, 710,2м для Пятна 4, на топографической съемке генерального 

плана. 

Инженерно-геологические условия: 
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Глубина промерзания грунта-1,17м. 

Максимальное проникновение в грунт нулевой изотермы составляет 1,35 м. 

Грунтовые воды выработками  не вскрыты. 

Сейсмичность района - 9 баллов.  

 

В проекте разработаны следующие системы: 

В2 - Противопожарный водопровод 

В1 - Хозяйственно-питьевой водопровод (жилья) 

В1.1 - Хозяйственно-питьевой водопровод (коммерция) 

Т3 - Горячее водоснабжение (жилья) 

Т3.1 - Горячее водоснабжение (коммерция) 

Т4 - Циркуляционный трубопровод (жилья) 

Т4.1 - Циркуляционный трубопровод (коммерции) 

К1 - Бытовая канализация (жилья) 

К1.1- Бытовая канализация (коммерция) 

К1.Н- Бытовая канализация (напорная) 

К2 - Дождевая канализация 

К3н - Дренажная канализация напорная 

Общее проектное решение  

                 Сеть противопожарного водопровода - 

Отметка перекрытия верхнего этажа составляет 33,6м,  что превышает 28м. Согласно 

таблице 1 при высоте свыше 28м и общей длинны коридора свыше 10м расход на внутреннее 

пожаротушения составляет 2 струи по 2,6с/с. В жилом здании предусмотрен кольцевой проти-

вопожарный водопровод с установкой пожарных кранов  ∅50.   

Гарантийный напор на вводе в здание 10 м.в.с Потребный напор составляет 53м.в.с 

Для обеспечения необходимого давления в сети противопожарного водопровода 

на случай пожара, устанавливается повысительная насосная установка (станция пожа-

ротушения). Про-во Wilo Германия 

CO 2 Helix V 1606/SK-FFS-R-05 Q=18,72m3/h H=43m (1раб, 1рез), N=4,0kWt  (каждый насос). 

Насосная установка противопожарных нужд в комплекте с двумя насосами, шкафом управле-

ния, запорной арматурой, коллекторами, автоматикой собронно все на одной раме. Управление 

пожарных насосов (1раб.1рез.) -включение насосов предусмотрено дистанционно от кнопок у 

пожарных кранов и вручную из помещения насосной. 

Питание сети предусматривается от сети хозяйственно -  питьевого водоровода. 

2х∅108х4,0. Сеть выполняется из стальных электросварных труб Dу 76 - 57 мм по ГОСТ 10704-

91* 

             Сеть хозяйственно-питьевого водопровода - 

Для обеспечения хозяйственно-бытовых нужд в том числе на приготовление горячего во-

доснабжения питание сети предусматривается от наружной сети хозяйственно-питьевого во-

допровода 2х∅108х4,0. На вводе установлен водомерный узел с счетчиком холодной воды 

∅50мм.  

Гарантийный напор на вводе в здания 10 м.в.с. Потребный напор составляет 54,0 м.в.с. 

Для обеспечения необходимого давления в сети хозяйственно - питьевого  

водопровода проектом предусмотрена установка повысительной насосной станции. 

Насосная установка WILO (повысительная насосная станция). COR-3 Helix V 1005/SKw-EB-

R с насосами WILO Q=17,2м3/ч; H=44,0м 

Насосная установка хоз. питьевых нужд в комплекте с тремя насосами (2 рабочих, 1 ре-

зервный) с ПЧ,  
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шкафом управления, запорной арматурой, коллекторами, автоматикой собранно все на 

одной раме с виброножками. 

Включение и отключение насосов предусмотреть автоматически и вручную. 

При падении давления в сети хоз-питьевого водопровода до 42м подать сигнал на  

включение насоса. При создании давления в сети хоз-питьевого водопровода 44м насос 

отключить. 

Предусмотреть попеременную работу насосов для более равномерного изнашивания насо-

сов. 

Сеть хозяйственно-питьевого водопровода  выполняется:              

в подвальной части и стояки системы В1 выполнены из стальных водогазопроводных 

оцинкованных труб Dу 20х2,8 - 80х4,0 мм по ГОСТ 3262-75, поквартирная разводка к сан. 

приборам выполнены из полипропиленовых труб  Dу 20-25 мм с номинальным  давлением  РN 

20кгс/см S2,5(SDR 6) по ГОСТ 32415-2013.  

Для коммерческих помещений в подвале, предусмотрено установка отдельного водомер-

ного узла с счетчиками холодной воды ∅20мм.  

                Сеть горячего водоснабжения - 

предусматривается от теплового пункта. см. четр. марки ОВ. Сеть горячего водоснабжения 

выполняется:  

в подвальной части и стояки системы Т3 выполнены из стальных водогазопроводных 

оцинкованных труб Dу 15 - 50 мм по ГОСТ 3262-75, поквартирная разводка к сан. приборам 

выполнены из полипропиленовых труб  Dу 20-25 мм с номинальным  давлением  РN 20кгс/см  

S2,5(SDR 6) по ГОСТ 32415-2013. 

Для коммерческих помещений в подвале, предусмотрено установка отдельного водомерного 

узла с счетчиками холодной воды ∅15мм. 

               Циркуляционный трубопровод -  

предусматривается от теплового пункта. см. четр. марки ОВ. Сеть циркуляционного трубо-

провода выполняется: 

из стальных водогазопроводных оцинкованных  труб Dу 15 - 40 мм по ГОСТ 3262-75,        

               Сеть бытовой канализации - 

самотечная, для отвода стоков от санитарных приборов, Сеть бытовой канализации выпол-

няется: 

В подвальной части из чугунных канализационных труб Dy100мм по ГОСТ 22689.2-89.  

Стояки системы К1 и разводка от сан. приборов из канализационных полиэтиленовых труб 

Dy50-100мм  по ГОСТ 22689.2-89. Сеть бытовой канализации подключается к наружной сети бы-

товой канализации. 

Для отвода стоков от коммерческих помещений расположенных в на первом этаже преду-

смотрена отдельная сеть К1.1 с индивидуальным выпуском в наружную сеть бытовой канализа-

ции. Для присоединения к стояку отводных трубопроводов систем К1,К1.1, располагаемых под 

потолком паркинга предусматривать косые крестовины и тройники. 

                 Сеть бытовой канализации (напорная) - 

Для отвода стоков от сан приборов, расположенных в подвале жилого дома, принята насос-

ная установка типа HiSewlift3-35, общий объем - 7,9л, максимальный приток,120 л/час, сеть 

К1Н сеть подключается к бытовой канализации системы К1.1 Сеть выполняется: 

из чугунных канализационных труб Dy50мм по ГОСТ 22689.2-89, разводка от сан. приборов из 

канализационных полиэтиленовых труб Dy50мм  по ГОСТ 22689.2-89 
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              Сеть внутренних водостоков - 

самотечная, для отвода дождевых и талых вод с кровли здания.  

Отвод воды предусмотрен на в лоток см.чертежи марки ГП. Сеть  выполняется из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб Dу 100х4 мм по ГОСТ 3262-75. с гидроизоляцией внутрен-

ней и наружной поверхностей. Водосточные воронки с электрообогревом. 

                 Сеть дренажной канализации- 

напорная, для отвода стоков после случайных проливов и сброса воды от водомерных узлов, 

теплового пункта  

На сети устанавливается перекачивающий насос Drain TMW 32/11 

Включение и отключение насосов предусмотрено автоматически от уровня воды в приямке. 

Сеть  выполняется из стальных электросварных труб Dу 50 мм по ГОСТ 10704-91. 

Общие требования по изготовлению, окраске и антикоррозийной защите трубопроводов вы-

полнять в соответствии со СН РК 4.01-02-2013, СП РК 4.01-102-2013.  

Уклон трубопроводов В1,В2,В1.1,Т3,Т3.1,Т4,Т4.1 принят в сторону насосных станций, водомерных 

узлов и тепловых пунктов с уклоном не менее 0,005мм. Пожарные краны установить на высоте 

1,35м от уровня пола помещения. 

Уклон труб самотечной канализации принять для ∅100 не менее 0,02мм, для ∅50 не менее 

0,03мм. Вентилируемый стояк вывести на 0,5м выше уровня кровли. После монтажа стояки си-

стемы В2,В1,Т3,Т4,К1,К2 зашить коробом и предусмотреть  

лючки в местах установки ревизий, прочисток, запорно - регулирующей арматуры.  

В местах прохода через строительные конструкции трубопроводы систем В2,В1,Т3,Т4,К1,К2 

заложить в гильзы.  

Монтаж трубопроводов водопровода и канализации из пластмассовых труб выполнить в со-

ответствии с требованиями СН РК 4.01-05-2002. 

 Антисейсмические мероприятия: 

Следующие особенности прокладки трубопроводов в сейсмоопасных районах должны препят-

ствовать их деформации и разрушению при сейсмических нагрузках:  

1. Жесткая заделка трубопровода в кладке стен и фундаментах зданий и сооружений не 

допускается. Отверстия для пропуска труб через стены и фундаменты должны иметь размеры, 

обеспечивающие в кладке зазор трубы не менее 0,2м. Зазор должен заполняться эластичным 

водо- и газонепроницаемым материалом, упругие свойства которых имеют долговечность, сопо-

ставимую с расчетным временем эксплуатации объекта; 

2. На вводах перед измерительными устройствами, а также в местах присоединения трубо-

проводов к насосам необходимо предусматривать гибкие соединения, допускающие угловые и 

продольные перемещения концов трубопроводов; 

3. В местах поворота канализационных стояков из вертикального в горизонтальное поло-

жение предусмотреть крепления горизонтальной части трубопровода хомутами при помощи 

цанг и шпилек на минимально возможном от поворота расстоянии. 

Перечень видов работ, для которых необходимо  составление актов освидетельствования 

скрытых работ: 

     1. Прокладка трубопроводов в штрабах, бороздах перекрытия, под полом и других  скры-

тых   местах        

     2. Укладка трубопроводов и заделка стыков. 

     3. Устройство противокоррозионной защиты трубопроводов. 

     4. Осмотр внутреннего водопровода. 
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     5. Первичное и окончательное гидравлическое испытание водопроводных линий. 

 

 

 

                  ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЧЕРТЕЖАМ ВОДОПРОВОДА И КАНАЛИЗАЦИИ  

Пятно 1 – двухсекционный 12-ти этажный жилой дом со  

встроенными нежилыми помещениями 
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Пятно 2 – двухсекционный 12-ти этажный жилой дом со  

встроенными нежилыми помещениями 
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Пятно 3 – четырехсекционный 12-ти этажный жилой дом со  

встроенными нежилыми помещениями 
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Пятно 4 – трехсекционный 12-ти этажный жилой дом со  

встроенными нежилыми помещениями 
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7. Электротехнические решения 

Общие указания 

Данный раздел является составной частью рабочего проекта "Строительство многоквар-

тирного жилого комплекса со встроенными нежилыми помещениями, ул. Аэропортная, уч. 4/3, 

Талгарский район, Алматинская область". В данном разделе разработаны рабочие чертежи 

электрооборудования комплекса. Основанием для разработки рабочего проекта послужили: 

1.Задание на проектирование 

2.Архитектурно-строительная часть проекта 

3.Задание от смежных отделов 

4.Технических условий  

Электроснабжение многоквартирного жилого комплекса, состоящего из 4-х 12-ти этажных 

жилых домов, -  осуществляется от ТП 10/0,4 кВ (проект). Рабочие чертежи проекта разрабо-

таны в соответствии с требованиями ПУЭ-2015; строительных норм и правил. По степени 

надежности обеспечения электроэнергией жилой дом относится ко II-й категории электроснаб-

жения. Электроприемники лифтов, аварийное освещение, противопожарные системы запитаны по 

I-й категории от щита ЩГП.  

В проекте рассматриваются вопросы силового электрооборудования и электроосвещения 

дома. Электроприемники запитаны от щитов ВРУ-1 и ВРУ-2 (общедомовая гагрузка), установ-

ленных в помещении электрощитовой.   

Основные показатели проекта: 

ВРУ 

Рр = 446,7 кВт 

Iр =729,8А 

Коэф. мощности - 0,92 

Категория I,II 

На участке строительства многоквартирного жилого комплекса запроектированы следую-

щие объекты:  

- Пятно 1 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 2 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 3 -12-ти этажный четырехсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 4-12-ти этажный трехсекционный многоквартирный жилой дом. 

 

 

Силовое электрооборудование. Общее решение 

Силовыми электроприемниками  домов являются: кондиционеры,  штепсельные  розетки для 

подключения бытовой техники в квартирах, электрообогрев водосточных воронок, электропри-

емники лифта. Распределительные щиты приняты производства фирмы "Schneider Electric" с ав-

томатическими выключателями для защиты групповых линий от перегрузки и токов короткого 

замыкания согласно схем, приведенных в проекте.  

В качестве аппаратуры пуска и управления токоприемниками приняты  встроенные в обо-

рудование и поставляемые комплектно с оборудованием пусковые устройства, магнитные пус-

катели и ящики управления. 

Штепсельные розетки установить от уровня пола на высоте 0,3м  в жилых комнатах и 

коридорах, 1,0м - в кухнях и ванных; 1,0м - в помещениях для персонала. 

Распределительные сети выполняются кабелями с медными жилами. Проводка жилых эта-

жей выполнена скрыто в полу. 

Питающие сети выполняются кабелями с медными жилами марки ВВГнг(А)-LS.   
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В соответствии с заданием на проектирование  в проекте предусмотрена внутриквартир-

ная разводка электрических сетей.  В каждой квартире установлены типовые квартирные щи-

ты ЩК,  запитанные от этажных щитов серии ЩЭ. Все электропроводки от щитов ЩЭ к щит-

кам ЩК - сменяемые и выполняются кабелями  с медными жилами, прокладываются скрыто в 

подготовке пола в стальных трубах.  

Расчетная электрическая нагрузка на квартиру определена по удельной расчетной 

нагрузке по СП РК 4.04-106-2013 и составляет 1,52 кВт на одну квартиру с электрическими 

плитами и кондиционером.(табл.6). 

Электроосвещение. Общее решение 

Проектом предусматривается рабочее и аварийное освещение. Напряжение  сети  рабоче-

го и аварийного освещения принято 220В. Проектом  предусматривается освещение лестничных 

клеток, коридоров и лифтовых холлов. Освещение выполняется светильниками со светодиодными 

лампами производства "Econex". Типы светильников, их количество, высота подвеса и мини-

мальная нормируемая освещенность указаны на планах. 

Групповые сети освещения выполняются кабелем с медными жилами над подвесным потолком. 

Управление освещением коридоров и лифтовых холлов производится автоматически посредством 

установки датчиков движения, а управление освещением лестничных клеток осуществляется 

автоматически с наступлением темноты от таймера. 

 

Учет электроэнергии. Общее решение 

Поквартирный учет расхода электроэнергии осуществляется счетчиками установленными в 

этажных щитах ЩЭ. Учет общедомовой нагрузки осуществляется счетчиком, установленным в 

ВРУ.  

Защитные мероприятия. 

В соответствии с ПУЭ РК, в проекте принята система заземления электроустановки TN-C-

S.  Для защиты от поражения электрическим током  от прямого прикосновения проектом 

предусмотрены: 

- основная изоляция токоведущих частей;  

- ограждения и оболочки.  

Для защиты от поражения электрическим током в случае повреждения изоляции предусмот-

рены: защитное заземление, автоматическое отключение питания, двойная или усиленная изо-

ляция. 

Для электроприемников на номинальное напряжение ~220В применяется кабель с третьим  

нулевым защитным проводником, а для электроприемников на номинальное напряжение  ~380 В 

- с пятым нулевым защитным проводником. 

 

Заземление. Общее решение 

Заземление выполняется нулевым защитным проводником РЕ. В качестве РЕ-проводника ис-

пользуются также металлические строительные коллоны каркаса здания. На вводе в здание 

предусматривается выполнить систему уравнивания потенциалов. 

Монтажные работы выполнить согласно ПУЭ РК. 

 

Молниезащита. Общее решение 

Молниезащита здания относиться к 3-й категории и выполнена в соответствии с СН РК 

2.04-29-2005. 

Молниеприемная сетка должна быть выполнена из стальной проволоки диаметром 8мм и 

уложена на кровлю сверху или под несгораемый утеплитель. Шаг ячеек сетки должен быть не 

более 6х6м. Узлы сетки должны быть соединены сваркой. 
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Соединения молниеприемной сетки с контуром заземления выполняется с помощью сварки. В 

качестве молниеотводов используются естественные металлические элементы здания. 

 

 

 

 

7.1. Сети электроснабжения внутриплощадочные  

Общие указания 

       

 Данный раздел является составной частью рабочего проекта «Строительство много-

квартирного жилого комплекса со встроенными нежилыми помещениями», ул. Аэропортная, 

уч.4/3,  Талгарский район, Алматинская область. 

 В  разделе разработаны рабочие чертежи внутриплощадочных сетей электроснабжения 

0,4 кВ.    

 Основанием для разработки рабочего проекта послужили:  

1. Задание на проектирование  

2. Архитектурно-строительная часть проекта  

3. Задание от смежных отделов  

4. Технические условия 25.1-5176 от 21.09.2021. 

Кабели по территории прокладываются в траншеях на глубине 0,7м. На дне траншеи,перед 

укладкой кабеля, устраивается подсыпка из мягкой просеянной земли или песка, после проклад-

ки кабеля засыпается мелкой землей.   

При пересечении с подземными коммуникациями и проезжей частью дорог кабель защищает-

ся трубами ПНД. 

Производство работ 

 

При переходе кабелей коммуникациями, грунт с кабелем (когда выполнен уже шурф, при глу-

бине заложения кабеля 0,7-0,8 м) 0,3м можно снять отбойными молотками, а  затем до кирпича 

вручную (в зимнее время грунт необходимо отогревать).                 

Подвязка кабелей и взятие в короб должны выполняться с отключением кабелей и подвески.               

Короба должны быть заготовлены заранее и только четвертая часть короба должна привя-

зываться на месте без применения гвоздей.   

На коробе должны быть вывешены плакаты (кабели могут быть включены под напряжение). 

После окончания земляных работ засыпка кабелей производиться в присутствии представи-

теля РЭС (с отключением кабелей, снятием коробов и укладкой кабелей песком и утрамбовкой 

грунта под кабели). 
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8. Наружное освещение внутриплощадочное  

Общие указания 

       Данный раздел является составной частью рабочего проекта  Строительство много-

квартирного жилого комплекса со встроенными нежилыми помещениями, ул. Аэропортная уч.4/3, 

Талгарский район, Алматинская область. 

В разделе разработаны рабочие чертежи наружного освещения территории.  

 Основанием для разработки рабочего проекта послужили: 

1.Задание на проектирование 

2.Архитектурно-строительная часть проекта 

3.Задание от смежных отделов 

4.Технические условия 25.1-5776 от 21.09.2021. 

Электроснабжение  объекта  осуществляется  от ЩНО каждого здания.  

Кабели по территории прокладываются в траншеях на глубине 0,7 м . На дне траншеи , пе-

ред укладкой кабеля , устраивается подсыпка из мягкой просеянной земли или песка , после 

прокладки кабеля засыпается мелкой землей.  

При пересечении с подземными коммуникациями и проезжей частью дорог кабель защищает-

ся трубами ПНД. Наружное освещение по территории выполнено светильниками LED c IP65 Кобра 

100 Вт.   

Щит  наружного освещения (ЩНО) размещается в электрощитовой.   

Управление ЩНО возможно в ручном и автоматическом режиме (по уровню освещенности).  

Кабель наружного освещения -АВБбШв. Применены двухсветильниковые опоры.   

Освещенность принята в соответствии с СП РК 2.04-104-2012 "Искусственное и естествен-

ное освещение", не менее 10Лк. 

Основные технические показатели проекта:  

Категория электроснабжения -3  

Протяженность трассы наружного освещения -  235 м Расчетная мощность нар.освещения 

-2,8 кВт Коэффициент мощности- 0,93  

Потери напряжения, % - 1,12. 
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9. Слаботочные сети 

Общие указания 

   Данный раздел является составной частью рабочего проекта "Строительство многоквар-

тирного жилого комплекса со встроенными нежилыми помещениями, ул. Аэропортная, уч.4/3, 

Талгарский район, Алматинская область". 

Основанием для разработки рабочего проекта послужили: 

1.Задание на проектирование 

2.Архитектурно-строительная часть проекта 

3.Задание от смежных отделов 

4.Технические условия №06-12/Т-А 

Рабочие чертежи проекта разработаны в соответствии с требованиями СП РК 3.02-101-2012* 

.В проекте рассматриваются вопросы системы диспетчеризации лифтов, телефонизации, видео-

наблюдения и домофонной связи (СКД). Органы управления размещается в помещении холла каж-

дого блока на отм. 0.000. 

На участке строительства многоквартирного жилого комплекса запроектированы следую-

щие объекты:  

- Пятно 1 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 2 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 3 -12-ти этажный четырехсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 4-12-ти этажный трехсекционный многоквартирный жилой дом. 

 

 

 

Система IP видеонаблюдения. Общее решение 

Система IP видеонаблюдения предназначена для своевременного обнаружения проникновения 

на домовую территорию, а также, - для круглосуточного контроля за помещениями. 

 Проектом предусмотрены два вида IP видеокамер:  

1. Купольная видеокамера Axis M 3204-V. Обеспечивает превосходное качество изображе-

ния за счет использования прогрессивной развертки с разрешением 1 мегапиксель или HDTV 

720p. Передача нескольких видеопотоков в форматах H.264 и Motion JPEG может осуществлять-

ся одновременно либо с максимальной частотой кадров, либо с оптимизацией в зависимости от 

требований к качеству изображения и ограничений полосы пропускания. 

2. Купольная уличная видеокамера Axis P 3343-VE. Имет надежную, защищенную от дей-

ствий вандалов и погоды условий конструкцию с предварительно установленным нагревателем 

и вентилятором, а также со встроенной понижающей влажность мембраной, которая предот-

вращает накопление влаги внутри корпуса камеры при установке. Камеры поставляются с ка-

белем Ethernet длиной 5 м и предварительно устанавливаемым специально разработанным 

сальником, гарантирующим надежный настенный монтаж. Все камеры поддерживают технологию 

Power over Ethernet, питание камеры через сеть, устраняя необходимость в использовании ка-

белей питания и снижая затраты на подключение. 

Принцип действия: 

Видеокамеры устанавливаются на местах согласно техническому заданию. Подключаются ка-

белем UTP 4*2*0.5 cat 6e к комутатору DES-1228P, расположенным в помещении №9, далее со-

единяются с проектируемым видеосервером. 

 

Домофон (СКД). Общее решение 

Для обеспечения безопасности каждого подъезда проектируемых жилых домов предусматри-

вается система контроля доступа (домофонная связь). 
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1. Система контроля доступа позволяет осуществить: 

- дистанционное открывание электромагнитного замка с квартир жильцов; 

- возможность открывания электромагнитного замка жильцами с помощью ключа-чипа 

"Touch Memory Cyfral" (бесконтактный); 

- вызов и переговорную связь посетителей с квартирами жильцов; 

- выход из подъезда осуществляется путем нажатия на кнопку "выход". 

2. Система контроля доступа состоит: 

- коммутатор Цифрал-КМГ-100; 

- блок вызова Цифрал-ССD-2094.1 

- доводчик TS-68; 

- трубка абонентская переговорная ТАП-К; 

3. Блок вызова, дверной замок и доводчик устанавливаются на входной двери в  здание, на 

въезде в паркинг. 

4. Блок коммутации, блок питания, коробка КРТП-10 устанавливаются на 1-ом этаже в по-

мещении №9. 

Сеть между блоком вызова и блоком коммутации выполнить по подъезду первого этажа, ка-

белем КСПВ-10х0,5 в трубе гофрированной ПВХ-16. 

Сеть между этажами КРТП-10 выполняется кабелем КСПВ-10х0,5 в стояке вместе с кабелем 

связи. 

Сеть между КРТП-10 и трубкой абонентской переговорной выполняется проводом ТРВ 2х0,5 в 

кабель - канале 16х12. 

Входную дверь для маломобильных групп выполнить из листовой стали 2,5мм и оснастить 

механическим замком. 

5. В целях повышения сохранности, защиты от механических повреждений и удобства обслу-

живания, блоки питания и блоки коммутации устанавливаются на лестничной клетке на 1 эта-

же в стальном шкафу. 

Блок вызова устанавливается на лицевой стороне не открываемой створки входной двери. 

Электромагнитный замок и доводчик монтировать по месту на внутренней стороне двери, 

руководствуясь инструкцией данного оборудования. 

Трубка абонентская переговорная устанавливается в квартире жильцов на высоте 1,5 м от 

уровня пола, непосредственно у входной двери. 

Распределительная сеть прокладывается в стояках совместно с кабелем связи. 

Этажные коробки КРТП устанавливаются на стенах в слаботочном отсеке этажного щита. 

Кабель между блоками вызова и блоком коммутации проложить в паркинге в трубе гофриро-

ванной ПВХ-16. 

Кабель между КРТП-10 и трубкой абонентской переговорной прокладывается в кабель-

канале 16х12. 

 

 

Диспетчеризация лифтов. Общее решение 

 Проектом принят диспетчерский комплекс "Обь", обеспечивающий передачу диспетчеру 

следующего минимального объема информации: 

− о срабатывании электрических цепей безопасности; 

− о несанкционированном открывании дверей шахты в режиме нормальной работы; 

− об открытии двери (крышки) устройства управления лифта без машинного помещения; 

− о срабатывании кнопки вызова диспетчера из кабины лифта. 

− двухстороннюю переговорную связь между диспетчерским пунктом и кабиной  

− автоматическую проверку тракта переговорной связи с кабиной лифта; 

− звуковое и световое подтверждение регистрации вызова диспетчера на переговорную 
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связь из кабины лифта и машинного помещения; 

− дистанционное отключение электроснабжения лифта по команде диспетчера; 

− защиту устройств от попадания на локальную шину высокого напряжения, разрядов 

молний и наведенных импульсных перенапряжений, а также защиту от коротких замыканий. 

Состав диспетчерского комплекса "Обь": 

-контролер локальной шины КЛШ; 

-междумодульный интерфейс ММИ 

-устройство бесперебойного питания  UPS-525 YA; 

-лифтовый блок  ЛБ v6.0P-1 шт.; 

-персонального компьютера; 

Прокладку локальной шины вести кабелем FTP-5-е сat. (экранированная витая пара) по про-

ектируемой лоточной системе в паркинге. 

 

     Телефонизация. Общее решение 

 Телефонизация проектируемых зданий выполняется от АТС в проектируемой кабельной ка-

нализации (см. раздел НСС). 

Ввод в каждое здание предусматривается подземно-кабельный  на -0.8м от уровня земли. 

Кабель заводится в помещение в паркинге, где расположен ОРШ. На каждом этаже установлены 

оптические распределительные щиты ОРКСп-16.  Распределительная телефонная сеть от 

ОРКСп-16 выполняется кабелем волоконно-оптическим  КС-FTTH-П-2-G.657.А2 скрытым способом 

в кабельных каналах и заканчивается розеткой оптической абонентской. Для прокладки кабе-

лей и проводов связи в проекте предусматриваются закладные устройства. На каждом этаже 

устанавливаются шкафы слаботочных устройств, размещенные в соответствующей секции 

этажных щитов, заказанных в разделе ЭОМ.    

 

   
 

 
10. Автоматическая пожарная сигнализация  

Общие указания 

   Данный раздел является составной частью рабочего проекта "Строительство много-

квартирного жилого комплекса со встроенными нежилыми помещениями», ул. Аэропортная, уч. 

4/3, Талгарский район, Алматинская область. 

Основанием для разработки рабочего проекта послужили: 

1.Задание на проектирование 

2.Архитектурно-строительная часть проекта 

3.Задание от смежных отделов 

Рабочие чертежи проекта разработаны в соответствии с требованиями СП РК 3.02-101-

2012* . 

 В проекте рассматриваются вопросы автоматической пожарной сигнализации. Органы 

управления размещается в помещении лифтового холла каждого блока-секции (подъезда) на 

отм. 0.000. 

На участке строительства многоквартирного жилого комплекса запроектированы следую-

щие объекты:  

- Пятно 1 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 2 -12-ти этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом; 

- Пятно 3 -12-ти этажный четырехсекционный многоквартирный жилой дом; 
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- Пятно 4-12-ти этажный трехсекционный многоквартирный жилой дом. 

 

Автоматическая пожарная сигнализация. Общее решение 

 

Система автоматической пожарной сигнализации предназначена для: 

· Автоматического обнаружения загорания или пожара по повышению концентрации дыма 

в защищаемых помещениях; 

· Автоматического сообщения о загорании или пожаре дежурному персоналу. 

· Автоматического управления при пожаре системами вентиляции и кондиционирования 

здания.  

В соответствии с СП РК 2.02-104-2014 «Нормы оборудования зданий, помещений и сооруже-

ний системами автоматической пожарной сигнализации, автоматическими установками пожаро-

тушения и оповещения людей о пожаре», пожарная сигнализация предусматривается во всех 

помещениях за исключением с/у, охлаждающих камер, моечных, помещений с мокрыми процесса-

ми, венткамер, насосных, бойлерных и других помещений для инженерного оборудования, в кото-

рых отсутствуют сгораемые материалы, кроме помещений жилого назначения (квартир).  

Подвод электропитания требуется выполнить по I категории степени надёжности по ПУЭ 

с устройством АВР. 

 

Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре (СО). Общее решение 

 

Согласно СП РК 2.02-104-2014 (табл.9) объект относится к II типу. СО  включает в  себя 

установку звуковых и световых оповещателей "LD-96", указателей направления движения. Све-

товые оповещатели "Выход" учтены в разделе проекта ЭОМ. 

Оповещатели  подключаются  последовательно кабелем ШВВП 2х0.75 в ПНД трубах.  

Монтаж выполнить в соответствии с требованиями СП РК 2.02-104-2014. 

 

Автоматизация противопожарных мероприятий 

При срабатывании автоматической пожарной сигнализации (АПС) происходит выполнение 

следующих действий:  

1. Включается система светового и звукового оповещения (см.раздел АПС) 

2. Включается система эвакуационных указателей (см.раздел АПС). 

3. Отключаются системы приточно - вытяжной вентиляции. (ЩУВ) 

4. Закрываются противопожарные клапана в приточно-вытяжных системах (ЩУКЛ) 

5. Открываются клапана систем подпора воздуха и систем дымоудаления (ЩУКл) 

6. Включается системы подпора воздуха в тамбур-шлюзах, лестничных клетках и 

лифтовых шахтах.(ЩДУ-1). 

7. Включаются системы дымоудаления. (ЩДУ-2) 

8. Открываются задвижки на противопожарном водопроводе. (ЩУНпож) 

9. Включается установка автоматического пожаротушения в паркинге. (АППТ) 

11. Лифты включаются в дежурный режим, переводятся на 1-ый этаж. (ЩЛ) 

 Сигнал "Пожар" от АПС передается в исполнительные реле щитов противопожарной за-

щиты (ЩУНпож, ЩДУ-1, ЩУКл, ЩУВ-1, ЩЛ, АППТ),обеспечивая тем самым выполнение противопо-

жарных мероприятий.  

 Соединение всех элементов противопожарной защиты вести кабелем FTP-5-е сat. ( экра-

нированная витая пара). Прокладку вести по проектируемой лоточной системе.  

    

   

 


