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ное ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношении города Шым-
кент»; 

- решение местного исполнительного органа о совместной деятельности по реализации 
инвестиционного проекта "Строительство многоэтажных жилых домов на территории микро-
района Туран на земельном участке площадью 6 га" договор № 6-09/21 от 22.01.2021 года; 

- письмо ТОО «Корпорация Бастау» №1595 от 17.07.2024 года о том, что финансирование 
«Строительство многоэтажных жилых домов с коммерческими помещениями по адресу: г. 
Шымкент, р-н Каратау, мкр. Туран, уч. 3401/8 (без наружных инженерных сетей и сметной 
документации) (4-я очередь)» предусмотрено за счет собственных средств; 

- письмо ТОО «Корпорация Бастау» №1595 от 17.07.2024 года о том, что начало «Строи-
тельство многоэтажных жилых домов с коммерческими помещениями по адресу: г. Шымкент, 
р-н Каратау, мкр. Туран, уч. 3401/8 (без наружных инженерных сетей и сметной документа-
ции) (4-я очередь)» запланировано на октябрь 2024 года; 

- письмо ТОО «Корпорация Бастау» №1594 от 17.07.2024 года о том, что строительство 
наружных инженерных сетей, котельная и благоустройство по объекту «Строительство 
многоэтажных жилых домов с коммерческими помещениями по адресу: г. Шымкент, р-н 
Каратау, мкр. Туран, уч. 3401/8 (без наружных инженерных сетей и сметной документации) 
(4-я очередь)» выполняется отдельным проектом и будет закончена до ввода в эксплуатации 
жилых домов; 

- эскизный проект, согласованный ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и 
земельных отношении города Шымкент» № KZ70VUA00997143 от 11.10.2023 года; 

- отчёт об инженерно-геологических условиях площадки, выполненный ТОО «Инженер-
ные изыскания» в декабре 2021 году; 

- топографическая съёмка, выполненная ТОО «Отау Строй» в 2024 году. 
 
Технические условия: 
- на электроснабжение №18-07-42-1257 от 21.05.2024 года, выданные ТОО «Оңтүстік Жа-
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- на телефонизацию №4/22-Л от 21.01.2021 года, выданные филиалом «Шымкенттрансте-

леком»; 
- на водоснабжение №899 от 20.08.2024 года, выданные ГКП «Управление водопровода и 

канализации» акимата города Шымкент; 
- на канализацию №899 от 20.08.2024 года, выданные ГКП «Управление водопровода и 

канализации» акимата города Шымкент; 
- на теплоснабжение №11-гор-2022-00000513 от 09.02.2022 года, выданное  

АО «ҚазТрансГаз Аймақ».  
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1. Общие данные 
Рабочий проект: «Строительство многоэтажных жилых домов с коммерческими 

помещениями по адресу: г. Шымкент, р-н Каратау, мкр. Туран, уч. 3401/8 (без наружных 
инженерных сетей и сметной документации) (4-я очередь)» 

- задание на проектирование, утвержденное директором ТОО «Корпорация Бастау» от 
05.12.2022 г.; 

- архитектурно-планировочное задание № KZ65VUA00639400 от 12.04.2022 года, выдан-
ное ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношении города Шым-
кент»; 

- решение местного исполнительного органа о совместной деятельности по реализации 
инвестиционного проекта "Строительство многоэтажных жилых домов на территории микро-
района Туран на земельном участке площадью 6 га" договор № 6-09/21 от 22.01.2021 года; 

- письмо ТОО «Корпорация Бастау» №1595 от 17.07.2024 года о том, что финансирование 
«Строительство многоэтажных жилых домов с коммерческими помещениями по адресу: г. 
Шымкент, р-н Каратау, мкр. Туран, уч. 3401/8 (без наружных инженерных сетей и сметной 
документации) (4-я очередь)» предусмотрено за счет собственных средств; 

- письмо ТОО «Корпорация Бастау» №1595 от 17.07.2024 года о том, что начало «Строи-
тельство многоэтажных жилых домов с коммерческими помещениями по адресу: г. Шымкент, 
р-н Каратау, мкр. Туран, уч. 3401/8 (без наружных инженерных сетей и сметной документа-
ции) (4-я очередь)» запланировано на октябрь 2024 года; 

- письмо ТОО «Корпорация Бастау» №1594 от 17.07.2024 года о том, что строительство 
наружных инженерных сетей, котельная и благоустройство по объекту «Строительство 
многоэтажных жилых домов с коммерческими помещениями по адресу: г. Шымкент, р-н 
Каратау, мкр. Туран, уч. 3401/8 (без наружных инженерных сетей и сметной документации) 
(4-я очередь)» выполняется отдельным проектом и будет закончена до ввода в эксплуатации 
жилых домов; 

- эскизный проект, согласованный ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и 
земельных отношении города Шымкент» № KZ70VUA00997143 от 11.10.2023 года; 

- отчёт об инженерно-геологических условиях площадки, выполненный ТОО «Инженер-
ные изыскания» в декабре 2021 году; 

- топографическая съёмка, выполненная ТОО «Отау Строй» в 2024 году. 
 
Технические условия: 
- на электроснабжение №18-07-42-1257 от 21.05.2024 года, выданные ТОО «Оңтүстік Жа-

рық Транзит»; 
- на телефонизацию №4/22-Л от 21.01.2021 года, выданные филиалом «Шымкенттрансте-

леком»; 
- на водоснабжение №899 от 20.08.2024  года, выданные ГКП «Управление водопровода и 

канализации» акимата города Шымкент; 
- на канализацию №899 от 20.08.2024  года, выданные ГКП «Управление водопровода и 

канализации» акимата города Шымкент; 
- на теплоснабжение №11-гор-2022-00000513 от 09.02.2022 года, выданное  

АО «ҚазТрансГаз Аймақ».  
 
 
 
2. Характеристика района строительства 
М/пункт Шымкент. Климатический подрайон IV-Г. 
Температура наружного воздуха в 0С: 

абсолютная максимальная + 44,2; 
абсолютная минимальная -30,3; 
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наиболее холодной пятидневки -17; 
наиболее холодных суток обеспеченностью 0,98 - 25,2; 

                                                            обеспеченностью 0,92 - 16,9; 
наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,98 - 17,76; 

                                                             обеспеченностью 0,92 - 14,3. 
Температура воздуха в 0С: обеспеченностью 0,94 - 4,5;                                  
                    среднегодовая +12,6; 
                    среднегодовая амплитуда температуры воздуха - 12,3. 
Средняя температура воздуха в январе (в Сo) - 1,5. 
Средняя температура воздуха в июле (в Сo) + 26,4. 
Количество осадков за ноябрь-март, мм - 377. 
Количество осадков за апрель-октябрь, мм - 210. 
Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль - В (восточное). 
Преобладающее направление ветра за июнь-август - В (восточное). 
Максимальная из средних скоростей ветра за январь, м/сек – 6,0. 
Минимальная из средних скоростей ветра за июль, м/сек - 1,3. 
Наибольшая скорость ветра, м/сек - 24,0. 
Нормативная глубина промерзания, м: для супеси - 0,35. 

для суглинка - 0,29. 
                                                                            для супеси - 0,35. 

                                                  для крупнообломочного грунта-0,42 
Глубина проникновения 0ос в грунт, м: для супеси - 0,45. 

      для суглинка - 0,39. 
        для супеси - 0,45 

                                           для крупнообломочного грунта-0,52 
Максимальная глубина промерзания грунтов, м - 0,75. 
Высота снежного покрова, см: 

средняя из наибольших декадных за зиму   - 22,4; 
максимальная из наибольших декадных       - 62,0; 
максимально суточная за зиму на последний день декады - 59. 

Продолжительность залегания устойчивого снежного покрова, дни -  66,0. 
Район по весу снегового покрова – I. Sg = 0,5 кПа (50 кгс/м3); табл. 4*. 

       Район по давлению ветра –IV, давление ветра  W0-0,77 кПа. 
Район по толщине стенки гололеда – III.     b = 10 мм; табл.11. 
 
3. Инженерно - геологические условия площадки 
3.1. Рельеф 
Поверхность земли площадки ровная, с общим уклоном на север. Высотные отметки  в 

пределах площадки  колеблются от 543,32 до 550,77 м. 
 
3.2. Литологическое строение 
   В геолого-литологическом отношении  территория инженерно-геологических 

исследований  сложена аллювиально-пролювиальными грунтами, средне-верхнечетвер-
тичного возраста (apQII-III), представленными на разведанную глубину 25,0-32,0 м 
глинистыми (супесью, суглинком) и крупнообломочными (галечниковыми) грунтами.  
(Приложение 14). 

       До глубины 23,2-30,7 м вскрыта супесь (ИГЭ-1) светло-коричневая, макропористая,  
твердой  и пластичной   консистенции, с редкими мелкими карбонатными стяжениями,  
просадочная, мощностью 18,4-26,6 м.  

В толще просадочных грунтов ИГЭ-1  вскрыт суглинок коричневый  (ИГЭ-2) твёрдой и 
полутвердой  консистенции, непросадочный, мощностью 3,7-5,0 м.   



 

•  
Изм. Лист № Документа Подпись Дата 

Лист 

04-2024 ПЗ 

С глубины 23,2-30,7 м  до глубины 25,0-32,0 залегает галечниковый грунт (ИГЭ-3) с 
песчаным заполнителем песчаным заполнителем до 25%, с включением валунов до 10 %,  
малой степени водонасыщения, вскрытой мощностью 0,5-2,3 м. 

       Грунт неоднородный по крупности обломочного материала, плотности и содержанию 
заполнителя, особенно вблизи контакта  с глинистым грунтом.  

  Обломочный материал представлен, преимущественно, осадочными породами, умеренно 
уплощён и удлинён, хорошо окатан. В толще галечникового грунта встречаются 
невыдержанные по простиранию маломощные (до 0,3 м)  прослои и линзы суглинка, супеси, 
песка разной крупности. 

С поверхности земли  повсеместно вскрыт почвенно-растительный слой из супеси 
слабогумусированной, с корнями травянистой  растительности, мощностью 0,2 м. 

 
3.3. Подземные воды 
   Подземные воды, пройденными выработками (на декабрь 2021 года) в пределах пло-

щадки до глубины 25,0-32,0 м не вскрыты. По архивным данным подземные воды на этой тер-
ритории залегают на глубине более 50,0 м от поверхности земли. 

 
3.4. Физико-механические свойства грунтов 
По номенклатурному виду и просадочным свойствам грунтов в пределах площадки инже-

нерно-геологических исследований до глубины 25,0-32,0 м выделено три   инженерно-
геологических элемента (ИГЭ): 

 
  первый ИГЭ  – супесь  светло-коричневая, макропористая,  твёрдой  и пластичной конси-

стенции, просадочная, мощностью 18,4-26,6 м. Просадка первого ИГЭ при замачивании про-
является от собственного веса и от дополнительных нагрузок. По показателям просадочных и 
деформационных характеристик грунты первого ИГЭ-1 разделены на два горизонта: ИГЭ 1а 
супесь среднепросадочная, мощностью H=9,3-12,8 м,  Sslg=6,63-19,4 см и ИГЭ 1б супесь сла-
бопросадочная, мощностью H=7,5-15,3 м,  Sslg=2,79-13,05 см.  

                             Просадка грунтов (ИГЭ-1)  от собственного веса при замачивании 
на полную мощность 18,4-26,6 м составляет 12,8-28,5 см.  Тип грунтовых условий площадки 
по просадочности – второй;                               

 
       второй ИГЭ  -   суглинок коричневый,  комковатой структуры, твёрдой   и полутвер-

дой консистенции,  непросадочный, мощностью 3,7-5,0 м;  
 
      третий  ИГЭ –    галечниковый грунт с песчаным заполнителем до 25 %, с включением 

валунов до 10 %, малой степени водонасыщения, вскрытой мощностью 0,5-2,3 м.   
 
 
 Грунты инженерно-геологических элементов характеризуются следующими значениями 

показателей физических, прочностных, деформационных и просадочных свойств: 
 
                              а) показатели физических свойств грунтов: 

Наименование показателей, 
ед. измерения ИГЭ-1а ИГЭ-1б ИГЭ-2 ИГЭ-3 

1 2 3 4 5 
Плотность твердых частиц, 
г/см3 2,70 2,69 2,71 - 

Плотность, г/см3 1,61 1,73 1,92 2,21 
Плотность в сухом состоя-
нии, г/см3 1,44 1,51 1,66 - 



 

 
Изм. Лист № Документа Подпись Дата 

Лист 

04-2024  ПЗ 

Влажность природная, % 5,6-16,5 10,4-20,0 12,3-17,9 - 
Степень влажности 0,16-0,56 0,32-0,67 0,44-0,82 - 
Пористость, % 46,6 43,8 38,9 - 
Коэффициент пористости 0,873 0,780 0,638 - 
Влажность на границе те-
кучести, % 25,6 25,5 27,5 - 

Влажность на границе рас-
катывания, % 18,8 18,9 18,1 - 

Число пластичности 6,8 6,5 9,3 - 
Показатель текучести <0 <0-0,14 <0-0,09 - 
Коэффициент фильтрации, 
м/сут 0,25 0,19 0,11 - 

 
б) показатели прочностных и деформационных свойств грунтов. 

№ 
ИГЭ 

Наименование 
грунта 

При водонасыщенном состоянии  
Епр 

МПа 

 
Еус 

МПа γI/γII, 
кН/м3 

φI/φII, 
град. 

СI/CII,  
кПа 

Е, 
МПа 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1а Супесь среднепроса-
дочная 

18,3 
18,6 

20,8 
21,0 

4 
5 2,54 16,58 4,17 

1б Супесь  слабопроса-
дочная 

18,7 
19,0 

20,7 
21,0 

4 
5 6,80 20,03 10,96 

2 
 

Суглинок непроса-
дочный 

19,7 
20,1 

23,9 
24,2 

9 
10 15,34 - - 

3  Галечниковый грунт 22,1 
22,1 

35 
38 

0 
0 43,87 - - 

 
Примечания:  
№ ИГЭ  - номер инженерно-геологического элемента 
         Е      -  модуль деформации при водонасыщенном состоянии; 
         Еус   -  модуль деформации при установившейся влажности. 

            Епр   -  модуль деформации при природной  влажности. 
 
          в) Гранулометрический состав галечникового грунта. 
 
Галечниковый грунт (ИГЭ-3) с  песчаным заполнителем до 25 %,  с включением валунов 

до 10%, характеризуется следующим осреднённым гранулометрическим составом: 
Фракции, мм 

Содержание в % 
>200 10-200 10-2 2-0,5 0,5-0,25 0,25-0,1 < 0,1 

7 60 8 5 7 6 7 
 
Плотность галечникового грунта  определённая  «методом лунки», приведена по результа-

там определений, выполненных  институтом  «ЮжГИИЗ» в 1986 году. По полевому определе-
нию плотность галечникового грунта равна 2,21 г/см3 – среднее значение из 4 определений; от 
2,18 до 2,22 г/см3 (Заказ № 1799). 

 
Угол внутреннего трения  (φ) и удельное сцепление (с) для ИГЭ-3 приняты согласно раз-

дела 4.3, приложения А, таблицы А.1, СП РК 5.01-102-2013. 
 



 

•  
Изм. Лист № Документа Подпись Дата 

Лист 

04-2024 ПЗ 

γI = 22,1 кН/м3; φI = 35 0 ; СI = 0 кПа; γII 22,1 φII 38 0 CII 0 
 
Модуль деформации,  естественного галечникового грунта по результатам вертикальных 

натурных  статических  штамповых испытаний   выполненным в 2016 году:  составляет 43,87  
МПа (среднее из 10 определений)  по объекту: Строительство жилого комплекса  «Арман» в 
микрорайоне «Нурсат» на пересечении улиц Байтерекова и Аргынбекова в г. Шымкент. 
ЮКО»  (Заказ № 4046, ТОО Инженерные  изыскания»)  

Расчетное сопротивление (Rо) = 600 кПа. 
 

        г) показатели просадочных свойств грунтов: 

Относительная просадочность грунтов при нормальном напряжении (σ, кПа) и начальное 
просадочное давление (Рsl): 

ИГЭ - 1а 
Нормальное напряжение, кПа 100 200 300 400 
Относительная просадочность 0,010 0,033 0,057 0,048 
Начальное просадочное давление, Рsl, кПа 113 

 
Относительная просадочность грунтов при нормальном напряжении (σ, кПа) и начальное 

просадочное давление (Рsl): 
ИГЭ - 1б 

Нормальное напряжение, кПа 100 200 300 400 500 
Относительная просадочность 0,002 0,004 0,007 0,014 0,019 
Начальное просадочное давление, Рsl, кПа 352 

 
3.5. Засоленность и агрессивность грунтов 
  По результатам химического  анализа «водной вытяжки» грунтов, по содержанию легко- 

и среднерастворимых солей, согласно ГОСТ 25100-2011 (Б.25, Б.26), грунты площадки, до 
глубины 6,0 м, незасолены.   Величина сухого остатка составляет 0,041-0,089 %.  Зона влаж-
ности СП РК 2.04-101-2013 – сухая.  

 Согласно приложения Б (обязательное), таблица Б.1 – степень агрессивного воздействия 
сульфатов (SO4--)  в грунтах на бетоны марок по водонепроницаемости - W4:Степень агрес-
сивного воздействия грунта на бетонные и железобетонные конструкции  по  содержанию 
сульфатов в пересчете на ионы SO4-- для бетона марки W4 по водонепроницаемости на порт-
ландцементе по ГОСТ 10178-85 и  для бетона на сульфатостойком портландцементе по ГОСТ 
22266-2013 -  неагрессивная.  Нормативное содержание SO4-- = 320,0 мг/кг. 

     Согласно приложения Б (обязательное), таблица Б.2 - степень агрессивного воздей-
ствия хлоридов (CI-)  в грунтах на арматуру в железобетонных конструкциях W4- W6: Сте-
пень агрессивного воздействия грунта на бетонные и железобетонные конструкции по содер-
жанию хлоридов в пересчете на ионы CI- для бетонов на портландцементе, шлакопортланд-
цементе по ГОСТ 10178-85 и сульфатостойких цементах по ГОСТ 22266-2013 – неагрессив-
ная.  Нормативное содержание CI- = 123,0 мг/кг. 

 
3.6. Сейсмичность площадки 
 
Согласно СП РК 2.03-30-2017, таб. 6.1, 6.2 и 7.7 приложения Б и Е, грунтовые условия и 

сейсмическая опасность площадки строительства для г. Шымкент. 
 



 

 
Изм. Лист № Документа Подпись Дата 

Лист 

04-2024  ПЗ 

Интенсивность в баллах по шкале  
MSK-64(K) 

Пиковые ускорения грунта ( в долях g) 
для скальных грунтов 

                             по картам сейсмического зонирования на период  50 лет 
ОСЗ-2 475 ОСЗ-2 2475 

 
ОСЗ-1 475 
(аgR(475)) 

ОСЗ-1 2475 
(аgR(2475)) 

7 8 0,11 0,20                                             
 
Примечание:  Согласно таблицы 6.2 СП РК 2.03-30-2017, сейсмическая опасность участка 

строительства при III типе грунтовых условий  в баллах по картам ОСЗ-2 475   и ОСЗ-2 2475  
повышается на 1 балл (е > 0,7).  

Уточнённая сейсмичность  участка в баллах по картам: ОСЗ-2 475   равна 8-ми  баллам,  
ОСЗ-2 2475 – 9-ти   баллам.   

Расчётное горизонтальное ускорение аgv (в долях g) для нашего участка в соответствии с 
приложением «Е» СП РК 2.03-30-2017 равно 0,253, а значение расчётного вертикального  
ускорения аgv, согласно п.7.7 СПРК 2.03-30-2017 будет равно 0,202 

 
3.7. Строительная группа грунтов по трудности разработки 
Строительные группы грунтов по трудности разработки вручную и одноковшовым экска-

ватором, согласно ЭСН РК 8.04-01-2015: 
Наименование грунта Ручная разработка Разработка одноковшо-

вым экскаватором 
Номер пункта, 

табл. 1 
Почва 1 1 9а 

Супесь 1 1 36а 
Суглинок 2 2 35в 
 

3.8. Выводы и рекомендации 
Проектирование оснований фундаментов рекомендуется вести с учетом второго типа 

грунтовых условий площадки по просадочности, согласно раздела 5 п.5.1 СП РК 5.01-102-
2013. 

    Как вариант, изъять грунты ИГЭ-1а, ИГЭ-1б и ИГЭ-2 полностью до кровли ИГЭ-2а 
(супесь непросадочная) и заменить уплотнённой «подушкой» из глинистого грунта.    

Для предварительных расчётов на супесь, укатанную до плотности в сухом состоянии ρd 
= 1,65 - 1,75 г/см3, при влажности грунта W = Wр рекомендуется принять следующие значе-
ния удельного веса, прочностных и деформационных характеристик:   

прочностных, деформационных характеристик и удельного веса: 
γI    = 20,4 кН/м3; φI    = 25 0 ; СI = 9 кПа; Е=14,1МПа γII    20,4 φII    26 0 CII 11 

 
Обязательным является предусмотрение проектом водозащитных мероприятий, снижаю-

щих вероятность замачивания грунтов основания: 
- планировка застраиваемой площадки должна выполняться с использованием путей 

естественного стока атмосферных (поверхностных) вод; 
- вокруг здания должны быть устроены водонепроницаемые отмостки шириной не менее 

2 м; 
- вводы водопровода и теплосетей в здание, а также выпуски канализации и водостока 

должны прокладываться в каналах со съемными перекрытиями. 
 
По полевому определению плотность галечникового грунта равна 2,21 г/см3 – среднее 

значение из 4 определений: от 2,18 до 2,22 г/см3 (Заказ № 1799). 
 



 

•  
Изм. Лист № Документа Подпись Дата 

Лист 

04-2024 ПЗ 

Угол внутреннего трения  (φ) и удельное сцепление (с) для ИГЭ-3 приняты согласно раз-
дела 4.3, приложения А, таблицы А.1, СП РК 5.01-102-2013. 

γI = 22,1 кН/м3; φI = 35 0 ; СI = 0 кПа; γII 22,1 φII 38 0 CII 0 
 
Модуль деформации, естественного галечникового грунта по результатам вертикальных 

натурных статических штамповых испытаний   выполненным в 2016 году: составляет 43,87  
МПа (среднее из 10 определений)  по объекту: Строительство жилого комплекса  «Арман» в 
микрорайоне «Нурсат» на пересечении улиц Байтерекова и Аргынбекова в г. Шымкент. 
ЮКО» (Заказ № 4046, ТОО Инженерные изыскания»). 

Расчетное сопротивление (Rо) = 600 кПа. 
 
Согласно таблицы 6.2 СП РК 2.03-30-2017, сейсмическая опасность участка строительства 

при III типе грунтовых условий в баллах по картам ОСЗ-2 475   и ОСЗ-2 2475  повышается на 
1 балл.  

Уточнённая сейсмичность участка в баллах по картам: ОСЗ-2 475   равна 8-ми баллам,  
ОСЗ-2 2475 – 9-ти   баллам.   

 
     Модуль деформации для глинистых грунтов должен определятся по штампоопытным 

испытаниям (14,1 МПа). 
 
4. Генеральный план и благоустройство территории 
4.1. Общие данные 
Чертежи генерального плана разработаны на основании топографической съемки, выпол-

ненной ТОО "Отау строй" 2024 года. М 1:500, и в соответствии с требованиями СП РК 3.01-
101-2013 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских населенных 
пунктов».  

Данным альбомом марки ГП предусматривается проектирование строительство 13-ти 
этажные жилые дома в мкр.Туран уч. №3401/8, Каратауского района, г.Шымкент. 

Участок Г образной формы в плане, площадь общего земельного участка составляет 6,0га. 
Используемая территория для строительства 4-ой очереди составляет -1,5555га.  

На проектируемом земельном участке по генплану предусмотрено расположение 7 бло-
ков, (13 этажные жилые здания) из одной блок секций, с общественными пристройками. 

Рельеф площадки относительно ровный, с уклоном на север. Высотные отметки поверх-
ности земли изменяются в пределах 543.17-548,88м.  

За относительную отм. 0,000 блока 24,25,26, принята отметка пола что соответствует аб-
солютной отметке 546,10 по генплану.  

За относительную отм. 0,000 блока 27 принята отметка пола жилых блоков, что соответ-
ствует абсолютной отметке 546,20 по генплану.  

За относительную отм. 0,000 блока 28,29,30 принята отметка пола что соответствует абсо-
лютной отметке 546,50 по генплану. 

Решением генерального план на отведенном участке проектируется следующие здания, 
сооружения: три жилых 13-ти этажных блоков с общественными одноэтажными пристройка-
ми и четыре 13-ти этажных блоков. 

Детские площадки, площадки, мусоросборник, автомобильные парковки будут выполнят-
ся следующим проектом. 

Вынос объекта в натуру следует принять по согласованию с организацией, выполнившей 
топографическую съемку, представителя проектной организации и городской архитектуры. 
 
 



 

 
Изм. Лист № Документа Подпись Дата 

Лист 

04-2024  ПЗ 

Технико-экономические показатели генплана 
№ 
п.п 

Наименование Ед. 
изм. 

Количе-
ство 

% общей 
площади 

Примеч. 

I Общая площадь по ГОС акту м2 60000,00   
II Используемая площадь участка под 

проектирование в т.ч.: 
м2 15555 100.00%  

 1. площадь застройки м2 3484,47 22,40%  
 2. площадь покрытий дорог и тротуаров м2 7250,0 46,61%  
 3. площадь озеленения м2 2670,93 17,17%  
 4.площадь отмостки м2 1084,0 6,97%  
 5.площадь игровые площадки м2 1065,60 6,85%  
III Площадь покрытий дорог за пределами 

участка 
м2 128,0   

 
4.2. Вертикальная планировка 
Вертикальная планировка решена с учетом сложившегося рельефа местности и необходи-

мости водоотвода. Рельеф местности участка слабо пересеченный с уклоном поверхности от 
севера на юг. Отвод сточных и ливневых вод, решен поверхностный от здания по проездам, на 
существующие лотки за пределы территории. 

На объекте заложить репер долговременного закрепления в системе координат и высот 
города для выноса отметок, и наблюдения за равномерностью осадки здания, репер зареги-
стрировать в установленном порядке. 

 
4.3. Охрана окружающей среды и защита шума 
Проектом предусмотрены мероприятия по использованию плодородного слоя почвы, вы-

полненные в соответствии со СН РК 3.01-05-2013. Проектируемые деревья и кустарники яв-
ляются защитой от шума и пыли. Уборка мусора с территории осуществляется в урны с по-
следующим выносом в мусороконтейнеры, а затем вывозом на свалку.  

Для снижения уровня шума, защиты от пыли в здании предусмотрены входные тамбуры, 
окна их ПВХ профиля с заполнением однокамерным стеклопакетом. 

 
4.4. Маломобильные группы населения 
Для маломобильных групп населения предусмотрены пандусы и парковочные места и т.п. 

Основные решения по обеспечению условий жизнедеятельности инвалидов и маломобильных 
групп населения выполнены с учётом уклонов пешеходных дорожек и площадок. Дорожки 
имеют места отдыха, оборудованные скамейками. Пешеходные пути имеют твердую поверх-
ность. Вход в жилой дом обслуживаются пандусами. В местах пересечения различных покры-
тий рекомендуются укладки утопленного бортового камня для безопасности движения инва-
лидов и колясок. Наружные инженерные сети и благоустройство территории будут выпол-
няться следующим проектом. 

 
4.5. Мероприятия по защите от шума, пыли, вибрации и солнечной радиации 
 Для снижения уровня шума, защиты от пыли в здании предусмотрены наружные двери, 

уплотненные термоизолирующими прокладками, заполнение оконных проемов двухкамерны-
ми стеклопакетами. 

 Защита помещений от солнечной радиации предусмотрена за счет рациональной ори-
ентации оконных проемов в сторону сектора горизонта с наименьшим тепловым солнечным 
воздействием и за счет средств озеленения, располагаемых перед фасадами зданий. 

4.6. Противопожарные мероприятия 
Противопожарные мероприятия решены в соответствий с требованиям СН РК 2.02-01-

2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений". Проектируемые здания и сооружения на 
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участке расположены с соблюдением противопожарных разрывов. На территории школы 
предусмотрены первичные средства пожаротушения (пожарный щит и ящик с песком) и до-
полнительные порошковым огнетушителем ОХВП-10. 
Расчеты проекту: «Строительство многоэтажных жилых домов с коммерческими помещени-
ями по адресу: г. Шымкент, р-н Каратау, мкр. Туран, уч. 3401/8 (без наружных инженерных 
сетей и сметной документации) (4-я очередь)  
Вывоз мусора.   
Для сбора твёрдых бытовых отходов (ТБО) предусмотрены контейнеры, расположенные на 
территории участка с соблюдением расстояний санитарных нормативов (Приказ и.о. Мини-
стра здравоохранения Республики Казахстан от 25 декабря 2020 года № ҚР ДСМ-331/2020), 
п.56.  
  

Общие данные на весь ЖК 4 очередь: Блоки 24,25,26,27,28,29,30. Общее количество жителей 
804.  
- Общее количество работающих в коммерции: 156 чел., в том числе:   
Количество работающих в коммерции на блоки 24/1: 52 чел. (315,2 /6м2)   
Количество работающих в коммерции на блоки 25/1: 52 чел. (315,2 /6м2)    
Количество работающих в коммерции на блоки 26/1: 52 чел. (315,2 /6м2)   
  
Расчёт парковочных мест на весь ЖК (Блоки 
24,25,26,27,28,29,30.):  -  Для жильцов 80 м/м    
- Для гостей и коммерций принято согласно СП РК 3.02-101-2012* (п. 4.4.7.5*), в т.ч.:   
- Гостевые 32 м/м (804*40/1000)   
- На коммерцию 16 м/м (156*100/1000)   
Итого требуемое количество машино-мест -128 м/м. Машино-мест на участке -134 м/м (в 
т.ч. 6 для МГН) Вдоль трассы предусмотрены автостоянки для коммерческих помеще-
ний. По расчету машино-места достаточно.   
  
Расчёт детских игровых площадок на весь ЖК (Блоки 24,25,26,27,28,29,30):  
Согласно СП РК 3.01-105-2013* (п. 4.12.4) норма обеспеченности площадки для игр детей 0.5 
м2 на 1 жителя:   
804*0,5= 402,0 м2. (проектом предусмотрено – 532,0 м2). По расчету достаточно.   
  
Расчёт площадок тихого отдыха на весь ЖК (Блоки 24,25,26,27,28,29,30):.   
Согласно СП РК 3.01-105-2013* (п. 4.12.17) норма обеспеченности площадки отдыха 0.1 м2 на 
1 жителя:   804*0,1= 80,40 м2. (проектом предусмотрено - 149,8 м2). По расчету достаточно.   
   
Расчёт площади общественной зоны на весь ЖК (Блоки 24,25,26,27,28,29,30):.   
Согласно СП РК 3.02-101-2012* (п.4.3.4) Площадь общественной зоны (места, предназначен-
ные для сбора людей, для проведения ими различных мероприятий) не должна быть менее 
20% от площади общего участка:   
1,5555 га.(15555 м2)*20%=3111,0 м2.(проектом предусмотрено – 3735,60 м2). По расчету до-
статочно.  Площадью общественной зоны служат спортивные и игровые площадки, футболь-
ное поле, открытые озеленяемые территорий.   
  
Расчет коэффициент застройки и расчет плотности застройки выполняется по СП РК 3.01-
101-2013, Градостроительство. Таблица А.1  
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- Расчет коэффициента застройки: 3484,47м2 (площадь застройки проектируемых зданий) / 
15555 м2 (пл. участка) = 0,22. В пределах нормы.   

- Расчет коэффициент плотности застройки в примагистральных территориях:    
  34388,69 м2 (общая площадь проектируемых зданий) / 15555 м2 (пл. участка) = 2,21. В пре-
делах нормы. 

Ситуационная схема 
 

 

 
 

5. Архитектурно-строительные и конструктивные решения 
5.1. Объёмно-планировочные решения 
Объемно-планировочные решения разработаны в соответствии с заданием на проектиро-

вание и требованиями СП РК 3.02-101-2012 «Здания жилые многоквартирные», энергоэффек-
тивности и тепловой защите зданий в соответствии СН РК 2.04-21-2004 «Энергопотребление и 
тепловая защита гражданских зданий», СН РК 2.04-01-2009 «Нормы теплотехнического про-
ектирования гражданских и промышленных зданий (сооружений) с учетом энергосбереже-
ния». 

Здания блоков «24» - «30» - жилые, 13-ти этажные, одно-подъездные, прямоугольной 
формой, с размерами в осях 17,80х 27,0 м.    

В блоках «24», «25», «26» первый этаж выполнить – общественным. Со 2-го этажа преду-
смотреть жилые квартиры.      

Во остальных блоках «27» - «30» с 1-го по 13- й этажи - жилые помещения.  
В блоках «24» - «30» высота подвального этажа 3,0 м, первого – 3,00 м, высота жилых 

этажей – 3,00 м. 
Класс комфортности жилья – IV. 
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Согласно Санитарных правил "Санитарно-эпидемиологические требования к администра-
тивным и жилым зданиям" соблюдены нормы по продолжительности инсоляции, естествен-
ному освещению и ориентации зданий. Расчет по инсоляции, составляет не менее 2 –х часов в 
день, для южной зоны. 

Средствами вертикального сообщения между этажами служат лестница (тип Н1) и лифт, а 
горизонтальными средствами сообщения между квартирами служит коридор. 

Основные характеристики лифтов  
Применение: Пассажирский 
Тип: TKJW 
Модель: TKJW1000-СO90-12/12 
Панорамный: Нет 
Скорость, м/мин: 90 
Грузоподъемность 1000 кг и 630 кг 
Силовое электроснабжение: 3 фазы, 380В, 50 Гц 
Количество этажей/остановок: 12/12 
Обслуживаемые этажи: 1-12 
Размер шахты (ШхГ), мм: 2600х1800 
Внутренний размер кабины (ШхГ), мм без машинного помещения: 2100х1100 
Высота потолка кабины, мм: 2 350 
Тип открывания дверей: Центральное 
Глубина приямка, мм: 1 500 
Огнестойкость дверей: нет 
Тип потолка кабины (модель, отделка): JG-D03 
Тип поручней: JG-H02 
Приказная панель: JG-CZ001 

 Проект разработан согласно СН РК 2.02-101-2014 «Пожарная безопасность зданий и со-
оружений». В холодных помещениях в каждой квартире предусмотрены аварийные выходы в 
виде глухих простенков не менее 1,2 м от торца стены до оконного проема. Выход на кровлю 
осуществляется через технический этаж с помощью стремянки. 

Согласно СН РК 3.06-01-2011 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп» в проекте во всех блоках предусмотрены пандусы. Так же для подъема и спуска по 
этажам, предусмотрены лифты грузоподъемностью 1000 и 630 кг с размерами кабины 
2100х1100 мм. 

Тепло-звукоизоляция обеспечивается путем использования звукоизоляционного материа-
ла в конструкции пола. 

Кровля (без технического этажа) – мягкая, наплавляемая гидроизоляция по ЦСП листам и 
мин плите плотностью 120 кг/м3 в 2 слоя. 

Полы в жилых квартирах - линолеум, керамическая плитка. 
Внутренняя отделка - простая штукатурка, шпаклевка, водоэмульсионная окраска.  
Стена на кухни из керамических плиток вдоль оборудования.  
Стены в душевых кабинках и санузлах решены из керамических плиток на высоту 

1600мм. 
Внутренние межкомнатные двери - деревянные по ГОСТ 6629-88*, окна и балконные две-

ри выполнены из ПВХ. Входные двери в квартиру - металлические. 
Наружная отделка: цоколь – керамогранит, стены – декоративная штукатурка с покраской 

атмосферостойкой акриловой фасадной краской согласно цветовому решению фасада (комби-
нированный). 

Вентшахты выполнены из оцинкованных коробов, крепление осуществляется путем про-
фильного каркаса закреплённые к железобетонному перекрытию самоанкерующими болтами 
Ø5мм L=50мм. Каркас обшивается влагостойкими гипсокартонными листами толщиной 12 
мм, звукоизоляционным материалом служит минераловатные плиты.      
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Уровень ответственности - технически сложный I (повышенный) уровень. 
Степень долговечности ограждающих конструкций  – II. 
Степень огнестойкости      – II. 

 
 
 

Технико-экономические показатели жилого дома 
(согласно СН РК 3.02-01-2011) 

таблица №1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

таблица №2 (данные в таблице указаны на одно здание) 
 

№ п.п 
 

Тип квартир 
Показатели на квар-

тиру 
Колич. 

квартир 
Жилая 

площадь, 
м2 

Общая 
площадь, 

м2 
Блок 
24-26 

Жилой дом (1 этаж)     

 2-х комнатная квартира К-1. 31.14 65.59 1 
 2-х комнатная квартира К-2 31.14 61.03 1 
 Жилой дом (2-7 этажи)    
 1-на комнатная квартира К-1. 16.68 41.47 6 

№ 
п.п 

 
Наименование 
показателей 

Ед 
изм 

Блок 
24 

Блок 
25 

Блок 
26 

Блок 
27 

Блок 
28 

Блок 
29 

Блок 
30 Всего 

1 Общая пло-
щадь квартир м2 

3544.4
4 
 

3544.4
4 
 

3544.4
4 
 

3705,4
8 
 

3705,4
8 
 

3705,4
8 
 

3705,4
8 
 

25455.2
4 

2 Жилая пло-
щадь м2 

1784.2
8 
 

1784.2
8 
 

1784.2
8 
 

1864.8
4 
 

1864.8
4 
 

1864.8
4 
 

1864.8
4 
 

12812.2
0 
 

3 Площадь жи-
лого здания м2 

4680.0
7 
 

4680.0
7 
 

4680.0
7 
 

4850.7
2 
 

4850.7
2 
 

4850.7
2 
 

4850.7
2 
 

33443.0
9 
 

4 Площадь за-
стройки м2 578.21 578.21 578.21 437.46 437.46 437.46 437.46 

 
3484.47 

 

5 

Строительный 
объем: 

в том числе: 
ниже 0,000 

м3 

20270.
52 
/ 

1312.3
8 
 

20270.
52 
/ 

1312.3
8 
 

20270.
52 
/ 

1312.3
8 
 

19729.
44 
/ 

1312.3
8 
 

19729.
44 
/ 

1312.3
8 
 

19729.
44 
/ 

1312.3
8 
 

19729.
44 
/ 

1312.3
8 
 

139729.
32 
/ 

9186.66 
 

6 
Площадь об-
щественных 
помещений 

м2 315.20 
 

315.20 
 

315.20 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 945,60 

7 Этажность  13 13 13 13 13 13 13  

8 Количество 
квартир шт. 62 62 62 65 65 65 65 446 

 
в том числе 

трехкомнат-
ных 

шт. 12 12 12 13 13 13 13 88 

 
в том числе 
двухкомнат-

ных 

  
шт. 26 26 26 26 26 26 26 182 

 
в том числе 
однокомнат-

ных 

  
шт. 24 24 24 26 26 26 26 176 
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 1-на комнатная квартира К-2 16.43 40.44 6 
 3-х комнатная квартира К-3 31.14 60.86 6 
 2-х комнатная квартира К-4 31.14 60.55 6 
 2-х комнатная квартира К-5 47.45 79.57 6 
 Жилой дом (8-13 этажи)    
 1-на комнатная квартира К-1. 16.68 41.66 6 
 1-на комнатная квартира К-2 16.68 41.01 6 
 3-х комнатная квартира К-3 31.46 62.00 6 
 2-х комнатная квартира К-4 31.46 61.59 6 
 2-х комнатная квартира К-5 47.88 80.82 6 

Блок 
27-30 

Жилой дом (1 этаж)     

 1-на комнатная квартира К-1. 16.68 42.37 1 
 1-на комнатная квартира К-2 16.43 41.04 1 
 3-х комнатная квартира К-3 31.14 61.08 1 
 2-х комнатная квартира К-4 31.14 61.03 1 
 2-х комнатная квартира К-5 47.45 80.14 1 
 Жилой дом (2-7 этажи)    
 1-на комнатная квартира К-1. 16.68 41.47 6 
 1-на комнатная квартира К-2 16.43 40.44 6 
 3-х комнатная квартира К-3 31.14 60.86 6 
 2-х комнатная квартира К-4 31.14 60.55 6 
 2-х комнатная квартира К-5 47.45 79.57 6 
 Жилой дом (8-13 этажи)    
 1-на комнатная квартира К-1. 16.68 41.66 6 
 1-на комнатная квартира К-2 16.68 41.01 6 
 3-х комнатная квартира К-3 31.46 62.00 6 
 2-х комнатная квартира К-4 31.46 61.59 6 
 2-х комнатная квартира К-5 47.88 80.82 6 

 
 
 

5.2. Конструктивные решения 
Уровень ответственности - технически сложный I (повышенный) уровень. 
Степень долговечности ограждающих конструкций  – II. 
Степень огнестойкости        - II.                       
Здание блоков (блок 24-30) решено в виде  поперечно-стеновая - конструктивной схемы, в 

которой вертикальные нагрузки от перекрытий и ненесущих стен передаются в основном на 
поперечные несущие стены, а плиты перекрытия работают преимущественно по балочной 
схеме; горизонтальные нагрузки, действующие в направлениях поперечных стен, восприни-
маются этими стенами; горизонтальные нагрузки, действующие перпендикулярно попереч-
ным стенам, воспринимаются продольными диафрагмами жесткости, которыми могут слу-
жить продольные стены лестничных клеток, а также участки продольных наружных и внут-
ренних стен; 

Фундаменты – монолитная железобетонная плита из бетона кл. С16/20.  
Бетонная подготовка из бетона класса С8/10 толщиной 100 мм. 
Монолитные стены - из монолитного железобетона кл. С20/25. Служат как элементы 

жесткости каркаса, для восприятия и перераспределения горизонтальных нагрузок. Армиру-
ются вязаными сетками, располагаемыми по наружным граням (поверхностям) стен. Для оп-
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тимального расположения центра тяжести здания, по высоте толщины монолитных стен рас-
пределены следующим образом:  

подвал - толщина 200мм; 300мм. (Стены толщиной 200мм, остаются только в подвале) 
1-7 этажи - толщина 300мм. 
8-13 этажи - толщина 200мм. 
Перекрытие и покрытие монолитные железобетонные из бетона класса С20/25, толщиной 

200 мм. 
Лестницы - монолитные железобетонные из бетона кл С20/25 толщиной 20,0см. 
Наружные стены - из газобетона ГОСТ 31360-2007 толщиной 300 мм с объемным весом 

600 кг/м3 на строительном клее. 
Парапеты здания - монолитные железобетонные из бетона кл С20/25 толщиной 16,0см. 
Внутренние перегородки - из газобетона ГОСТ 31360-2007 толщиной 100 и 200мм с объ-

емным весом 600 кг/м3 на строительном клее. 
Крепление наружных стен и перегородок осуществляется посредством гнутых профилей 

из тонколистовой стали самонарезающими болтами по узлам, разработанным в проекте. 
Расчет выполнен на программном комплексе «ЛИРА-САПР» 2021 R2.2. 
Шахта лифта - из монолитного железобетона толщиной 200мм кл. С20/25 

 
6. Антисейсмические мероприятия 
Антисейсмические мероприятия приняты согласно СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в 

сейсмических районах». Сейсмичность площадки строительства согласно СП РК 2.03-30-2017 
таб.6,1, 6,2 и 7,7; приложение Б и Е (г. Шымкент). 

 
Интенсивность в баллах по шкале 

MSK-64(K) 
Пиковые ускорения грунт (в долях g) 

для скальных грунтов 
по картам сейсмического зонирования на период 50 лет 

ОСЗ-2475 ОСЗ-22475 ОСЗ-1475 
(аgR(475)) 

ОСЗ-12475 
(аgR (2475)) 

7 8 0,11 0,20 

 Примечание:  Согласно таблицы 6.2 СП РК 2.03-30-2017, сейсмическая опасность участка 
строительства при III типе грунтовых условий по сейсмическим свойствам, принятая  в баллах 
по картам ОСЗ-2475  и ОСЗ-22475  повышается на 1 балл. Уточнённая сейсмичность участка 
по ОСЗ-2475  - 8 баллов, по ОСЗ-22475  - 9 баллов.          

Расчётное горизонтальное ускорение аgv (в долях g) для нашего участка в соответствии 
приложения «Е» СП РК 2.03-30-2017 равно 0,253, а значение расчётного вертикального  уско-
рения аgv, согласно п.7.7 СПРК 2.03-30-2017 будет равно 0,202. 

Согласно СП РК 2.03-30-2017 п.6.1.7 и 6.2.3. выполнено уточнение типа грунтовых усло-
вий площадки строительства за №225-22 выполненного ТОО "КазГеоплюс". 

Таким образом сейсмическую опасность площадки можно охарактеризовать согласно СП 
РК 2.03-30-2017* (таб. 6.1, 6.2 и 7.7, Приложение Б и Е (г. Шымкент): 

 
Интенсивность в баллах по шкале 

MSK-64(K) 
Пиковые ускорения грунт (в долях g) 

для скальных грунтов 
по картам сейсмического зонирования на период 50 лет 

ОСЗ-2475 ОСЗ-22475 ОСЗ-1475 
(аgR(475)) 

ОСЗ-12475 
(аgR (2475)) 
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7 8 0,11 0,20 

 
Согласно таблицы 6.2 СП РК 2.03-30-2017, уточнённая сейсмическая опасность участка 

строительства при II типе грунтовых условий по сейсмическим свойствам в баллах по картам 
по ОСЗ-2 475 - 7 баллов, по ОСЗ-2 2475 - 8 баллов.   

Расчётное горизонтальное ускорение аg(в долях g) для данной площадки строительства в 
соответствии приложения «Е» СП РК 2.03-30-2017* равно 0.2, а значение расчётного верти-
кального  ускорения аgv, согласно таб. 7.7 СП РК 2.03-30-2017* будет равно 0.16.         

Здание блоков (блок 24-30) решено в виде  поперечно-стеновая - конструктивной схемы, 
в которой вертикальные нагрузки от перекрытий и ненесущих стен передаются в основном на 
поперечные несущие стены, а плиты перекрытия работают преимущественно по балочной 
схеме; горизонтальные нагрузки, действующие в направлениях поперечных стен, восприни-
маются этими стенами; горизонтальные нагрузки, действующие перпендикулярно попереч-
ным стенам, воспринимаются продольными диафрагмами жесткости, которыми могут слу-
жить продольные стены лестничных клеток, а также участки продольных наружных и внут-
ренних стен; 

Наружные ненесущие ограждающие стены, межквартирные и межкомнатные перегородки 
крепятся к элементам каркаса и между собой посредством гнутых стальных профилей самона-
резающими болтами, обеспечивая раздельную работу несущих и ненесущих конструкции 
(Альбом II "Ненесущие стены из газобетонных блоков в каркасных зданиях" РГП КазНИИС-
СА). 

Фундаментом здания служит монолитная железобетонная плита из бетона кл. С16/20.  
 
7. Антипросадочные  мероприятия 
Антипросадочные  мероприятия в проекте выполнены в соответствии  с требованиями СП 

РК 5.01-102-2013 «Основания зданий и сооружений». Грунтами основания является уплот-
нённая комбинированная подушка из галечникового грунта  в верхней части и супеси в ниж-
ней части. Перед устройством фундаментов в котлованах, выполнены испытания вертикаль-
ной статической нагрузкой (штамп). 

В проекте предусмотрена согласно рекомендаций ТОО "Инженерные изыскания", полная 
выборка ИГЭ-1а, ИГЭ-1б и ИГЭ-2 полностью до кровли ИГЭ-3 (галечниковый грунт), и вы-
полняется устройство уплотнённой подушки из супеси, а затем поверх уплотненная подушка 
из привозного галечникового грунта. 

Основанием фундамента блоков "24","25","26"  служит с дна (отм.518,77) уплотненная 
подушка из супеси. Толщина-18,93м. С отметки -537,70 уплотненная подушка из галечнико-
вого грунта. Толщина -4,0м. 

Основанием фундамента блоков "27", служит с дна (отм.517,88) уплотненная подушка из 
супеси. Толщина-19.92м. С отметки -537.80 уплотненная подушка из галечникового грунта. 
Толщина -4,0м. 

Основанием фундамента блоков "28", "29","30"  служит с дна (отм.520.42) уплотненная 
подушка из супеси. Толщина-17.68м. С отметки -538.10 уплотненная подушка из галечнико-
вого грунта. Толщина -4,0м. 

Фундаментом здания служит монолитная железобетонная плита из бетона кл. С16/20.  
Вокруг здания выполняется асфальтобетонная отмостка шириной 1500мм с уклоном в по-

перечном направлении не менее 0,03 по уплотненному местному грунту. 
Проектом планировки предусмотрен отвод поверхностных ливневых стоков от здания. 
 
 
 
8. Защита строительных конструкций от коррозии 
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Антикоррозионная защита строительных конструкций предусматривается согласно СН РК 
2.01-01-2013 «Защита строительных конструкций от коррозии». 

Защитные слои арматуры монолитных железобетонных конструкций приняты согласно 
СН РК 3.04-02-2014 «Бетонные и железобетонные конструкции». 
Антикоррозийную защиту всех металлических элементов производить эмалью ПФ-115 

ГОСТ 6465-76 за 2 раза по грунтовке ГФ 021 ГОСТ 25129-82. 
Боковые поверхности фундаментов и стен подвала соприкасающиеся с грунтом обмазать 

горячим битумом за 2 раза с наружной стороны по всему периметру здания. 
 
9. Мероприятия по охране окружающей среды 
В проекте учтены нормативные требования  по обеспечению охраны окружающей среды 

и оптимального санитарно-гигиенического режима участка. Проектом предусмотрены меро-
приятия по восстановлению (рекультивации) и использованию плодородного слоя почвы, вы-
полненные по СНИП III-10-75. 

Источником загрязнения окружающей среды могут служить бытовые отходы и мусор, об-
разующиеся в результате жизнедеятельности жильцов. Уборка мусора осуществляется само-
стоятельно жильцами, далее из мусоросборных контейнеров мусор вывозится работниками 
спецавтотранспорта в специально отведенного для этого места. 

Сброс хозяйственно бытовых сточных вод от санитарных приборов  осуществляется на 
существующие канализационные сети. 

 
10. Противопожарные мероприятия 
Проект разработан в соответствии с требованиями СН РК 3.01-01-2013 «Градостроитель-

ство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП РК 3.02-101-2012 «Здания 
жилые многоквартирные», СН РК 2.02-101-2014 «Пожарная безопасность зданий и сооруже-
ний». 

Здание расположено на участке с соблюдением противопожарных разрывов. Основные 
ограждающие и несущие конструкции приняты из несгораемых материалов. Отделочные ма-
териалы применяемые в проекте, должны иметь сертификат качества, в обязательном порядке 
согласованный с Госпожинспекцией и Санэпидемстанцией. 

Проектом предусматриваются следующие мероприятия: организация эвакуационных вы-
ходов из помещений, обеспечение соответствия степени огнестойкости стен зданий, пределам 
огнестойкости, и группам возгораемости конструкций. Открывание дверей на пути эвакуации 
предусмотрены по направлению эвакуации. 

Эвакуационные выходы из квартир осуществляются через коридор и лестничную клетку. 
Выход на кровлю осуществляется через лестничную клетку. В подвальном этаже имеются 

два эвакуационных выхода. 
Двери открываются по ходу эвакуации из здания. 
Электропроводка во всех помещениях предусматривается скрытой под штукатуркой. Ро-

зетки заземлены. 
Предусмотрена система наружного пожаротушения посредством гидрантов, установлен-

ных в колодцах водопроводной сети. 
К зданиям обеспечен проезд пожарных машин. 
 
11. Инженерное обеспечение, сети и системы 
11.1. Отопление и вентиляция 
Рабочий проект выполнен на основании задания на проектирование в соответствии с 

нормативными документами: 
- СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология" 
- СН РК 2.04-21-2004* "Энергопотребление и тепловая защита гражданских зданий"   
- СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, Вентиляция. Кондиционирование и кондиционирование" 
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- СН РК 3.02-001-2011 "Здания жилые многоквартирные" 
-Пособие 4.91 к СНиП 2.04.05-91 "Противодымная защита при пожаре" 
Источник теплоснабжения блочно-модульная котельная с параметрами теплоносителя 95-
70°С 

 11.1.1. Отопление 
 Присоединение системы отопление к тепловым сетям выполнено по независимой схеме, 

через пластинчатые теплообменники. На ответвлениях поэтажных узлов распределения уста-
новлены запорно-регулирующая арматура, дренажные краны и приборы учета тепла. 

 Для учета тепла коммерческих помещений в системе отопления установлены приборы 
учета тепла после распределительных коллекторов. 

 Для отопления запроектировано 3 системы отопления: 
1. Система отопления жилой части (квартир) - двухтрубная, горизонтальная с поквар-

тирной разводкой. 
2. Система отопления лифтовых холлв - двухтрубная. 
3. Система отопления коммерческой части - двухтрубная, горизонтальная. 
 Трубопроводы систем отопления - стальные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75* и по-

липропиленовые трубы. Полипропиленовые трубопроводы предусмотрены на этажах в по-
квартирной системе отопления. Проектом предусматривается скрытая прокладка трубопрово-
дов систем отопления. Стальные трубопроводы предусмотрены в вертикальных стояках по-
квартирной системы отопления, лестничных клетках. Удаление воздуха осуществляется через 
автоматические воздухоспускники на распр. коллекторах и через краны маевского, установ-
ленные в верхних точках системы. Предусмотрена установка поквратирных счетчиков тепла 
на распределительных коллекторах в коридоре. Стояки и магистрали систем отопления по-
крыт антикорризионным покрытием и изолировать трубчатой изоляцией Misot-flex. Подвал 
жилого здания - не отапливаемый. 

 
11.1.2 Вентиляция 
Проектом предусматривается приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждени-

ем для жилых комнат. Удаление воздуха из кухонь, санузлов и ванных комнат производится 
через вытяжные решетки в вентиляционных каналах каждого этажа.  

Естественная вентиляция жилых комнат проектируемого дома осуществляется через кух-
ни, санузлы и ванные и за счет приточных клапанов. 

Воздуховоды выводятся на кровлю и заканчиваются ротационными дефлекторами для 
усиления тяги под действием ветра. 

Удаление воздуха из санузлов коммерческих помещений производится через вытяжные 
решетки в каналах воздуховодов. Приточная вентиляция осуществляется естественным путем 
за счет проветривание оконных проемов. 

 
11.1.3 Противопожарные мероприятия 
В составе Жилого корпуса, согласно архитектурно-планировочных решений, выделены 

следующие пожарные отсеки: 
- общественного назначение. 
- жилой блок. 
 Для обеспечения незадымления, снижения температуры и удаления газообразных про-

дуктов горения на путях эвакуации для случаев возникновения пожара в здании запроектиро-
ваны системы вентиляции подающие наружный воздух для создания подпора в лифтовые 
шахты с отметки кровли вентиляторами фирмы АВЗ, расположенные на кровле здания. 

Воздуховоды с нормируемыми пределами огнестойкости выполнены из листовой стали 
толщиной 0,8 мм.  

При возникновении пожара предусмотрено: централизованное отключение всех вентиля-
ционных систем; открытие огнезадерживающих клапанов, установленных на воздуховодах 
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подпора воздуха; открытие противопожарных клапанов дымоудаления; включение противо-
дымных систем. 

Места прохода транзитных воздуховодов через стены, перегородки и покрытие здания 
следует уплотнить несгораемыми материалами, обеспечивающими необходимый предел огне-
стойкости ограждающих конструкций. 

  
11.1.4 Мероприятия, выполняемые в сейсмических районах 

       На вводах трубопроводов тепловых сетей в здания в газифицированных районах преду-
смотрено устройства для предотвращения проникание воды и газа в здания. 
В местах прохождения трубопроводов тепловых сетей через фундаменты и стены зданий   
предусматривается зазор между поверхностью теплоизоляционный конструкции трубы и вер-
хом проема не менее 0.2 м. Для зазора следует применять эластичные водогазопроницаемые 
материалы. 
 
 

Основные показатели по чертежам отопления и вентиляции 

Наименова-
ние здания 
сооружения 

Объ-
ем 
м3 

Расчет  
наруж 
тем-ры 

Расход тепла Вт Рас-
ход 
хо-
лода 
Ккал
/час 

Устано-
вочная 
мощность 
эл/двиг 
квт 

На отоп-
ление 

На вен-
тиляцию 

На гор 
водо-
снаб-
жение 

общее 

Блок 21 15 756 -14.3 С 190 376 - 144 533 334 909 - - 
Блок 22 15 756 -14.3 С 190 376 - 144 533 334 909 - - 
Блок 23 15 756 -14.3 С 190 376 - 144 533 334 909 - - 
Итого 47 268 -14.3 С 571 128 - 433 600 1004 728 - 11,56 

         
Блок 24 15 756 -14.3 С 188 870 - 160 050 348 930 - - 
Итого 47 268 -14.3 С 377 740 - 320 100 697 860 - 11,56 

 
Блок 25 15 756 -14.3 С 193 669 - 144 533 338 202 - - 
Блок 26 15 756 -14.3 С 193 669 - 144 533 338 202 - - 
Блок 27 15 756 -14.3 С 193 669 - 144 533 338 202 - - 
Итого 47 268 -14.3 С 581 007 - 433 600 1 014 607 - 11,56 

 

11.2. Внутренние сети  хозяйственно-питьевого водопровода – В1 
 Чертежи марки ВК разработаны на основании: 
 - задания на проектирование; 
 - чертежей марки АС; 
 - инженерно-геологических условий выданных ТОО "Инженерные Изыскания"; 
 - СН РК 3.02-06-2011 "Здания жилые многоквартирные"; 
 - СН РК 4.01-01-2011 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"; 
 - СП РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация". 
 Расчет систем холодного и горячего водоснабжения произведен в соответствии с СП 
РК 4.01-101-2012. 
 В проекте разработаны следующие системы: 
 - водопровод из городской сети - В0; 
 - водопровод хозяйственно-питьевой для жилой части - В1; 
 - водопровод противопожарный - В2; 
 - водопровод горячий - Т3; 
 - водопровод циркуляционный  - Т4; 
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 - бытовая канализация - К1; 
  - ливневая канализация - К2; 
 - дренажная канализация напорная - К3Н; 
 Нормативная глубина промерзания, м: для супеси - 0,35. 
                                                                для суглинка - 0,29. 
Глубина проникновения 0°С в грунт, м: для супеси - 0,45. 
                                                                 для суглинка - 0,39. 
Тип грунтовых условий по просадочности - II-ой. 
Сейсмичность 8 баллов. 
 Подземные воды, пройденными выработками (на сентябрь 2021 года) в пределах пло-
щадки до глубины  19,0-25,0 м не вскрыты. 
 Согласно технических условий за №899 от 20.08.2024 года выданных ГКП "Управлени-
ем водопровода и канализаций" акимата города Шымкент, водоснабжение "Жилого дома" - 
предусмотрено от существуемых городских сетей водопровода с двумя врезками Ø800мм и 
оборудуется системой хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода с подачей 
воды питьевого качества по СТ РК ГОСТ 51232-2003 на все нужды. 
 Для жилых домов внутреннее пожаротушение выполнено согласно СП РК 4.01-101-
2012 и осуществляется пожарными кранами диаметром 50мм, установленными из расчета 1 
струя с расходом 2.5 л/сек, на стояках диаметром Ø50 мм. Рабочим проектом предусмотрены 
два стояка Ø50 мм и закольцованы под потолком на 13-ом этаже. Расстановка пожарных кра-
нов чередована на стояках через каждые этажи. На последних этажах, закольцевать поверху, 
отдельно стоящие, два стояка противопожарного водпровода, через квартиры не допускается. 
Рабочим проектом принято решение, согласно пункта 4.2.14, CП РК 4.01-101-2012 «Внутрен-
ний водопровод и канализация зданий и сооружений», исключить тупиковые стояки и преду-
смотреть внутри шахты два стояка рядом. Таким образом закольцевать их между собой на  по-
следнем этаже с установкой пожарных кранов чередом на стояках на каждом этаже. Стояки 
пожаротушения присоединяются к насосной станций для пожарных нужд, установленных в 
подвале 25-го блока. 
 Так как напор в городской сети на хоз.-питьевые и противопожарные нужды не хватает, 
рабочим проектом, для жилых блоков 24,25 и 26 предусмотрена общая насосная станция ко-
торая расположена в подвале блока 25, в осях 4-5 и А-Д. Насосная станция устанавливается в 
комплекте от ТОО "ЭнКо", на хоз.-питьевые нужды, марки Speroni RX 4-6, Q1=5.60 м3/час, 
Qобщее=11.20 м3/час, напор Н=35.0 м (3 насоса (2раб.-1рез.) и противопожарные нужды 
Speroni RX 10-6, Q=9.0 м3/час, напор Н=45.0м (2 насоса (1раб.-1рез.), P=3x1.1 kW + 2х3.0 kW. 
Насосная станция проектируются с дистанционным управлением. Насосы для пожара вклю-
чаются автоматически от пусковых кнопок расположенных в шкафах у пожарных кранов жи-
лого дома. Насосная станция в комплекте оборудуется: противовибрационной рамой, шкафом 
управления, напорным и всасывающим коллектором, расширительным баком и запорными 
арматурами и расположена в подвале 25-го блока, в осях 4-5 и А-Д. 
 Рядом с насосами предусматривается установка гидропневматического бака емкостью 
300л. Гидропневматический бак применяется для создания запаса воды в объеме, достаточном 
для регулирования неравномерности водопотребления. Регулирующий объем емкости опреде-
ляется согласно Приложение Ж СП РК 4.01-101-2012 по формуле:  

W=q/hr/4n=11.20м3//4*10=0.280м3/~300л. 
  где W регулирующий объем бака, м3/, q/hr - номинальная производительность одного 
насоса или наибольшего по производительности в группе поочередно включающихся рабочих 
насосов, м3//ч; n - допустимое число включений насосной установки в 1 ч, для установок с 
гидропневматическим баком 6-10. 
 Рядом с насосами предусматривается общий водомерный узел, в подвале в осях 4-5 и 
А-Д, со счетчиком Ø50мм марки "Flostar-M" с фитингами, класс "С", с радиомодулем "EverBlu 
Cyble" (см. лист ВК-18), для дистанционного измерения расхода воды на хоз.-питьевые нуж-
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ды. Узел оборудуется обводной линией. На обводной линий устанавливается задвижка 
Ø100мм марки 30ч906бр опломбированная в закрытом положении с электроприводом, для 
пропуска противопожарного расхода воды. Задвижка с электроприводом открывается автома-
тически от кнопок, установленных в шкафах у пожарных кранов. Открытие задвижки сблоки-
ровано с пуском пожарных насосов при недостаточным давлении в водопроводной сети. 

Рядом с пожарными шкафами предусмотрена установка 2-х ручных порошковых огне-
тушителей марки ОП-10. 
 Для внутриквартирного пожаротушения на ранней стадии, на сети хозяйственно-
питьевого водопровода предусматривается отдельный поливочный кран (ПЛ) со шлангом (ру-
кава), в целях возможности его использования в качестве первичного устройства. 
 Требуемый напор  на хоз-питьевые нужды -48.70 м.вод.ст. 
 Требуемый напор на внутреннее пожаротушение равен 64.50 м.вод.ст. и состоит из: 
- минимального свободного напора в сети водопровода при максимальном хоз.-питьевом 
водопотреблении - 10.0 м.вод.ст., 
- геометрической высоты подъема воды от оси ввода в здание до оси самого высокого 
пожарного крана - 42.5м.вод.ст., 
- свободного напора у пожарного крана Ø50 мм при рукаве длиной 20 м и диаметре 
спрыска 16 мм - 10.0 м.вод.ст.; 
потерь напора по длине трубопроводов - 5.00 м.вод.ст.. 
 Минимальный гарантированный напор в существующих городских сетях составляет -
20.0 м.вод.ст. 
 Напор водопровода на вводе в здание, с учетом всех потерь составляет - 19.0 м.вод.ст. 
 Для учета воды в каждой квартире предусмотрены поэтажные, поквартирные коллек-
торы фирмы ТОО "Энко", марки УРК-ХВС-25.25.32-5-15 левого исполнения, с индивидуаль-
ными приборами учета воды с импульсными выходами и классом точности измерения "С", 
марки "Пульсар" - Ø15 мм с радиомодулями "EverBlu Cyble", на каждую квартиру отдельно, 
установленные на лестничной площадке каждого этажа в горизонтальном положении на 5 по-
требителей (см. лист ВК-20). 
 Магистральные сети водопровода выполнены из стальных водогазопроводных труб 
Ø100х4.0 мм по ГОСТ 3262-75 и присоединена к наружной сети двумя вводами закольцован-
ными между собой. 
 Сети водопровода для хоз.-питьевых нужд выполнены из полипропиленовых труб мар-
ки PP-RC, SDR 7.4, PN20 по ГОСТ 32415-2013. Магистральные сети выполнены из труб 
Дн=75х10.3 и 90х12.3мм. Стояки водопровода выполнены: с 1-го по 5-ти этажи из труб 
Дн=75х10.3 мм, с 6-го по 10-ые этажи из труб Дн=63х8.6мм, с 11-го по 12-ые этажи из труб 
Дн=50х6.9 мм, 13 этаж из труб Дн=40х5.5мм. На разводку от стояка до санитарных приборов 
используются трубы Дн=25х3.5 мм и Дн=20х2.8мм. 
 Трубопроводы водопровода прокладываются с уклоном i=0.002 в сторону ввода. 
 Трубопроводы и стояки хоз.-питьевого водоснабжения, проложенные в подвале и шах-
тах, предусмотрены с гибкой теплоизоляцией по СТ РК 3364-2019. 
 Стальные трубы, прокладываемые открыто по стенам, под потолком окрашиваются 
масляной краской за 2 раза. Ввод трубопровода в здание Ø100х4.0мм, проложенный в земле, 
окрашивается антикоррозийной окраской ГФ-021. 
 После монтажа систему подвергнуть испытанию на прочность и плотность гидравличе-
ским способом. 
 Величина испытательного давления должна быть не менее 10 кгс/см2. 
 Расход воды на наружное пожаротушение на один пожар при строительном объеме са-
мого большого жилого дома V=21349.73м3 согласно приложению 7 к Техническому регла-
менту "Общие требования к пожарной безопасности" СН РК 4.01-03-2013 "Водоснабжение. 
Наружные сети и сооружения", принят - 20 л/сек. 
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 Согласно санитарных правил «Санитарно-эпидемиологические требования к водо-
источникам, местам водозабора для хозяйственно-питьевых целей, хозяйственно-питьевому 
водоснабжению и местам культурно-бытового водопользования и безопасности водных объ-
ектов», утвержденных приказом Министра национальной экономики Республики Казахстан от 
16.03.2015 года № 209; 
 Cброс промывных вод, содержащих остаточный хлор, осуществляется в  проектируе-
мый водонепроницаемый выгреб при условии соблюдения требований настоящих Санитарных 
Правил. Промывка и дезинфекция водопроводных и тепловых сетей проводится специализи-
рованной организацией, имеющей лицензию, на указанный вид деятельности, контроль каче-
ства проводится производственной лабораторией водопользователя. Территориальные под-
разделения ведомства государственного органа и организации в сфере санитарно-
эпидемиологического благополучия населения информируются о времени проведения работ 
для осуществления выборочного контроля. 
 Промывка и дезинфекция считается законченной при соответствии результатов дву-
кратных (последовательных) лабораторных исследований проб воды, установленным сани-
тарно-эпидемиологическим требованиям к качеству питьевой воды. Акт очистки, промывки и 
дезинфекции объекта водоснабжения оформляется по форме согласно приложению 6 к насто-
ящим Санитарным правилам. 
  

11.3. Горячее водоснабжение – Т3 
 

 Горячее водоснабжение принято от теплового пункта установленных в подвале в осях 
Е-Л и Источник горячего водоснабжения - теплообменники, установленные в тепловом пунк-
те, в подвале каждого жилого блока в осях 5-7 и Е-П, от закрытой, независимой системы отоп-
ления. 
 Требуемый напор на горячее водоснабжение - 45.50 м.вод.ст. 
 Сети горячего водопровода выполнены из полипропиленовых труб марки PP-RC, SDR 
7.4, PN20 по ГОСТ 32415-2013. Магистральные сети выполнены из труб 63х8.6мм. Стояки во-
допровода выполнены: с 1-го по 5-ти этажи из труб Дн=63х8.6 мм, с 6-го по 10-ые этажи из 
труб Дн=50х6.9мм, с 11-го по 12-ые этажи из труб Дн=40х5.5 мм, 13 этаж из труб 
Дн=32х4.4мм. На разводку от стояка до санитарных приборов используются трубы Дн=25х3.5 
мм и Дн=20х2.8мм. 
 Стояки и магистральные трубы горячего водоснабжения проложенные в подъезде и 
подвале, предусмотрены с гибкой теплоизоляцией по СТ РК 3364-2019. 
 Для учета горячей воды в каждой квартире предусмотрены поэтажные, поквартирные 
коллекторы фирмы 
ТОО "Энко", марки УРК-ХВС-25.25.32-5-15 левого исполнения, с индивидуальными прибо-
рами учета воды с импульсными выходами и классом точности измерения "С", марки "Пуль-
сар" - Ø15 мм с радиомодулями "EverBlu Cyble", на каждую квартиру отдельно, установлен-
ные на лестничной площадке каждого этажа в горизонтальном положении на 5 потребителей 
(см. лист ВК-20). 
 В ванных комнатах рабочим проектом предусматривается установка электрических по-
лотенцесушителей. 
 Трубопроводы водопровода прокладываются с уклоном i=0.002 в сторону ввода. 
 

11.4. Циркуляционный трубопровод – Т4 
 

 Сети циркуляционного трубопровода выполнены из полипропиленовых труб марки PP-
RC, SDR 7.4, PN20 по ГОСТ 32415-2013. Магистральные сети выполнены из труб 63х8.6мм. 
Стояки водопровода выполнены: с 1-го по 5-ти этажи из труб Дн=50х6.9 мм, с 6-го по 10-ые 
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этажи из труб Дн=40х5.5мм, с 11-го по 12-ые этажи из труб Дн=32х4.4 мм, 13 этаж из труб 
Дн=25х3.5мм.   
 Трубопроводы циркуляции прокладываются с уклоном i=0.002 в сторону выпуска.     
     Стояки и магистральные трубы горячего водоснабжения проложенные в подъезде и 
подвале, предусмотрены с гибкой теплоизоляцией по СТ РК 3364-2019. 
 
11.5. Бытовая канализация – К1 

 
 Согласно технических условий за №899 от 20.08.2024 года выданных ГКП "Управлени-
ем водопровода и канализаций" акимата города Шымкент, водоотведение "Жилого дома" - 
предусмотрено от существующих городских сетей канализаций Ø300 мм.   
 Система канализации "Жилого дома" принята бытовая и производственная для отведе-
ния сточных вод от санитарных приборов. Отвод сточных вод от санитарных приборов осу-
ществляется самотеком в наружную канализационную сеть.  
 Внутренние сети канализации выполнены из поливинилхлоридных канализационных 
труб марки ПНД 160, ПНД 110, ПНД 50 по ГОСТ 32412-2013. 
 Вентиляционные стояки бытовой канализации выводятся через кровлю на 0.5 метров. 
 Канализационный выпуск от здания предусматривается из чугунных труб Ø150мм по 
ГОСТ 6942.3-89 и окрашиваются антикоррозийной окраской ГФ-021.  
 Выпуски бытовой и производственной канализации присоединяются отдельно в коло-
дец наружной канализационной сети. 
 

11.6. Ливневая каналихзация – К2 
 

 Для отвода дождевых вод с кровли жилого дома проектируются внутренние водостоки 
с выпуском на дренажный лоток который предусмотрен вокруг здания, в разделе ГП. 
 На кровле устанавливаются 2 водосточные воронки с электрическим обогревом. 
 Внутренние сети канализации выполнены из стальных электросварных труб 
Ø108х4,0мм по ГОСТ 10704-91. 
 Обогрев водосточных воронок и труб предусматривается в часте ЭОМ. 
 Стальные трубы, прокладываемые открыто по стенам, под потолком окрашиваются 
масляной краской за 2 раза. 
  
 ПРИМЕЧАНИЕ: 
 Трубопроводы холодного и горячего водопровода внутри здания, подлежащего строи-
тельству на просадочных грунтах, требуется размещать выше уровня пола первого или под-
вального этажей открытой прокладкой, доступной для осмотра и ремонта, а вводы к системам 
внутреннего водопровода и выпусков канализаций, укладываемым ниже уровня пола, следует 
присоединять в водонепроницаемых приямках.  
 При необходимости устройства вводов водопровода и трубопроводов под полом внут-
ри здания и сооружения при грунтовых условиях типа II прокладку предусматривать в водо-
непроницаемых каналах с уклоном в сторону контрольных колодцев. Длину водонепроницае-
мых каналов на вводах в здания от наружного обреза фундамента здания до контрольного ко-
лодца необходимо принимать в зависимости от толщины слоя просадочных грунтов и диамет-
ров трубопроводов.  
 Прокладка водопроводных вводов ниже подошвы фундаментов не допускается. 
 В местах прохождения вводов водопровода фундаменты следует заглублять не менее 
чем на 0,5 м ниже лотка трубопровода.  
Для контроля за утечкой воды из трубопроводов, проложенных в каналах, следует предусмат-
ривать устройство контрольных колодцев. Стенки колодца на высоту 1,5 м и его днище долж-
ны иметь гидроизоляцию. При устройстве колодцев в грунтовых условиях типа II основания 
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под колодцы необходимо уплотнять на глубину 1 м.  
 В местах примыкания каналов к фундаменту здания необходимо предусматривать 
устройства, предотвращающие возможность протекания воды из каналов в грунт.   
 В фундаментах или стенах подвалов для прокладки трубопроводов предусматривать 
отверстия, обеспечивающие зазор между трубой и строительными конструкциями, равные од-
ной трети расчетной величины просадки основания здания, но не менее 0,2 м. Зазоры в прое-
мах следует заполнять плотным эластичным водо- и газонепроницаемым материалом. 
 Испытание систем водопровода и канализации произвести согласно СНиП 3,05-01-85*, 
а также СП 40-102-2000, глава 8, пп 1-8.14 с составлением актов на скрытые работы наружно-
го осмотра, актов на промывку и дезинфекцию водопроводов, установленных в соответствии 
выполненных работ по проекту, акта входного контроля качества труб и соединительных де-
талей. 
 Все системы водопровода и канализации монтировать согласно инструкции  по приме-
нению труб и паспортов оборудования, а также  "Инструкции по проектированию и монтажу 
сетей водоснабжения и канализации из пластмассовых труб" СН РК 4.01-05.2002. 
 Монтаж и приемку санитарно-технических устройств вести в соответствии с требова-
ниями СНиП 3.05.01-85 "Внутренние санитарно-технические системы" и СН РК 4.01-05-2002 
"Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснабжения и канализации из пластмас-
совых труб".  
 Гидравлическое испытание системы производить при установленной водозаборной ар-
матуре. 
 Вентиляционные канализационные стояки вывести выше кровли на 0,5м. 
 В местах где полипропиленовые трубы ХВС и ГВС, проходящие в конструкции пола, 
пересекают стены из газоблока и монолита, предусматривается защита каждой трубы сталь-
ными футлярами диаметром 32мм, длиной 0.3 м (см. раздел АР). 
 
 МЕРОПРИЯТИЯ ВЫПОЛНЯЕМЫЕ В СЕЙСМИЧЕСКИХ РАЙОНАХ: 
 
 Пересечение ввода со стенами подвала следует выполнить в сухих грунтах с зазором 
0.2 м между трубопроводом и строительными конструкциями с заделкой отверстия в стене 
водонепроницаемым и газонепроницаемым материалом. 
 Вводы систем внутренних водопроводов, трубопроводов насосных установок, устано-
вок очистки подготовки воды выполняются из стальных труб. 
 При выполнении сварочных работ по осуществлению соединений стальных труб сле-
дует обеспечивать равнопрочность сварного соединения с телом трубы. Не допускается при-
менять ручную газовую сварку. 
 На стальных трубопроводах, проходящих внутри зданий в местах пересечения сей-
смичных деформационных швов, 
предусматривается установка компенсаторов. 
 Жесткая заделка канализационных трубопроводов в конструкциях стен и фундаментов 
здания не допускается. Отверстия для пропуска труб через стены имеют размеры, обеспечи-
вающие зазоры трубы между конструкциями не менее 0.2 м., которые заполняются сальником. 
 В местах поворотов канализационных стояков из вертикального в горизонтальное по-
ложение проектом предусматривается бетонные упоры.  
 Монтаж и приемку санитарно-технических устройств вести в соответствии с требова-
ниями СНиП 3.05.01-85 "Внутренние санитарно-технические системы" и СН РК 4.01-05-2002 
"Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснабжения и канализации из пластмас-
совых труб". 
 Гидравлическое испытание системы производить при установленной водозаборной ар-
матуре. 
 Вентиляционные канализационные стояки вывести выше кровли на 0,5м. 
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Основные показатели по системе водоснабжения  
 

Наименование 
системы 

Потребный 
напор на вво-
де, м 

Расчетный расход Устан. 
мощ-
ность 
элек-
тро-
двига-
телей, 
кВт 

Приме-
чание м3/сут м3/час л/сек 

При 
пожа-
ре, 
л/сек 

  
на хозяйственно-питьевые и проти-

вопожарные нужды жилой части 
(один блок) 

  

В1  42.900 4.993 2.271    

Т3  Нг.в.=45.50м 17.160 3.235 1.470    

В2  - 9.000 2.500 1х2.5   

К1  42.900 4.993 3.871    

К2  - - 2.508    

  
Общий суммарный расчетный расход 

по водопроводу и канализации для 
жилых домов 24,25,26 и 28,29,30 

  

В1 Нх.п.=48.7м  128.700 11.137 4.592    

Т3   51.480 7.348 2.959    

В2 Нпож.=64.50м - 9.000 2.500 1х2.5   

К1  128.700 11.137 6.192    

  
Общий суммарный расчетный расход 

по водопроводу и канализации для 
жилого дома 27 

  

В1 Нх.п.=47.3м  42.900 4.993 2.271    

Т3  Нг.в.=45.3м 17.160 3.235 1.470    

В2 Нпож.=63.00м - 9.000 2.500 1х2.5   

К1  42.900 4.993 3.871    
 
 

11.8  Электроосвещение и электрооборудование 
 
 Проект электроснабжения жилого дома выполнен на основании задания на проектиро-
вания, технических условии и в соответствии с правилами устройств электроустановок РК, 
нормами проектирования  СП РК 4.04-106-2013, СП РК 4.04-103-2013, СН РК 2.04-01-2011*,  
СП РК 3.02-101-2012 «Здания жилые многоквартирные». 
 Расчетные нагрузки на вводах в здания, а также нагрузки, передаваемые по основным 
звеньям питающей и групповой электросети, приняты в соответствии с СП РК 4.04-106-2013 
таблица 6, с учетом устанавливаемых в кухнях электрических плит.  
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 По степени надежности и бесперебойности электроснабжения электроприемники про-
ектируемого здания относятся к потребителям II категории. 
 Для приема и распределения электроэнергии в помещении электрощитовой, располо-
женный в подвальном этаже, предусмотрен вводное устройство ВРУ1-13-20, распределитель-
ное устройство ВРУ1-48-03 с блоком управления освещением. Для потребителей I категории 
предусмотрен ВРУ с АВР ВРУ1-18-80 (ВРУ-3). Учёт электроэнергии осуществляется элек-
тронными счётчиками ЦЭ6850М. Для электроснабжения квартир от ВРУ-2 отходят питающие 
линии к щиткам этажным, расположенные на каждом этаже, в которых расположены автома-
ты защиты и счетчики учета электрической энергии CE208 OPRI QYUVFLZ. В коридоре каж-
дой квартиры установлен щиток квартирный, с автоматами защиты групповых линий, устрой-
ствами защитного отключения. 
 Предусмотрено аварийное освещение этажных коридоров и площадок перед лифтами 
технических помещении, подвала и лестничных клетках.       
 Управление освещением лестничных клеток принято автоматическое от датчика дви-
жения и по месту для освещения входа.  
 В каждой квартире устанавливается эл.звонок с кнопкой. 
 Нормы освещенности и коэффициенты запаса приняты в соответствии с СН РК 2.04.01-
2011* "Естественное и искуственное освещение". В качестве источников света предусматри-
ваются лампы энергосберегающие. Электрооборудование, светильники и электроустановоч-
ные изделия выбраны в соответствии с назначением, характером среды и архитектурно-
строительными особенностями помещений. Управление освещением производится местными 
выключателями. Питание общего освещения квартир и штепсельных розеток выполнено раз-
дельно. 
 Питающие сети выполнены кабелями в ПНД гофрированных трубах, прокладываемы-
ми открыто в подвальном этаже. 
 Распределительные сети на лестничных клетках выполнены скрыто кабелями в гибких 
гофрированных ПНД трубах замоноличенно.  
 Групповые сети освещения выполнены скрыто кабелем ВВГнг(А)-LS в  гибких гофри-
рованных ПНД трубах замоноличенно. Групповые сети подключения розеток, бытовых при-
боров, электроплиты выполнены скрыто кабелем ВВГнг(А)-LS расчетного сечения в ПВХ 
трубах замоноличенно. 
   Розетки в кухнях, в зоне фартука, устанавливать на расстоянии 1200мм от уровня верха 
плиты перекрытия. Розетку для стиральной машины предусмотреть на высоте 900мм от уров-
ня верха плиты перекрытия и для электрополотенцесушителя устав. Розетки в с/у и кухне 
устанавливать на расстоянии по горизонтали не менее 600мм от края раковины, ванны или 
поддона. Розетки должны быть удалены от отопительных приборов и находиться от них на 
расстоянии не менее 500мм. Розетки в спальне, в прикроватной зоне, установить на высоте 
800мм. Розетки общего пользования установить на высоте 400мм от уровня верха плиты пере-
крытия. Розетку для кондиционера установить на расстоянии 300 мм от уровня потолка. Вы-
ключатели установить на высоте 1000мм от уровня верха плиты перекрытия на стене со сто-
роны дверной ручки с расстоянием по горизонтали от дверного проема до выключателя 
150мм.Розетку для полетенцесущителя установить на высоте 1500мм от уровня верха плиты 
перекрытия. 
 В электрощитовой, тепловом пункте, насосной и машинном помещении предусмотер-
ны ЯТП-0.25, напряжением 24В. 
 Проектом предусмотрено антиобледенение водостоков, управление которого осу-
ществляется ЩУ установленный на тех этаже ящиком типа ЩРН-12. 
 Подключение оборудований систем отопления, вентиляции, водоснабжения преду-
смотрено от щитков типа ЩРН. Подключение лифтов предусмотрено от ЩС-1, который пита-
ется от ВРУ-3 с АВР. 
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  Зануление бытовых приборов выполнено по магистральной схеме самостоятельным 
проводником, прокладываемым от этажного щитка с присоединением его к нулевому провод-
нику питающей сети перед счетчиком.  
 На вводе в здание выполняется система уравнивания потенциалов. Для этого металли-
ческие части системы центрального отопления, канализации и защитные проводники питаю-
щей электросети, присоединяются к контуру заземления. Проектом предусматривается допол-
нительная система уравнивания потенциалов в ванных комнатах, путем присоединения метал-
лического корпуса ванны к стальной полосе заземления проводом ПВ1-1х6, прокладываемому 
скрыто в полу. 
 На отм. -3.000 расположены электрощитовая, насосная, тепловой пункт. Пожарные и 
хоз. питьевые насосы расположены в насосной и запитываются от щитка ЩС-1.  
 Насосной станции хоз-питевой предоставляется комплектно со шкафом управления. 
Управление насосами предусмотрено в автоматическом режиме, в зависимости от давления в 
напорном трубопроводе. Реле давления и контрольный кабель предоставляется по коммерче-
ским предложением комплектно. 
Алгоритм управления насосной станции хоз-питевой в комплекте из 2-х насосов (1раб.+1 рез) 
- переключение на резервный при аварии рабочего; 
- отключение и включение от реле давление в водопроводе; 
- отключение при пониженном давлении воды от датчика ДСХ; 
- управления станции в режиме ручного управления прямым пуском от сети; 
 Проектом предусмотрено дистанционное включение противопожарного насоса  от кно-
пок при пожаре. Противопожарной насос блокированы с электрозадвижками, которые управ-
ляются с ящиками ШУЗ предусмотренное в разделе ПС.  
 Для насосов горячего водоснабжения и отопления предусмотрен шкаф управления в 
комплекте БТП. Шкаф управления БТП поставляется в комплекте с оборудованием и работа-
ют в автоматическом режиме. 
 Управление вентиляторами дымоудаления и подпора предусматривается с ящиков 
ШУН/В и  щитов автоматики, предусмотренное в части ПС. 
     Клапаны дымоудаления, установленные на каждом этаже, имеют автоматическое управле-
ние от сигналов дымовых пожарных извещателей и ручное управление от кнопок, установ-
ленных у каждого клапана.   
 Согласно методике выбора уровня защиты по эффективности систем защиты от молний 
(СЗМ) указанный  в СП РК 2.04-103-2013, СЗМ требуется. Жилые здания высотой 30м и более 
относятся к III категория молниезащиты, и защищаются стержневыми молниеотводами. 
 В качестве молниеприемника принят Forend S. Активное молниезащитное устройство 
изготовлено из нержавеющей стали. Выполняет защиту как от нисходящей так и восходящей 
молний. Молниеприемник соответствует международным стандартам. Молниеприемник рас-
положен на гальванизированной стойке установленной на крыше здания на держатель, высота 
мачты молниеприемника 3м из трубы оцинкованной диметром 50 мм. По стойке, крыше и 
стене закрепляется токоотвод из оцинкованного стального проводника диматером 10мм. То-
коотвод соединить к наружному контуру заземления. Сопротивление заземляющего устрой-
ства должно быть не более 10 Ом. Все материалы, в устанавливаемых молниезащитных 
устройствах изготовленные фирмой "FOREND" имеют сертификаты соответствия стандартам. 
Система заземления принята по схеме TN-C-S. 
 Наружный контур заземления выполнен из горизонтального заземлителя (контур) из 
стали полосовой 40х4мм мм, проложенный вокруг здания на глубине 1 м., вертикальный за-
землитель принят из стали круглой ∅16 мм. Сопротивление заземления не должно превышать 
4 Ом.  
 Объект относится к технически сложным,   II (нормального) уровня ответственности, 
согласно «Правилам определения общего порядка отнесения зданий и сооружений к техниче-
ски и (или технологически сложным объектам», утвержденных приказом №165 от 28 февраля 



 

•  
Изм. Лист № Документа Подпись Дата 

Лист 

04-2024 ПЗ 

2015 г. Министерства Национальной экономики Республики Казахстан (с изменениями и до-
полнениями по состоянию на 20.12.2016 г.). 
 Жилье относится к классу III, согласно СП РК 3.02-101-2012 «Здания жилые много-
квартирные». 
 Уровень электрофикации быта - II - жилые здания с электрическими плитами. 
 Электрические плиты учтены в ЭОМ части. 
 После окончания строительно-монтажных работ выполнить замеры сопротивления за-
земляющих устройств. Если сопротивления заземляющих устройств больше 4 Ом, скорректи-
ровать необходимым количеством вертикальных или горизонтальных заземлителей. 
 

Технико-экономические показатели раздела «ЭОМ»: 
№ Наименование Пок-тель 

Блок 24 
Пок-тель 
Блок 25 

Пок-тель 
Блок 26 

Пок-тель 
Блок 27 

Пок-тель 
Блок 28 

Пок-тель 
Блок 29 

Пок-тель 
Блок 30 

1 Категория электроснабжения  II II II II II II II 
2 Напряжение сети, В 380/220В 380/220В 380/220В 380/220В 380/220В 380/220В 380/220В 
3 Количество квартир 62 62 62 65 65 65 65 
4 Расчетная мощность, ввод №1 112,386 

кВт 
117,636 

кВт 
112,386 

кВт 
122,786 

кВт 
117,536 

кВт 
122,786 

кВт 
117,536 

кВт 
5 Расчетная мощность, ввод №2 116,332 

кВт 
121,582 

кВт 
116,332 

кВт 
121,582 

кВт 
116,332 

кВт 
121,582 

кВт 
116,332 

кВт 
6 Расчетная мощность коммерче-

ских помещений, ввод №3,4 
70кВт 70кВт 70кВт - - - - 

7 Расчетная мощность всего 
здания 

164,06 
кВт 

168,789 
кВт 

164,06 
кВт 

173,226 
кВт 

168,5 
кВт 

173,226 
кВт 

168,5 
кВт 

8 Коэффициент мощности cosφ 0.93 0.93 0.93 0.93 0.93 0.93 0.93 
9 Максимальная потеря напря-

жения 
4% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 

10 Система заземления TN-С-S TN-С-S TN-С-S TN-С-S TN-С-S TN-С-S TN-С-S 
11 Расчетная нагрузка квартир 

дома  
2,081*62= 
129,05кВт 

2,081*62= 
129,05кВт 

2,081*62= 
129,05кВт 

2,053*65= 
133,49кВт 

2,053*65= 
133,49кВт 

2,053*65= 
133,49кВт 

2,053*65= 
133,49кВт 

 
 

11.9 Системы связи 
             

Системы связи 
 Проект систем связи жилого дома выполнен на основании задания на проектирования, 
технических условии №4/22-Л от 21.01.2021года выданные "Шымкенттранстелеком" и в соот-
ветствии с нормами проектирования  СНиП РК 3.02-10-2010*,СП РК 3.02-101-2012*, СН РК 
3.02-01-2011*. 
 Проектом предусмотрено строительство внутренних сетей FTTH по технологии PON. 
Сеть FTTH позволяет предоставить абоненту с полным или поэтапно наращиваемым пакетом 
телекоммуникационных услуг, такие как телефония, доступ в интернет, телевидение, услуги 
"умный дом" и т.д. Технология PON обеспечивает возможность подключения к сети несколь-
ких операторов связи. 
 Магистральные оптические кабели операторов связи предусмотрено вводить в здание 
через Подвальный этаж в кабельной канализации. Для распределения оптических волокон в 
Подвальном этаже предусмотрено установка шкафа ШРМ-4. В шкафу ШРМ-4 установлена 
кабельная муфта. 
 В качестве внутридомового магистрального кабеля принять 2-х волоконный кабель 
ОКСЛ-Т-А2-2.5. Прокладка кабеля выполнена в трубах диаметром 40мм через протяжные ко-
робки КПЭп-03. 
 На 2-ом, 5-ом, 8-ом, 11-ом, 13-ом этаже жилого дома установлены распределительные 
коробки КРЭ-16 с сплиттером 1:16, что позволяет подключить до 16-ти абонентов к оптиче-
ской сети провайдера. В данных коробках предусматривается установка оптического сплитте-
ра. Коробки КРЭ и КПэП устанавливаются в нище слаботочного отсека этажного щита преду-
смотренного в электротехнической части проекта жилого дома. 
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 Для более быстрого определения мест повреждения сети каждое активное волокно в 
этажных коробках, имеет разъемное соединение. 
 В каждую квартиру идет отдельный абонентский кабель. Для быстрого подключения 
принять оптический патчкорд FTTH. По общему коридору и в квартире абонентский кабель 
прокладывается в трубах диаметром 16мм. В квартире установлена абонентская оптическая 
розетка. Оптическая розетка установлена в коридоре рядом с розеткой электропитания для 
подключение к ONU. Запасы патчкордов рекомендуется помещать в этажные коробки. 
  
 Видеонаблюдение 
 Проектом предусмотрено видеонаблюдение и запись событии в круглосуточном режи-
ме. Видеокамеры установлены у входа в подъезд, в лифтовом холле 1-го этажа и по периметру 
многоквартирного жилого здания. Камеры приняты антивандального исполнения. Электропи-
тание IP камеры по получают по технологии PoE от коммутаторов, расположенных в шкафах. 
Видеорегистратор 32-и канальный и коммутатор установлен в Подвале в телекоммуникацион-
ном шкафу 19" 18U 600X600X900 . Электропитание оборудования видеонаблюдения выпол-
нены от распределительного шкафа ЩС-1 предусмотренного в электротехничесой части про-
екта и от ИБП. 
 
 Домофонная сеть 
Проектом предусмотрена аудиодомофонная сеть. Домофонная сеть жилого дома выполнена на 
оборудовании "Metacom". На входной двери в подъезд установлен блок вызова, на внутренней 
стороне установлены кнпка "Выход" и электромагнитный замок. В каждой квартире преду-
смотрено установка переговорных устройств. Блок управления домофонной сетью установлен 
в слаботочном отсеке этажного щита. Блок управления обеспечивает подключение до 100 
абонентов, дуплексную громкоговорящую связь с абонентом, дистанционное отпирание элек-
тромагнитного замка и др. Для каждой квартиры предусмотрены по два радиочастотных иден-
тификатора. Электропитание оборудования домофонной сети выполнены от распределитель-
ного шкафа ЩС-1 предусмотренного в электротехничесой части проекта. 
 4. Диспетчеризация всех пассажирских лифтов осуществляется на базе комплекса 
"Обь" с использованием лифтового блока ЛБ v7.2. В качестве сети передачи данных между 
лифтовыми блоками версии 7.2 (далее ЛБ v7.2) и диспетчерским пунктом могут использовать-
ся: локальная сеть здания LAN (реализованная по технологии Ethernet (10BASE-T, 100BASE-
T)), глобальная сеть Internet, сеть Wi-Fi (стандарта 802.11 b/g/n). Оборудования диспетчериза-
ции лифтов входит в комплект поставки оборудования лифтов. 
 Техника безопасности 

При монтаже систем связи должны соблюдаться общие правила техники безопасности 
в строительстве согласно СНиП РК 1.03-05-2001 "Охрана труда и техника безопасности в 
строительстве". Работы выполнить в соответствии с ВСН 604-III-87 и ПТБ. 

 
Технико-экономические показатели раздела «СС»: 

№ Наименование Пок-тель 
Блок 24 

Пок-тель 
Блок 25 

Пок-тель 
Блок 26 

Пок-тель 
Блок 27 

Пок-тель 
Блок 28 

Пок-тель 
Блок 29 

Пок-тель 
Блок 30 

1 Количество подключаемых 
домов 

1 1 1 1 1 1 1 

2 Количество этажей 13 13 13 13 13 13 13 
3 Количество подъездов 1 1 1 1 1 1 1 
4 Количество квартир на этаже (в 

одном подъезде) 
5 (2) 5 (2) 5 (2) 5 5 5 5 

5 Общее количество подключае-
мых квартир 

62 62 62 65 65 65 65 

 
 

11.10 Пожарная сигнализация 
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 Проект разработан на основании задания на проектирования, исходных данных, черте-
жей строительного раздела, полученных от заказчика.  
 Рабочий проект соответствует требованиям действующих технических регламентов, 
стандартов, сводов правил и выполнена в соответствии с требованиями: 
- СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные" 
- СН РК 2.02-02-2023 "ПОЖАРНАЯ АВТОМАТИКА ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ" 
- CП РК 2.02-102-2022 "Пожарная автоматика зданий и сооружений" 
- ПУЭ РК 2015 года. 
  Данным проектом предусмотрено оснащение системой автоматической пожар-
ной сигнализации, системой оповещения и управления эвакуацией, системой автоматизации 
противодымной вентиляции, пожаротушение от гидрантов на базе прибора ППКОПУ "РУ-
БЕЖ-2ОП" протокол R3. 
  При возгорании в одной из защищаемых зон, сигнал "Пожар" формируется по 
срабатыванию: 
- дымовых оптико-электронных адресно-аналоговых извещателей "ИП 212-64 прот.R3", 
включенных по логической схеме "ИЛИ"; 
- ручных пожарных извещателей "ИПР 513-11 прот.R3". 
 При этом, по сигналу "Пожар" в системе на выходах релейных модулей, приборах 
управления оповещением пожарных, модулей дымоудаления формируются команды: 
- на запуск системы оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре; 
- на запуск системы дымоудаления: 
- на открытие задвижки в водомерном узле при нажатии на УДП 513-11 "Пуск пожаро-
тушения".  
а) открытие клапана дымоудаления на этаже возгорания или при нажатии УДП 513-11 "Пуск 
дымоудаления; 
б) запуск вентиляторов системы дымоудаления и подпора воздуха (ШУН/В) 
в) опуск лифтов на 1 этаж от РМ-1; 
 
 Система оповещения данного объекта принято по 1-ому типа в соответствии с СН РК 
2.02-02-2023. 
 Свето-Звуковые оповещатели приняты "ОПОП 124-R3" подключенные к АЛС. При по-
лучении управляющего сигнала от ППКОПУ, адресный релейный модуль меняет логическое 
состояние выхода из состояния "Разомкнуто" в состояние "Замкнуто". 
 УДП 513-11 "Пуск пожаротушения" установить в ящике пожарного крана, который да-
ют сигнал на открытие задвижки и соединить ПУ-Задвижкой с ШУЗ кабелем КПСнг(А)–FRLS 
сеч. 1x2x0.5. 
 Вентиляторы дымоудаления, подпора воздуха, электрозадвижки, лифты получают сиг-
нал на включение и отключение от РМ-4К, РМ-1, ШУН/В при пожаре и соединить кабелем 
КПСнг(А)–FRLS сеч. 1x2x0.5. 
  В группе жилых зданий будет предусмотрена отдельным проектом помещение для 
диспетчерского пункта контроля, куда будут сведены все сигналы от жилых домов. 
 
 Размещение оборудования 
 В коридорах на путях эвакуации не допускается размещать оборудование, выступаю-
щее из плоскости стен на высоте менее 2 м. 
 Извещатели пожарные ручные установить на высоте от уровня пола - 1,5 м; от дверной 
коробки - 0,1м. 

  
 Извещатели пожарные установить согласно приведенным планам. Допускается менять 
размещение извещателей по месту с учетом расположения светильников, вентиляционных от-
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верстий, но при этом необходимо учитывать требования действующих нормативных докумен-
тов. 
 Настенные звуковые оповещатели должны располагаться таким образом, чтобы их 
верхняя часть была на расстоянии не менее 2,3 м от уровня пола, но расстояние от потолка до 
верхней части оповещателя должно быть не менее 150 мм. 
 Приборы приемно-контрольные и приборы управления следует устанавливать на сте-
нах, перегородках и конструкциях, изготовленных из негорючих материалов. Установка ука-
занного оборудования допускается на конструкциях, выполненных из горючих материалов, 
при условии защиты этих конструкций стальным листом толщиной не менее 1 мм или другим 
листовым негорючим материалом толщиной не менее 10 мм. При этом листовой материал 
должен выступать за контур устанавливаемого оборудования не менее чем на 0,1 м. 
 Установку оборудования произвести в соответствии с инструкциями по монтажу фирм 
производителей и настоящей Рабочей документацией. 
 Кабельные линии связи прокладываются с учетом действующих норм и правил.  
 Провода и кабели соединительных линий систем пожарной сигнализации, оповещения 
и управления эвакуацией проложить в строительных конструкциях, коробах или каналах из 
негорючих материалов в трубах гофрированных из ПНД. Проходы через стены и перекрытия 
кабель выполнить в жесткой гладкой трубе из нераспространяющего горение пластика, с по-
следующей заделкой зазоров между трубой и проемом, между трубой и кабелем огнезащит-
ным терморасширяющимся герметиком. 
 При параллельной групповой прокладке кабеля систем противопожарной безопасности 
заполняемость конструкций, в которых прокладывается кабель, не должна превышать 40%. 
 Прокладку силового кабеля осуществить на расстоянии не менее 0,5м от слаботочных 
кабельных трасс. 
 Нарезка кабеля производится после проведения контрольного промера трасс прокладки 
с учетом запаса на разделку кабеля для подключения. 
 
 Электроснабжение установки пожарной сигнализации  
 Согласно ПУЭ установки пожарной сигнализации  и оповещения в части обеспечения 
надежности электроснабжения отнесены к электроприемникам 1 категории, поэтому электро-
питание осуществляется от сети через резервированные источники питания. Переход на ре-
зервированные источники питания происходит автоматически при пропадании основного пи-
тания без выдачи сигнала тревоги: 
- основное питание - сеть 220 В, 50 Гц; 
- резервный источник - АКБ 12В. 
 Для питания приборов и устройств пожарной сигнализации и оповещения используют-
ся адресные резервированные источники питания "ИВЭПР RS-R3", обеспечивающие контроль 
работоспособности. 
 В случае полного отключения напряжения 220В, аккумуляторные батареи  позволяют 
работать оборудованию в течение 24 часов в дежурном режиме и 1 часа в режиме тревоги. 
 Заземление 
 Для обеспечения электробезопасности обслуживающего персонала, в соответствии с 
требованиями ПУЭ корпуса приборов пожарной сигнализации должны быть надежно зазем-
лены. Монтаж заземляющих устройств выполнить в соответствии с требованиями ПУЭ и дру-
гих действующих нормативных документов. 
 Присоединение заземляющих и нулевых защитных проводников к частям электрообо-
рудования должно быть выполнено сваркой или болтовым соединением. 
 Ответвления от кабельной линии АЛС осуществлять в монтажных  ответвительных ко-
робках через клеммные блоки. 
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 Все оборудование, предусмотренное документацией, на момент проектирования имеет 
сертификаты соответствия и Пожарной безопасности. Монтажная организация перед монта-
жом обязана проверить срок действующих сертификатов. 
 При выполнении монтажных и пусконаладочных работ в соответствии с данным про-
ектом необходимо строго соблюдать все правила пожарной безопасности. 
 При монтаже технических средств сигнализации и системы оповещения должны со-
блюдаться требования СНиП, ПУЭ, СП Системы противопожарной защиты, действующих 
государственных и отраслевых стандартов. 
 Рабочие чертежи разработаны в соответствии с действующими нормами, правилами и 
стандартами. 

  
 Технико-экономические показатели проекта «ПС» 
 

№ Наименование Ед. 
изм 

Пок-тель 
Блок 24 

Пок-тель 
Блок 25 

Пок-тель 
Блок 26 

Пок-тель 
Блок 27 

Пок-тель 
Блок 28 

Пок-тель 
Блок 29 

Пок-тель 
Блок 30 

1 Прибор приемно-контрольный  
ППКОПУ "РУБЕЖ-2ОП" 

шт 6 6 6 2 2 2 2 

2 Пульт дистанционного управ-
ления  Рубеж-ПДУ 

шт 1 1 1 1 1 1 1 

3 Блок индикации Рубеж-БИ шт - 1 - 1 - 1 1 
4 Извещатель дымовой  ИП 212-

64-R3 W1.02 
шт 418 416 418 421 423 421 423 

5 Извещатель  ручной  ИПР 
513-11-А-R3 

шт 33 33 33 29 29 29 29 

6 Извещатель ручной УДП 513-
11-R3 "Пуск пожаротушения" 

шт 13 13 13 13 13 13 13 

7 Извещатель ручной УДП 513-
11-R3 "Пуск дымоудаления" 

шт 13 13 13 13 13 13 13 

 
12. Ведение строительных работ в зимнее время 
Разработка котлована должна осуществляться с применением мер против промерзания 

грунта в основании фундаментов. 
При возведении кладки руководствоваться "Несущие и ограждающие конструкции" СП 

РК 5.03-107-2013. 
Для кладки наружных и внутренних стен из блоков ячеистого бетона (теплоблоков) при-

меняется специальный водостойкий клеевой раствор на цементной основе. 
В холодное время года, при отрицательной температуре, применяется вышеуказанный 

клеевой раствор со специальной добавкой "Хидрозим", о чем на этикетке упаковки ставится 
соответствующий знак. 

При производстве работ зимних условиях, до оттаивания кладки не допускается: устрой-
ство конструкции полов, конструкции кровли, производство штукатурных и отделочных ра-
бот, установка перегородок. 

Способ и температурно-влажностный режим выдерживания бетона, продолжительность 
остывания бетона, способ утепления конструкции, сроки порядка распалубливания и загруже-
ния конструкции см. СН РК 5.03-107-2013 "Несущие ограждающие конструкции". 

 
13. Расчет продолжительности строительства 
Определение срока продолжительности строительства выполнено в соответствии с требо-

ваниями и нормативными данными: 
- СН РК 1.03-01-2016 «Продолжительность строительства и задел в строительстве пред-

приятий, зданий и сооружений. Часть I». 
- СН РК 1.03-02-2014 «Продолжительность строительства и задел в строительстве пред-

приятий, зданий и сооружений. Часть II». 
- СП РК 1.03-101-2013 «Продолжительность строительства и задел в строительстве пред-

приятий, зданий и сооружений. Часть I». 
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- СП РК 1.03-102-2014 «Продолжительность строительства и задел в строительстве пред-
приятий, зданий и сооружений. Часть II». 

Здания двенадцатиэтажные – монолитные, общая площадь квартир одного блока состав-
ляет – 3470,01 м2, строительный объем 17192,18 м3. 

Согласно п.4.2 СН РК 1.03-101-2013 (п.4.28 СН РК 1.03-101-2013) принимается метод ли-
нейной интерполяции исходя из имеющихся в нормах СП РК 1.03-102-2014, Б.5.1 Жилые зда-
ния Таблица Б.5.1.1 Продолжительность строительства и задел в строительстве, жилых зда-
ний, п. 9 Здание двенадцатиэтажное, общей площадью 5 тыс. м2 и 10 тыс. м2, с нормами про-
должительности соответственно 8 и 9 месяцев. 

Продолжительность строительства на единицу прироста мощности равна (9-8)/(10-5) = 0,2 
мес. 

Прирост мощности равен 5 – 3,47 = 1,53 м2. 
Продолжительность строительства с учетом интерполяции будет равна: 
Т = 0,2*1,53+8 = 8,3 месяца. 
Согласно общих положений СП РК 1.03-101-2013 п.4.11 продолжительность строитель-

ства объектов, возводимых в районах с сейсмичностью 7 баллов и выше, устанавливается с 
применением коэффициента 1,05. 

Т = 8,3 х 1,05 = 8,7 месяца. 
Согласно п.5.12 СН РК 1.03-01-2016, п.4.4 и 4,39 СП РК 1.03-101-2013, дополнительно 

учитывается время на устройство грунтовой подушки. 
Продолжительность устройства подушки: 
Объем разработка плюс подушка составит 48434+13730 = 62164,0 м3. 
Производительность устройства подушки при двухсменной работе - 950 м3/день (Типовая 

технологическая карта «Комплексно-механизированный процесс по обратной засыпке котло-
вана», Строительство, издательство капитал 2006 г.). 

Продолжительность устройства подушки составит 62164 / 950 = 66 дней. 
Продолжительность устройства основания составит 66/ 26 = 2,5 месяца. Где 26 – рабочие 

дни в месяце. 
Согласно п.4.4 СП РК 1.03-101-2013 продолжительность строительства составит Т = 

8,7+2,5 * 1/3 = 9,6 месяцев. 
Общая продолжительность строительства объекта принята 10,0 месяцев. 
В том числе подготовительный период 0,5 месяца. 
Остальные все блоки строятся (возводятся) параллельно. 
В соответствии с письмом заказчика, начало строительства объекта предусмотрено ок-

тябрь 2024 года. 
 

 
Нормы задела в строительстве по месяцам, % сметной стоимости: 

1мес – 8%; 2мес – 11%; 3мес – 10%; 4мес – 11%; 5мес – 11%; 6мес – 11%; 
7мес – 11%; 8мес – 10%; 9мес – 10%; 10мес – 7%; 

Продолжительность 
строительства 

Нормы задела в строительстве по кварталам года строитель-
ства, % сметной стоимости 

кварталы  
(10,0 месяцев) 

4кв.  
2024г. 

1кв.  
2025г. 

2кв.  
2025г. 

3кв.  
2025г. 

Заделы в % 29 62 93 100 
Реализация проекта Начало строительства октябрь 2024 года  

Окончание строительства июль 2025 года 
Объем инвестиций 
процентов в год 

2024 г – 29 % 2025 г – 71 % 
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Продолжительность 
строительства 

Нормы задела в строительстве по месяцам, % сметной стоимо-
сти (с нарастающим итогом) 

10,0 месяцев 1 2 3 
Заделы в % 8 19 29 
Реализация проекта Начало строительства октябрь 2024 года (справка от заказчика 

за №1595 от 17.07.2024г.) 
Объем инвестиций 
процентов в год 

2024 г – 29 % 

Продолжительность 
строительства 

Нормы задела в строительстве по месяцам, % сметной стоимо-
сти (с нарастающим итогом) 

10,0 месяцев 4 5 6 7 8 9 10 
Заделы в % 40 51 62 73 83 93 100 
Реализация проекта Окончание строительства июль 2025 года 
Объем инвестиций 
процентов в год 

2025 г – 71 % 


	Нормативная глубина промерзания, м: для супеси - 0,35.
	для суглинка - 0,29.
	для крупнообломочного грунта-0,42
	Глубина проникновения 0ос в грунт, м: для супеси - 0,45.
	для суглинка - 0,39.
	для супеси - 0,45
	для крупнообломочного грунта-0,52
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