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Список ответственных за разработку рабочего проекта 

№ Раздел Должность ФИО Подпись 

1 Генеральный план Ведущий специалист Савчук Е.А.  

2 
Архитектурно-строительные 

решения 
Руководитель отдела Селиванова М.В.  

3 Конструктивные решения Руководитель отдела Меньшиков А.А.  

4 Отопление и вентиляция Ведущий специалист Төлеуханова Л.Б.  

5 Водопровод и канализация Ведущий специалист Амангельдина Д.К.  

6 
Силовое электрооборудование 

электроосвещение 
Ведущий специалист Арыстан И.К.  

7 Слаботочные сети Ведущий специалист Пернебаев А.Т.  

8 Пожарная сигнализация Ведущий специалист Пернебаев А.Т.  

 

 

          Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют 

требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других 

норм на территории РК и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей 

эксплуатацию объекта при соблюдении мероприятий, предусмотренных рабочими 

чертежами. 

 

          Главный инженер проекта                                                        К. Карабаев 
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1. ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ 

Проектируемый объект ««Многоквартирный жилой комплекс со встроенными 

детскими дошкольными учреждением, встроенными помещениями и паркингом, 

общеобразовательной школы на 600 обучающихся по адресу: г.Астана, район 

Алматы, пр.Р.Қошқарбаев, уч.1. 3-я очередь» (без наружных инженерных сетей) 

разработан на основании исходно-разрешительной документации, предоставленной 

заказчиком. 

 Для проектирования объекта Заказчиком предоставлены следующие исходные 

данные: 

- Типовой договор купли-продажи №33543-ЭТП от 07.08.2022 года, Договор 

купли-продажи земельного участка №6377 от 18.07.2022; 

- Архитектурно-планировочное задание (АПЗ) №KZ53VUA00811500 от 

26.12.2022 г.; 

- Задание на проектирование; 

- Эскизный проект №KZ15VUA00771444 от 22.10.2022 г., согласованный ГУ 

«Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношений города 

Нур-Султан»; 

- Технические условия: 

1. Технические условия №3-6/44 от 19.01.2023 г., выданные ГКП «Астана СУ 

Арнасы» на забор воды из городского водопровода и сброс стоков в 

городскую канализацию. 

2. Технические условия №141 от 22.05.2023 г., выданные ГКП на ПВХ 

«Elorda Eco System» сетей ливневой канализации. 

3. Технические условия №02-02/226 от 15.06.2023 г., выданные ГКП на ПВХ 

«Elorda Eco System» на водопонижение. 

4. Технические условия №2786-11 от 05.06.2023 г., выданные АО «Астана-

Теплотранзит» на присоединение к тепловым сетям. 

5. Технические условия №66 от 01.02.2023 г., выданные АО «Казахтелеком» 

на подключении к сетям телекоммуникаций. 

6. Технические условия №5-А-152-763 от 15.06.2023 г., выданные АО 

«Астана-Региональная Электросетевая Компания» на проектирование и 

присоединение к электрическим сетям. 

- Топографическая съёмка в масштабе 1:500, выполненная ИП «ADV» от 

10.05.2023 г. (гос. лицензия №20001719); 

- Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях, выполненный 

ТОО «ПГКК «ASSE» (гос. лицензия №2133540) в 2022 г. (арх.№ 192-12/22). 

- Выкопировка из ПДП (эскиз застройки), вертикальные отметки и поперечные 

профили улиц, выданные ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и 

земельных отношений города Нур-Султан». 

- Письмо №ЖТ-2023-00385608 от 07.03.2023 г. ГУ «Управление контроля и 

качества городской среды города Нур-Султан» об отсутствии 

скотомогильников, мест захоронений животных, неблагополучных по 

сибирской язве и других особо опасных инфекций. 

- Протокол дозиметрического контроля №68 от 24.03.2023 г. 

- Протокол измерений содержания радона и продуктов его распада в воздухе 

помещений №139 от 23.03.2023 г. 



 

      

019-2023-ПЗ 

Лист 

      
4 

Изм. К.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

- Письмо №205-03-24/ЖТ-2023-00440128 от 15.03.2023 г. ГУ «Управление 

охраны окружающей среды и природопользования города Нур-Султан» с 

приложением акта обследования зеленых насаждений. 

 

1.1 Природно-климатические условия района строительства 

 При разработке рабочего проекта принято: 

- уровень ответственности здания – II 

- степень огнестойкости здания – II 

- класс жилья – IV. 

 

Рабочий проект разработан для строительства в следующих условиях: 

- климатическая зона согласно СП РК 2.04-01-2017 – 1В; 

- расчетная зимняя температура наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 

0,92 – 31,2 °С; 

- нормативное значение ветрового давления - Wо=0,38 кПа (38 кг/м2); 

- нормативное значение веса снегового покрова - S=1,0 кПа (100 кгс/м2); 

- нормативная глубина сезонного промерзания грунтов, см (СП РК 5.01-102-2013): 

 суглинки и глины - 184; 

 супеси, пески мелкие и пылеватые - 225; 

 пески средние, крупные и гравелистые - 241; 

 крупнообломочные грунты - 273. 

 

1.2 Инженерно-геологические условия площадки строительства 

 Территория изыскания расположена на левой стороне реки Есиль в районе 

улицы Кошкарбаева в г.Астана. В геоморфологическом отношении это 

надпойменная терраса р. Есиль. Абсолютная отметка поверхности изменяется от 

348,10 м до 348,50 м. 

На основании полевого визуального обследования пробуренных скважин и по 

результатам лабораторных исследований грунтов установлено, что в геологическом 

строении на участке изысканий залегают аллювиальные грунты представленные 

суглинками, песками средней крупности и гравелистыми, а так же элювиальные 

образования представленные суглинками и щебенистыми грунтами. 

Подземные воды на площадке вскрыты на глубинах 2,4 – 3,0 м от поверхности 

земли. Абсолютные отметки установившегося уровня 345,1 – 345,73 м. Подземные 

грунтовые воды подвержены сезонным колебаниям. Прогнозируемый подъем уровня 

грунтовых вод на 1,5 м от установившегося. Водовмещающими грунтами являются 

все грунты вскрытые на участке изыскания. Величины коэффициентов фильтрации 

приняты по материалам изыскания прежних лет: 

- для четвертичных суглинков – 0,24 м/сут; 

- для песков средней крупности – 18,5 м/сут; 

- для песков гравелистых – 30,5 м/сут; 

- для суглинков элювиальных – 0,034 м/сут; 

- для щебенистых грунтов – 1,21 м/сут. 

По результатам химических анализов подземные воды на площадке 

характеризуются как слабоминерализованные, хлоридные, сульфатно-магниевые. 
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По отношению к бетонам марки W4 подземные воды слабоагресивные на 

портландцемент, и среднеагрисивные на арматуру к железобетонным конструкциям.  

Коррозионная агрессивность подземных вод по отношению к алюминиевой 

оболочке кабеля – высокая, к свинцовой – высокая. 

По отношению к стальным конструкциям (по Штаблеру) воды корродирующие. 

По степени потенциальной подтопляемости территория изыскания относится к 

подтопленой. 

При проектировании рекомендуется использовать следующие прочностные и 

деформационные характеристики грунтов: 

Таблица 1 

№ 

п/п 

Наименование 

характеристик 

Единица 

измерения 

Значения характеристик 

Нормативные 

Расчетные 

По 

деформациям 

По несущей 

способности 

ИГЭ 1. Суглинок aQ II-III 

1 Удельное сцепление кПа 0,023 0,017 0,013 

2 Угол внутреннего трения Градус 12 15 14 

3 Модуль деформации МПа 5 5 5 

4 Плотность грунта г/см3 1,92 1,91 1,88 

ИГЭ 2. Пески средней крупности aQ II-III 

1 Удельное сцепление кПа 0 - - 

2 Угол внутреннего трения Градус 32 - - 

3 Модуль деформации МПа 30 - - 

4 Плотность грунта г/см3 1,96 - - 

ИГЭ 3. Пески гравелистые aQ II-III 

1 Удельное сцепление кПа 0,039 0,032 0,027 

2 Угол внутреннего трения Градус 29 27 26 

3 Модуль деформации МПа 15 15 15 

4 Плотность грунта г/см3 1,99 1,97 1,95 

ИГЭ 4. Суглинок eMz 

1 Удельное сцепление кПа 0,039 0,032 0,027 

2 Угол внутреннего трения Градус 29 27 26 

3 Модуль деформации МПа 15 15 15 

4 Плотность грунта г/см3 1,99 1,97 1,95 

ИГЭ 5. Щебенистый грунт eMz 

1 Одноосное сжатие (Rc)  41,97 - - 

2 Модуль деформации МПа 30 - - 

3 Плотность грунта г/см3 2,25 - - 

 

Грунты просадочными и набухающими свойствами не обладают. 

Несущая способность сваи (кН) приведены в таблице по несущей способности 

по результатам статического зондирования. Значение несущей способности свай 

приведены без учета коэффициента надежности. 

Для более точного определения несущей способности свай необходимо 

выполнить динамическое испытание натурных свай. 

По суммарному содержанию легко и среднерастворимых солей грунты на 

территории изысканий относятся к незасоленным. 

По отношению к бетонам марки W4 грунты слабоагрессивные на 

портландцемент и шлакопортландцемент, и среднеагрессивные для железобетонных 

конструкций. 
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Степень коррозионной агрессивности грунтов по отношению к стальным 

конструкциям, к алюминиевой оболочке кабеля – высокая, к свинцу – высокая. 

Территория г. Нур-Султан расположена на Казахском щите, на котором не 

проявляются тектонические явления и поэтому ее территория не является 

сейсмоактивной. 

Нормативная глубина промерзания глинистых грунтов 2,1 м (СП РК 2.04-01-

2017). 

При проектировании рекомендуем предусмотреть следующие мероприятия: 

- антикоррозийную защиту подземных коммуникаций из стальных конструкций, 

свинцовых и алюминиевых оболочек кабеля от агрессивного воздействия 

грунтов и воды; 

- защиту бетонных и железобетонных конструкций от агрессивного воздействия 

грунтов. 

Для исключения подтопления поверхностными водами территории изыскания в 

процессе эксплуатации рекомендуется предусмотреть комплексную систему 

инженерной защиты (организация поверхностного стока, локальную защиту 

отдельных зданий, создание надежной защиты водоотведения и т.д.) согласно 

«Пособия». 

Для защиты коммуникаций от агрессивного воздействия грунтов рекомендуется 

использовать современные виды материалов: полиэтиленовые и чугунные трубы для 

водопровода, керамические чугунные трубы для канализации, попутный дренаж для 

подземных сетей. 

Группы грунтов по условиям ручной разработки: суглинки (а Q II-III) – II. 
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1.3 Генеральный план 

Система высот – Балтийская. 

Система координат – городская. 

Абсолютная отметка 0,000 – 351,65 м. 

 

Ситуационная схема 

 
 

 

Технико-экономические показатели по генплану 

Таблица 2 
№ 

п.п. 
Наименование 

Ед. 

изм. 

Количество Количество 
% 

на кровле на земле 

1 
Площадь участка  

в том числе: 
га 

 
1,5908 100 

2 

Площадь застройки (контур 

здания над землей в том числе 

крыльца и пандусы) 

м2 

 

10560,55 66,5 

3 Площадь покрытий м2 2441,0  19,4 

4 Площадь озеленения, в т.ч. м2 2465,0  14,1 

 Площадь георещотки   630  
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2. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 

 

Проектируемый объект состоит из десяти жилых секций переменной 

этажности - 9, 12 16,18 этажей, одноэтажных пристроенных офисов, а также 

пристроенного подземно-надземного паркинга, эксплуатируемая кровля которого 

образует внутридворовое пространство. 

В основу архитектурно-планировочного решения проектируемого объекта 

положен принцип создания жилого пространства с наилучшей взаимосвязью всех 

помещений и обеспечения комфортных условий для проживания. Проект разработан 

с учетом всех технических, санитарных и противопожарных требований. 

Архитектурно-планировочное решение жилых секций, наружные отделочные 

материалы, оформление и общее цветовое решение фасадов выполнены в 

соответствии с демонстрационными материалами, согласованными с Заказчиком. 

Каждый этаж жилых секций имеет удобную связь с лифтами, лестничной клеткой и 

паркингом. Все квартиры имеют необходимый набор жилых и дополнительных 

помещений. Жилые помещения имеют ориентацию, позволяющую обеспечить 

необходимое время инсоляции. Шумоизоляция квартир достигается посредством 

планировочных мероприятий и применения эффективных звукоизолирующих 

материалов в конструкции полов, стен и перегородок. 

 

Паркинг предназначен для автомобилей - I категории. 

Паркинг не предназначен для машин на газобаллонном топливе 

 

Паркинг 

Горизонтальная связь жилых секций на уровне подвального этажа и 

помещения хранения автомобилей принята через тамбур-шлюзы в каждой жилой 

секции. 

Доступ на эксплуатируемую кровлю паркинга организован непосредственно с 

каждой жилой секции на уровне 1-го этажа. 

В проектируемом паркинге кроме помещения для хранения автомашин 

располагаются: встроенные помещения, помещение охраны, ПУИ, помещения 

приточной вентиляции, помещение уборочной техники, электрощитовая, насосная 

АТП, площадка для хранения противопожарного инвентаря, площадка для хранения 

велосипедов, площадка для мусорных контейнеров паркинга 

Въезд и выезд в помещение хранения автомобилей приняты обособленными 

через гаражные секционные ворота рулонного типа. 

Эвакуация людей с паркинга непосредственно на улицу осуществляется через 

тамбур-шлюзы по лестничной клетке. 

Проектируемый паркинг подземный, одноуровневый, неотапливаемый.  

Проектируемый паркинг подземный, одноуровневый, неотапливаемый. Паркинг 

рассчитан на хранение 444 автомобилей в том числе 8 машиномест для МГН.  

Высота помещений паркинга 3,15м. 

Паркинг имеет сложную форму в плане с размерами в осях 171,175м х 164,000м. 

Ширина внутренних проездов 7,2м в осях. 
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Наружная отделка 

Наружная отделка - применена система навесного вентилируемого фасада с 

фиброцементными панелями. 

Кровля -эксплуатируемая, с внутренним организованным водостоком, 

водоприемные воронки с электроподогревом. Водосток - организованный, 

внутренний. 

Наружные двери –стальные, утепленные. 

Ворота - гаражные секционные ворота рулонного типа по спиральной 

направляющей. 

 

Внутренняя отделка 

Внутренние двери –стальные, утепленные 

Утеплитель кирпичных стен паркинга -мин.плита Технониколь ТехноФАС -

100мм. 

Технико-экономические показатели 

 Таблица 3 

Обозна- 

чение 
Наименование Ед.изм. Кол-во 

1 Общая площадь паркинга, в том числе: м2 13284,65 

2   площадь эксплуатируемой кровли с коэф.0,3 м2 2872,45 

3   площадь технических помещений м2 439,85 

4   площадь помещения уборочной техники м2 9,71 

5 
  площадь помещений для хранения     

автомобилей 
м2 9372,66 

6   площадь помещения охраны, сан.узел, ПУИ м2 22,63 

7   площадь помещений МОП м2 204,53 

8   площадь помещений кладовых м2 362,82 

9 Строительный объем м3 46604,12 

10 Площадь застройки здания м2 10447,54 

11 Этажность эт 1 

12 Вместимость паркинга м/м 444 

 

 

3. КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 

 

Уровень ответственности – II 

Степень огнестойкости – II 

Каркас здания монолитный железобетонный. Устойчивость каркаса в обоих 

направлениях обеспечивается совместной работой монолитных стен, диафрагм 

жесткости, плит перекрытий. 

Монолитные колонны толщиной 500мм из тяжелого бетона С20/25 по СТ РК EN 

206-2017, арматура класса A-240, A-500С. 

Монолитные железобетонные наружные стены толщиной 250 мм из тяжелого 

бетона С20/25 по СТ РК EN 206-2017, арматура класса A-240, A-500С. 

Плиты перекрытия, капители монолитные и покрытия монолитные 

железобетонные толщиной 250 мм из тяжелого бетона С20/25 по СТ РК EN 206-2017. 
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Фундамент паркинга свайный. Монолитный железобетонный ростверк принят в 

виде ленточного фундамента и столбчатых фундаментов толщиной 600 мм. 

Ростверк выполнен из бетона кл. С20/25 по СТ РК EN 206-2017, W6, F100. Под 

фундаментную плиту устраивается бетонная подготовка из бетона С8/10 по СТ РК 

EN 206-2017. 

Для устройства свайного основания приняты сваи забивные сечением 30х30 см 

по Серии 1.011.1-1  из тяжелого бетона С20/25 по СТ РК EN 206-2017, W6, F100. на 

сульфатостойком цементе.  

Cтены паркинга - керамический кирпич марки КР-р-по 

250х120х65/1НФ/100/2.0/25/ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе М5 

толщиной 250мм и 120мм. 

 

4. ОТОПЛЕНИЕ И ВЕНТИЛЯЦИЯ 

 

Отопление 

Согласно задания на проектирование автопаркинг - неотапливаемый. В 

помещении охраны, помещения для уборочной техники, ПУИ, электрощитовая, АПТ 

предусмотрено отопление с обеспечением температуры внутреннего воздуха не ниже 

нормируемой, в качестве отопительных приборов приняты электроконвекторы 

ЭВУБ(Э) фирмы Келет, секционные биметаллические радиаторы «РБС 500» фирмы 

САНТЕХПРОМ. Трубопроводы системы отопления (АПТ) монтируются из 

водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*. 

Гидравлическая устойчивость систем отопления обеспечивается регулятором 

перепада давления фирмы «Danfoss». Перед изоляцией трубы очищаются от грязи и 

ржавчины и покрываются антикоррозионным покрытием - акриловой краской МА-

015 в два слоя по грунту ГФ-021. Отопительные приборы и неизолированные 

трубопроводы окрасить акриловой краской за два раза. 

 

Вентиляция 

В помещении стоянки автомобилей проектом предусматривается 

общеобменная приточно-вытяжная вентиляция с механическийм побуждением. 

Система вентиляции совмещена с системой дымоудаления и осуществляется 

посредством струйных вентиляторов "JET" (система ПВ1-17), установленных под 

потолком. 

Система JET- вентиляции оснащена системой управления уровнем 

концентрации СО, включающей датчики уровня СО и контроллера. Датчики СО 

программируются на два режима контроля.  Первый режим проветривания на низких 

уровнях загазованности. Второй режим - интенсивный воздухообмен с 

сопровождением звуковых и сигнальных оповещателей. В случае пожара, от системы 

АПС поступает сигнал из отсека пожара. Система JET- вентиляции в данном отсеке 

переходит в режим дымоудаления. Все указанные режимы работы JET- вентиляции 

программируются и управляются в отдельном шкафу с контроллерами датчиков СО 

и системы вентиляции.  

Система JET- вентиляции сдается в эксплуатацию в полном автоматическом 

режиме функционирования.  
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В случае пожара, въездные ворота, ворота пожарных отсеков в автопаркинге 

должны быть закрыты. Проектом предусмотрена связь шкафа управления системой 

JET- вентиляции с прибором управлениясистемой автоматической пожарной 

сигнализации (см.разделы ПС,АПТ). Осевые вентиляторы дымоудаления ДУ1-ДУ4 

устанавливаются в JET-шахтах в паркинге, с выбросом воздуха через шахты.  

Вытяжные шахты, каналы дымоудаления и приточные шахты предусмотрены 

в строительном исполнении из материалов класса "П" с пределом огнестойкости 2,5 

часа. Монтаж сан.тех систем вести по СП РК 4.01-102-2013  и СН РК 4.01-02-2013. 

Преимущества использования JET- вентиляторов: 

- отсутствие загромождения воздуховодами пространства паркинга; 

- автоматическое слежение за уровнем загазованости; 

- возможность совмещения общеобменной вытяжной вентиляции с 

дымоудалением; 

- гарантированное включение вентилятора дымоудаления в случае 

возникновения пожара; 

- снижение температуры горючих газов до 350 С, что способствует 

функционирования несущей способности ограждающих конструкций после пожара;  

- экономия электрической энергии. 

Удаление загрязненного воздуха из ИТП и насосной, происходит системой 

механической вентиляции В1; АПТ-система В2; ПУИ, сан.узел, помещение охраны - 

В3. 

 

Основные показатели проекта: 

Таблица 4 

Наименовани
е здания 

(сооружения), 
помещения 

Объем
, м3 

Период
ы года 
при tн, 

˚С 

Расход теплоты, Вт 

Расход 
холода

, Вт 

Установ-
ленная 

мощност
ь 

электро-
двигате-
лей, кВт 

на 
отоплени

е 

на 
вентиляци

ю 

на горячее 
водоснабже

-ние 

Общи
й 

Паркинг  
-31,2 

5 335 - 8 700 14 035  
166 

Итого: 5 335 - 8 700 14 035  

 

5. ВОДОСНАБЖЕНИЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ 

 

Водопровод хозяйственно-питьевой 

Расчет систем водопровода и канализации произведен в соответствии с СН РК 

4.01-02-2013. Магистральные сети и стояки из стальных оцинкованных труб по ГОСТ 

3262-75, разводка по сан. узлу монтируются из полипропиленовых труб по ГОСТ 

32415-2013 (Ф20мм). Магистральные трубопроводы, стояки хозяйственно-питьевого 

водоснабжения холодной воды за исключением подводок к сантехприборам 

изолируются гибкой трубчатой изоляцией "Kflex" толщиной 9мм или аналог. 

 

Горячее водоснабжение 

Для помещения ПУИ и сан.узла комнаты охраны магистральная сеть и стояки 

горячего водоснабжения монтируется из стальных оцинкованных труб по ГОСТ 

3262-75, разводка по сан.узлу монтируется из полипропиленовых труб с 

алюминиевой фольгой с номинальным давлением 20 бар (Ф20мм ).Магистральные 



 

      

019-2023-ПЗ 

Лист 

      
12 

Изм. К.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

трубопроводы и стояки горячего водоснабжения за исключением подводок к 

сантехприборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией "K-flex" толщиной 13мм 

или аналог. 

 

Канализация 

Для отвода стоков от санитарных приборов ПУИ и комнаты охраны 

предусматривается канализационная насосная установка Sololift WC-3 с 

последующим сбросом в наружную сеть канализации. 

Магистральные сети, стояки и отводы самотечной канализации 

прокладываются из поливинилхлоридных канализационных труб Ф50-110 мм по 

ГОСТ 32412-2013, напорная - из полиэтиленовых труб Ф32 мм по ГОСТ 18599-2001. 

 

Внутренний водосток 

Для отвода дождевых и талых вод с кровли паркинга предусматривается 

система внутренних водостоков с выпусками в проектируемые внутриплощадочные 

сети. Водосточные воронки приняты типа HL62.1 с электроподогревом, фирмы 

Технониколь. В неотапливаемом паркинге предусматривается прогрев 

трубопроводов саморегулирующимся электрокабелем (см раздел ЭО). Стояки и 

трубопроводы приняты из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91. 

Водосточные воронки присоединяются к стоякам при помощи 

компенсационных раструбов с эластичной заделкой. Для прочистки системы 

внутренних водостоков предусматриваются ревизии и прочистки. 

 

Производственная канализация. 
Производственная канализация запроектирована для отвода дренажных и 

аварийных вод, а также вод при срабатывании системы автоматического 

пожаротушения в паркинге и помещении насосной станции АПТ. Отвод сточных вод 

предусматривается во внутриплощадочные сети канализации. Дренажные и 

аварийные стоки в насосной станции на отметке -0,000м стекают в трап, далее по 

самотечному трубопроводу поступают в ливневую канализацию. На отметке -0,000 в 

паркинге дренажные стоки стекают по лоткам шириной 300 мм, перекрытыми 

съемными решетками в приямки размером 1000х1000х1000(Н)мм. Из приямков 

дренажными насосами стоки перекачиваются во внутриплощадочные сети. 

Принимается дренажный насос Wilo Rexa UNI V06/M15-523/A, Qмах=6.0 л/с, 

Нмах=10м, N=1,6 кВт. Напорная канализация предусматривается из стальных 

электросварных труб по ГОСТ 10704-91. Стальные трубы окрашиваются эмалью 

ПФ-115 по грунтовке ГФ-021.Для прочистки канализационных сетей 

устанавливаются ревизии и прочистки. Монтаж внутренних систем выполнять в 

соответствии с требованиями СН 4.01-02-2013 "Внутренние санитарно-технические 

системы" и СН РК 4.01-05-2002 "Инструкция по проектированию и монтажу сетей 

водоснабжения из пластмассовых труб". Проектная документация разработана в 

соответствии с государственными нормами и стандартами республики Казахстан. 

Краткие указания к производству работ: 

1. Монтаж и приемку санитарно-технических устройств производить в 

соответствии с СП РК 4.01-102-2013 " Внутренние санитарно-технические системы". 
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2. Стояки водоснабжения в местах пересечения их сперекрытиями заключить в 

гильзы. Внутренний диаметр гильзы на 10 мм больше наружного диаметра 

прокладываемой трубы. Зазор между трубой и гильзой заделывается мягким 

водонепроницаемым материалом, допускающим премещение трубы вдоль 

продольной оси. Трубы проходящие через стены и перекрытия, отделяющие 

помещение насосной от других помещений, обертывать резиновым полотном 

(асбестовым картоном) и прокладывать в гильзах. Зазоры между прокладками и 

трубами заделывают мастикой.3. Против ревизий на стояках, зашитых в короба, 

предусмотреть люки размером 30х40 см с дверцами. 

Предусмотреть проведение промывки и дезинфекции водопроводных сетей 

согласно требованиям пунктов 158, 159 Санитарных правил от 16 марта 2015 года 

№209. Здание обеспечивается безопасной и качественной питьевой водой в 

соответствии с установленными требованиями санитарных правил, гигиенических 

нормативов, утвержденных согласно пункту 6 статьи 144 и статьи 145 Кодекса, 

(приказ Министра здравоохранения Республики Казахстан от 26 октября 2018 года 

№ ҚР ДСМ-29 п.20.). 

 

Основные показатели проекта: 

Таблица 5 

 
 

7. АВТОМАТИЧЕСКОЕ ПОЖАРОТУШЕНИЕ 

 

Противопожарный водопровод 

Проектом предусматриваются раздельные системы автоматического 

спринклерного воздухозаполненнаго пожаротушения и противопожарного 

водопровода с пожарными кранами паркинга. Системы приняты кольцевыми с 

присоединением двумя вводами. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение согласно СН РК 4.01-02-2011 

составляет 2х5,2 л/с, так как строительный объем здания паркинга составляет 24 

235,11 м3. 

Пожарные краны в системе противопожарного водопровода устанавливаются 

на высоте 1,35 м над полом и размещаются в шкафах, имеющих отверстия для 

проветривания, приспособленных для их опломбирования и визуального осмотра без 

вскрытия. Шкафы ПК оборудуются рычагами, предназначенными для открывания 

кранов и огнетушителями. Приняты пожарные краны d = 65 мм с рукавами длиной 

L=20 м, диаметр спрыска наконечника пожарного ствола 19 мм, напор у пожарного 



 

      

019-2023-ПЗ 

Лист 

      
14 

Изм. К.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

крана 19,9 м. Согласно п 4.3.18 СН РК 4.01-02-2011 в паркинге применяются 

спрыски, стволы, пожарные краны одинакового диаметра. 

 

Автоматическая установка пожаротушения 

Система АПТ воздухозаполненная. Спринклерные установки имеют узел 

управления. Предусматривается воздушный спринклерный узел управления. Узел 

управления монтируется на высоте 700-1000 мм от пола с удобством для его 

технического обслуживания и ремонта. Маховики задвижек, вентилей и кранов 

пломбируются в дежурном положении. По показаниям манометров и положению 

органов управления запорно-пусковой арматуры визуально контролируется 

исправность и работоспособность узла управления. Помещение насосной станции 

оборудовать местной телефонной связью с выводом сигнала в помещение охраны 

комплекса. 

Для обеспечения требуемого напора у диктующего оросителя 

предусматривается насосная станция, расположенная на отметке -2,700. В 

помещении насосной установлена Насосная станция на раме, с коллекторами, 

запорной арматурой, шкафом управления с контроллером и датчиками Q = 135,72 

m3/h, H = 52,0 m, (1 раб/1 рез), Р=2*37,0 кВт, коллектор DN150.  

В комплект насосной станции входит: количество насосов 3 шт., Основные 

насосы 2 шт. (1раб/1рез/Hydro EN 80-200/202 S2JS ASD-U1/ Grundfos), мощность 

эл.двигателя 37,0кВт (1 насос), жокей 1 шт. Р=1*1,1кВт (1 рез), в комплекте, 

коллектор 1 шт.; 

- шкаф управления 1 шт.; 

- датчик давления 4 шт.; 

- защита от сухого хода - 1 шт.,  

- расширительный бак 1 шт. (24л.).  

Насосная станция относится к 1 категории надежности действия. 

Время срабатывания спринклера составляет 52 сек. Диаметр выходного 

отверстия спринклерного оросителя равен 12мм. Спринклерные оросители 

монтировать розеткой вверх.  Расстояние между оросителями принято с учетом 

размещения строительных конструкций, обеспечения равномерности и требуемой 

интенсивности орошения. Расстояние от крайних оросителей до стен принято не 

более 2,0 м.  

Температура разрушения термочувствительного элемента спринклерного 

оросителя 57°С. Спринклерные оросители ввинчиваются в муфты приварные МП-15 

ТУ 25-09.033-76 с внутренней резьбой 1/2 дюйма и фасонной обработкой через 

уплотнения из пакли, пропитанной суриком, или на ленте ФУМ. 

Система АПТ выполняется из труб стальных электросварных по ГОСТ 10704-

91, объемом 6,57 м3. Трубные соединения выполняются на сварке и фитингах. Для 

подключения передвижной пожарной техники к системе АПТ на фасад паркинга 

выводятся соединительные головки. 

На одной ветви распределительного трубопровода установок устанавливается 

не более 4-ти оросителей. Питающие трубопроводы оборудованы промывочными 

кранами. 
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Продолжительность работы установок водяного пожаротушения - 60 минут. 

Максимальная площадь, контролируемая одним спринклерным оросителем 

состовляет 12м², максимальное расстояние между спринклерными оросителями - 4м. 

В дежурном режиме секции заполнены воздухом. Основные насосы включены 

в автоматический режим работы. Вода из импульсного устройства под давлением 

попадает в сигнальный трубопровод контрольно-пускового узла, на котором 

установлен сигнализатор давления типа СДУ, который выдает электрический сигнал 

на шкаф управления насосами и щит сигнализации о сработке узла управлении. В 

секции сигнализатор давления выдает одновременно электрический сигнал на запуск 

сирен звукового оповещения паркинга. Пуск основного насоса осуществляется по 

сигналу от двух электроконтактных манометров, установленных на импульсном 

устройстве. Основной насос забирает воду из городской сети и подает ее к 

сработавшим спринклерным оросителям.  

В случае невыхода на рабочий режим основного насоса через 10 секунд 

происходит включение резервного насоса с отключением основного. Готовность 

установки к работе контролируется автоматически с выдачей звуковых и световых 

сигналов на щиток сигнализации, установленный в помещении охраны. Отключение 

насосов и прекращение подачи воды в спринклерную сеть производится вручную 

дежурным персоналом.  

В насосной станции слив воды через узлы управления предусмотрен в приямок. 

Отвод вод при срабатывании системы АПТ предусматривается в разделе ВК 

паркинга. 

 

Основные показатели проекта: 

Таблица 6 
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7. СИЛОВОЕ ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ И ЭЛЕКТРООСВЕЩЕНИЕ 

 

Силовое электрооборудование жилого дома 

На вводе в здание предусмотрена установка вводного устройства типа ВРУ1-

11-10 УХЛ4 и распределительного устройства типа ВРУ1-50-00 УХЛ4, для 

электроприемников I категории предусмотрено через АВР типа АВР-Б-400-3-1G, 

размещённые в электрощитовой секций 5. 

Приемники противопожарных устройств запитаны по I категории и имеют 

автономный источник питания-ДГУ. 

В качестве распределительной аппаратуры приняты силовые модульные щитки 

типа ЩРн, в качестве коммутационной аппаратуры приняты контакторы КМИ и 

шкафы управления, комплектно поставляемые с технологическим оборудованием. 

Все электрооборудование выбрано в соответствии с назначением помещений и 

характером среды. 

Для освещения паркинга проектом предусматривается система рабочего, 

аварийного (эвакуационного) и ремонтного освещения. Проектом 

предусматривается рабочее и аварийное (эвакуационное и освещение безопасности) 

освещение. 

Напряжение сети рабочего и аварийного освещения - 220 В, ремонтного 

освещения- 36 В. К сети аварийного (эвакуационного) освещения подключены 

световые указатели эвакуационных выходов, указатели движения автомобилей, 

установленные на высоте 2 м от уровня пола с помощью жестких подвесов, которые 

питаются отдельными групповыми линиями от щитов аварийного освещения ЩАО-

П. Проектом предусматривается установка светодиодных световых указателей 

"Выход прямо". 

Нормы освещенности и коэффициенты запаса приняты в соответствии с СП РК 

2.04-104-2012. Управление освещением паркинга осуществляется встроенными 

датчиками движения и автоматическими выключателями, установленными в щитах 

освещения (ЩО-П, ЩАО-П). 

Силовые магистральные и распределительные сети выполнены кабелем 

АсВВГнг(A)-LS, проложенным в проволочных кабельных лотках, открыто в 

гофрированных трубах по стене, потолку на скобах в паркинге, технических 

помещениях, скрыто в бороздах стен в комнате охраны и лестничных клетках. 

Вертикальные спуски кабеля выполняются в ПВХ трубах. 

Питающие и распределительные сети выбраны c учетом допустимого тока и 

проверены по потере напряжения. 

 

Система противодымной защиты Jet 

Проектом предусмотрено управление системой противодымной защиты в 

автоматическом (от автоматической пожарной сигнализации), дистанционном (от 

ручных пожарных извещателей «ИПР 513-3ПАМ» (Запуск системы дымоудаления) 

учтены в разделе ПС), установленных у эвакуационных выходов с этажей или с ППК 

«РУБЕЖ-2 ОП», (установленного на посту пожарной охраны) режимах. 

При обнаружении пожара, срабатывает система пожарной сигнализации и 

подает сигнал через ПКП «КАУ» (учтен в разделе ПС) на отключение общеобменной 

вентиляции. 
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Для управления клапанами дымоудаления используются модули автоматики 

дымоудаления «МДУ-1 прот.R3» (учтен в разделе ПС), обеспечивающие открытие 

клапанов в автоматическом режиме. При возникновении пожара и срабатывании 

системы автоматической пожарной сигнализации, ППК выдает сигнал на модули 

автоматики дымоудаления «МДУ-1 прот. R3» (учтен в ПС), который путем 

коммутации цепи напряжения на электропривод, переводит заслонку клапана, 

расположенного в зоне возгорания, в защитное положение. 

Шкаф управления позволяет управлять электроприводом вентилятора: 

・ в автоматическом режиме командными импульсами встроенного в шкаф 

контроллера по сигналу с ППК или кнопок дистанционного управления; 

・  в ручном режиме управления с панели шкафа «ШУН/В» реализует 

следующие функции: 

・ Включения и отключения электродвигателя вентилятора по командам от 

прибора «Рубеж-2ОП прот.R3»; 

・  Включения и отключения электродвигателя вентилятора по командам 

ручного управления с кнопок на панели ШУ или кнопок дистанционного управления; 

・  Контроля температуры приточного воздуха и включения, при 

необходимости, ТЭНов управления калорифером; 

・ Контроля исправности электропитания, основных электрических цепей ШУ, 

цепей входных сигналов от датчиков, цепи питания электродвигателя и ТЭН на 

обрыв; 

Система противодымной защиты работает следующим образом: при 

возникновении пожара в контролируемом помещении срабатывает устройство ПС, 

контрольно-сигнальный клапан. Сигнал с помощью промежуточных реле и 

аппаратов управления воздействует на эл.приводы системы противодымной защиты 

(вентилятора дымоудаления и дымовых клапанов). 

 

Защитные мероприятия 

Проектируемая система заземления TN-C-S. Все металлические 

нетоковедущие части электрооборудованиякаркасы щитов, эл.аппаратов, корпуса 

светильников и т.д) подлежат занулению путем металлического соединения с 

нулевым защитным проводом сети. На вводе в здание выполняется система 

уравнивания потенциалов. Для этого металлические части системы центрального 

отопления, и защитные проводники питающей электросети присоединяются к 

главной заземляющей шине внутри водно-распределительных устройств в 

электрощитовой. 

Система заземления выполнена в секции 6. В технических помещениях 

выполнить систему уравнивания потенциала из стальной полосы 25х4 мм, 

проложенные по периметру помещения. 

Все металлические нормально нетоковедущие части элекртооборудования, и 

открытые проводящие части светильников подлежат занулению путем 

присоединения к нулевому защитному проводнику, прокладываемому от главного 

заземляющего устройства. Для зануления используются 3 и 5 проводники питающей 

и распределительной сети. 
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Основные показатели проекта: 

Таблица 7 

Наименование Показатели 

Категория надежности электроснабжения III 

Расчетная мощность, кВт, ВРУ офисы 31,38 кВт 

Категория надежности электроснабжения I 

Аварийный режим, кВт, АВР 227,47 кВт 

 

 

8. СЛАБОТОЧНЫЕ СЕТИ 

Проектом предусматриваются следующие виды слаботочных систем: 

- контроль концентрации окиси углерода; 

- система наружного видеонаблюдения. 

Все подключения, наладку, монтаж оборудования следует выполнять по 

инструкции фирмы-изготовителя и в соответствии с действующей нормативной 

документацией. 

Для телефонизации охранного помещения предусмотрена телефонная розетка, 

прокладка кабельных линий телефонизации выполняется поставщиком услуг и 

данным разделом не предусмотрены.  

 

                                     Контроль концентрации окиси углерода 

На основании МСН 2.02-05-2000*, п.6.13 в помещении паркинга 

предусмотрена система измерения концентрации окиси углерода СО. Разделом 

предусматривается кабельная разводка линий системы СО. Датчики уровня СО и 

комплектный шкаф управления предусмотрены в спецификации раздела ОВ. 

Шкаф управления JET-вентиляцией оснащен системой контроля уровня СО. 

Шкаф обеспечивает сбор со стационарных датчиков загазованности и выдачу 

сигналов управления при повышении опасного уровня концентрации газа СО.  

Датчики СО программируются на два режима контроля.  

- Первый режим - Проветривание на низких уровнях загазованности. 

Отключение вентиляций при снижении уровня оксида углерода. 

- Второй режим - Интенсивный воздухообмен с сопровождением звуковых и 

сигнальных оповещателей. Отключение вентиляций и сигнализации при снижении 

уровня оксида углерода. 

Кабельные линии выполняются кабелем марки AВВГнг(А)-LS открыто по 

стенам, на скобах в ПВХ трубе. 

                                                  Видеонаблюдение 

Разрабатываемая система видеонаблюдения служит для решения следующих 

задач: 

- видеонаблюдение за охраняемой зоной; 

- запись изображения контролируемых зон на цифровой носитель с 

возможностью последующего анализа происшедшего и идентификации личности 

нарушителя; 
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- предупреждение краж и других преступных посягательств на собственность 

и жизнь людей 

Для обеспечения видеоконтроля, видеокамеры устанавливаются на входных 

группах в жилые дома и офисы, на проездах паркинга, въезды/ выезды в паркинг. 

В проекте выбраны цифровые видеокамеры с функцией день/ночь. Все сигналы 

с видеокамер передаются в помещение охраны, где установлен компьютер с ПО. 

Сигнальные линии выполняются кабелем UTP 5e, цепи питания камер - 

кабелем UTP 5e. 

Кабели прокладываются открыто в ПВХ трубах ∅ 20 мм на скобах по стенам, 

потолку. 

Высота видеокамер указана условно. Настройка видеокамер производится по 

завершению монтажных работ, с учетом наилучшего угла обзора. 

Проектом выполнено решение цифрового онлайн-видеонаблюдения, 

предусмотрен роутер для передачи сигнала для удаленного доступа в онлайн режиме. 

Роутер предоставляется поставщиком услуг. В помещение охраны c круглосуточным 

дежурным персоналом. 

 

                                                Защитные мероприятия 

Для защиты обслуживающего персонала от поражения электрическим током 

все нетоковедущие части электрооборудования и электроконструкции, нормально не 

находящиеся под напряжением, заземлить (занулить) в соответствии с ПУЭ РК 2015, 

СН РК 4.04-07-2019 и с технической документацией на электрооборудование. 

Защитное заземление и зануление оборудования пожарной сигнализации и 

систем связи выполняется путем присоединения корпусов приборов к общему 

контуру заземления объекта. 
 

 

Основные показатели проекта: 

                                                                                                                              Таблица 8 

Наименование Показатели 

Уличная видеокамера 3 шт 

Внутренняя видеокамера 35 шт 
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9. ПОЖАРНАЯ СИГНАЛИЗАЦИЯ 

Проектом предусмотрено оснащение здания системами пожарной 

безопасности, а именно - автоматической установкой пожарной сигнализации, 

системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре и автоматизации 

дымоудаления. 

Автоматическая установка пожарной сигнализации объекта организована на 

базе приборов производства ООО «КБПА», предназначенных для сбора, обработки, 

передачи, отображения и регистрации извещений о состоянии шлейфов пожарной 

сигнализации. 

Система обеспечивает: 

- круглосуточную противопожарную защиту помещений здания; 

- ведение протокола событий, фиксирующего действия дежурного. 

В состав системы входят следующие приборы управления и исполнительные 

блоки:  

- приборы пожарной сигнализации «РУБЕЖ-2 ОП» прот. R3; 

- блок индикации и управления «РУБЕЖ-БИУ» прот. R3; 

- адресные дымовые оптико-электронные пожарные извещатели «ИП 212-64» 

прот. R3; 

- адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 513-11-А3» прот. R3; 

- изоляторы шлейфа «ИЗ-1» прот. R3 

- оповещатели светозвуковые ОПОП-124-7; 

- модули автоматики дымоудаления МДУ-1 прот. R3 (для управления 

клапанами дымоудаления); 

- шкаф управления вентиляторов дымоудаления ШУН/В-22-00-R3 и подпора 

воздуха ШУН/В-22-00-R3, ШУН/В-7,5-00-R3; 

- шкаф управления задвижкой с электроприводом ШУЗ-0,75-00-R3 (IP54); 

- адресные релейные модули «РМ-1» (применяются для блокировки лифтов); 

- адресная метка «АМ-4» прот. R3 - применяется для контроля состояния шкафа 

управления насосами пожаротушения (прием сигналов "пуск насосов", "авария"), 

устанавливается в помещении насосной в запираемом шкафу; 

- источники вторичного электропитания, резервированные ИВЭПР 12/2 RS-R3 

2х7 БР, ИВЭПР 12/3,5 RS-R3 2х12 БР. 

Вдоль путей эвакуации размещаются адресные ручные пожарные извещатели 

«ИПР 513-11-А3» прот. R3.  В непосредственной близости с клапаном дымоудаления 

устанавливается устройство дистанционного пуска «УДП 513-11» прот. R3 «Пуск 

дымоудаления», в пожарных шкафах - также устанавливается устройство 

дистанционного пуска «УДП 513-11» прот. R3 «Пуск пожаротушения». 

Дымовые и ручные адресные извещатели подключаются в адресную линию 

связи пожарной сигнализации, которая выводится на приборы приемно-контрольные 

и управления охранно-пожарные «РУБЕЖ-КАУ» прот. R3. Количество пожарных 

извещателей выбрано с учетом требований норм и рекомендаций паспорта на 

оборудование. 

ППКПУ «Рубеж-КАУ» прот. R3.  ППКПУ «Рубеж-КАУ» связаны с блоком 

индикации и управления «Рубеж-БИУ». «Рубеж-БИУ» размещается в помещении 

охраны паркинга. «Рубеж-БИУ» служат для отображения состояния системы 

пожарной сигнализации и дистанционного управления системой дымоудаления и 
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оповещения людей о пожаре всего объекта.  Связь осуществляется по интерфейсу 

RS485. Блок индикации и управления отображает состояния зон, групп зон и 

исполнительных устройств адресной системы.  

ППКПУ «Рубеж-БИУ» прот. R3 циклически опрашивает подключенные 

адресные пожарные извещатели, следит за их состоянием путем оценки полученного 

ответа. Прибор ведет журнал событий, в котором записывается информация о типе 

события, его дате, времени, адресе шлейфа и устройства. Все события фиксируются 

в энергонезависимой памяти и могут быть прочитаны с помощью клавиатуры и 

дисплея, расположенных на лицевой стороне прибора. Количество событий 

пожарного журнала – 1024.  

                                   

Алгоритм работы системы противопожарной защиты. 

При срабатывании двух и более дымовых пожарных извещателей «ИП 212-64» 

прот. R3 в паркинге или ручного пожарного извещателя «ИПР 513-11-А3» прот. R3 

прибор «РУБЕЖ-БИУ» прот. R3 через адресные линии связи подает команду на: 

- запуск системы оповещения во всем здании через оповещатели светозвуковые 

«ОПОП-124-7».  Система оповещения здания принята 2-го типа. Предусматривается 

установка светозвуковых оповещателей «ОПОП-124-7».  

- на шкафы управления пожарные адресные «ШУН/В-22-00-R3» для запуска 

вытяжных вентиляторов дымоудаления и «ШУН/В-22-00-R3», «ШУН/В-7,5-00-R3» 

вентиляторов подпора воздуха (при программировании системы заданная 

последовательность действия систем противодымной вентиляции должна 

обеспечивать опережающее включение вытяжной противодымной вентиляции 

относительно момента запуска приточной противодымной вентиляции); 

- на шкаф управления электрозадвижкой адресный «ШУЗ-0,75-00-R3» на 

обводной линии водопровода для открытия электропривода электрозадвижки (шкаф 

установлен в помещениий насосной. При открытии пожарного крана и 

развёртывании пожарного рукава давление воды начинает снижаться и происходит 

автоматическое включение насосов пожаротушения.  

Шкафы управления адресные «ШУН/В-R3», которые используются для 

управления вентиляторами дымоудаления ВД1, ВД2 и подпора воздуха ПД1, ПД2 

обеспечивают управление двигателями вентиляторов системы дымоудаления и 

подпора воздуха в режиме автоматического или дистанционного запуска, а также 

формируют сигналы о неисправности питания, отключении автоматического режима 

и включении вентилятора. 

Шкаф управления адресный «ШУЗ-0,75-00-R3», который используется для 

управления электрозадвижкой на обводной линии водопровода, обеспечивает 

управление электроприводом электрозадвижки в режиме автоматического или 

дистанционного запуска, а также формирует сигналы о неисправности питания, 

состоянии электрических цепей, положении открыто/закрыто, включении и 

заклинивании электропривода электрозадвижки. Местное управления 

электроприводом электрозадвижки предусматривается от кнопок, установленных в 

«ШУЗ-0,75-00-R3» (шкаф установлен в помещениий насосной в паркинге). 

Управление системой оповещения и системой дымоудаления в ручном режиме 

предусматривается от блока индикации и управления «Рубеж-БИУ», установленного 
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на посту в помешении охраны и от адресных ручных пожарных извещателей «ИПР 

513-11-А3» прот. R3, установленных на путях эвакуации. 

Запуск насосов пожаротушения в ручном режиме предусматривается от 

адресных устройств дистанционного пуска электроконтактных УДП 513-11 прот. R3 

"Пуск пожаротушения", установленных в шкафах ПК. Местное управление насосами 

пожаротушения предусматривается от кнопок, установленных на шкафе управления 

насосной станции пожаротушения, поставляемым комплектно с насосами (шкаф 

установлен в помещениий насосной в паркинге).  

ППКПУ «Рубеж-КАУ» прот. R3 предусматривает автоматический контроль: 

- соединительных линий между пожарными приемно-контрольными 

приборами, пожарными приборами управления и их функциональными блоками, 

предназначенными для выдачи команды на автоматическое включение объектов 

управления на обрыв и короткое замыкание; 

- соединительных линий световой и звуковой сигнализации на обрыв и 

короткое замыкание; 

электрических цепей дистанционного пуска объекта управления на обрыв и 

короткое замыкание; 

- автоматизированный контроль исправности световой и звуковой 

сигнализации (по вызову); 

- автоматическое включение звуковой сигнализации при поступлении 

следующего сигнала о пожаре. 

В помещении охраны паркинга с круглосуточным пребыванием дежурного 

персонала на блоке индикации и управления «Рубеж-БИУ» предусматривается 

световая и звуковая сигнализация: 

- о возникновении пожара с расшифровкой по направлениям; 

- о включении вентиляторов дымоудаления и подпора воздуха и открытии 

клапанов дымоудаления (сигналы поступают от «ШУН/В-R3» и «МДУ-1 прот. R3»); 

- о наличии напряжения на линии питания электроснабжения комплектного 

шкафа управления насосами пожаротушения (сигналы поступают от адресной метки 

«АМ-4»); 

- о пуске насосов пожаротушения (сигналы поступают от адресной метки «АМ-

4»); 

- об отключении автоматического пуска насосов насосов пожаротушения 

(сигналы поступают от адресной метки «АМ-4»);  

- о положении задвижки с электроприводом (открыта, закрыта, заклинила) 

(сигналы поступают от «ШУЗ-0,75-00-R3»). 

В помещении насосной станции предусматривается световая сигнализация (см. 

проект ПС паркинг): 

- о наличии напряжения на линии питания электроснабжения комплектного 

шкафа управления насосами пожаротушения (световая сигнализация 

предусматривается на панели комплектного шкафа); 

- об отключении автоматического пуска насосов пожаротушения (световая 

сигнализация предусматривается на панели комплектного шкафа); 

- о положении задвижки с электроприводом (открыта, закрыта, заклинила) 

(предусматривается на панели шкафа управления электрозадвижки «ШУЗ-0,75-00-

R3») (см. проект ПС паркинг). 
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При программировании адресной системы пожарной сигнализации 

необходимо обеспечить возможность независимого отключения друг от друга групп 

пожарных извещателей и ручных пожарных извещателей. 

Спуски кабеля выполняются скрыто в конструкции стен (в штрабах). 

Крепление гофрированной ПВХ трубы выполняется при помощи однолапковой 

скобы. 

 

Электроснабжение и заземление 

Согласно нормативным документам, установки пожарной сигнализации и 

оповещения в части обеспечения надежности электроснабжения отнесены к 

электроприемникам 1 категории, поэтому электропитание осуществляется от сети 

через резервированные источники питания. Переход на резервированные источники 

питания происходит автоматически при пропадании основного питания без выдачи 

сигнала тревоги: 

- основное питание – сеть 220 В, 50 Гц; 

- резервный источник – аккумуляторные батареи 12 В. 

Для питания приборов и устройств пожарной сигнализации используется 

источники, резервированные с аккумуляторными батареями серии ИВЭПР 12/3,5 RS-

R3 2х12 БР с боксом резервного питания БР12 исп. 2х40. 

В случае полного отключения напряжения 220В, аккумуляторные батареи 

позволяют работать оборудованию в течение 24 часов в дежурном режиме и 3 часа в 

режиме "пожар". 

В соответствии с требованиями завода-изготовителя, ПУЭ РК и СН РК 2.02-02-

2019 «Пожарная автоматика зданий и сооружений» металлические корпуса приемно-

контрольных приборов пожарных, модулей автоматики дымоудаления «МДУ-1 прот. 

R3», а также шкафов управления «ШУЗ-0,75-00-R3», «ШУН/В-22-00-R3», «ШУН/В-

22-00-R3», «ШУН/В-7,5-00-R3» корпуса электрозадвижки и электродвигателей 

вентиляторов противодымной защиты, нормально находящиеся не под напряжением, 

подлежат заземлению путем их присоединения к шинам заземления щитов 

электроснабжения заземляющими жилами питающих кабелей. 

 

Основные показатели проекта: 

                                                                                                                              Таблица 9 

Наименование Ед. изм. Кол-во 

Количество приборов приемно-контрольных шт. 2 

Количество пожарных дымовых извещателей шт. 276 

Количество пожарных ручных извещателей шт. 11 

Количество оповещателей шт. 32 

Количество извещателей дистанционного управления  шт. 42 
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10. САНИТАРНО-ЭПИДЕМИОЛОГИЧЕСКИЕ МЕРОПРИЯТИЯ 
 

 

На первых этажах жилого комплекса предусматриваются офисные помещения, 

при размещении владельцами данных помещений организаций оздоровительного и 

досугового назначения, офисных помещений, учреждений социального обеспечения 

объектов общественного питания, проектом предусматривается: 

1) устройство автономных входов; 

2) разработка мероприятий по звукоизоляции смежных и (или) вышележащих 

жилых помещений; 

3) применение технологического инженерного и другого оборудования, не 

создающего шума и вибрации, превышающих допустимые показатели для 

жилых помещений. 

В радиусе 1000 м от проектируемого жилого комплекса объекты, оказывающие 

воздействия на среду обитания и здоровье человека, отсутствуют. 

Проектом предусмотрено применение строительных материалов I класса 

радиационной безопасности, отвечающих гигиеническим нормативам санитарно-

эпидемиологическим требованиям. 

Согласно письму №ЗТ-2022-01510513 от 04.04.2022 г. ГУ «Управление контроля 

и качества городской среды города Нур-Султан» на проектируемом земельном 

участке отсутствуют скотомогильники, места захоронений животных, 

неблагополучных по сибирской язве и других особо опасных инфекций. 

Согласно Протоколам дозиметрического контроля №89 от 08.04.2022 г. и 

измерений радона и продуктов его распада в воздухе помещений №197 от 19.05.2022 

г., измеренная мощность экспозиционной дозы гамма-излучения на данном 

земельном участке не превышает допустимых уровней, установленных в СП 

СЭТОРБ №261 от 27.03.2015 г. 

Через территорию проектируемых детских площадок инженерные 

коммуникации городского назначения (водоснабжения, водоотведения, 

теплоснабжения, электроснабжения, газоснабжения) не проходят. 

Системы теплоснабжения связанные с ними системы независимо от вида 

системы теплоснабжения, а также после капитального ремонта, аварийно-

восстановительных работ подвергаются гидропневматической промывке с 

последующей дезинфекцией.   

Дезинфекция осуществляется заполнением хозяйственно-питьевой водой с 

содержанием активного хлора в дозе 75-100 мг/дм3 при времени контакта не менее 6 

часов, а также, другими разрешенными средствами, согласно прилагаемой к ним 

инструкции.  

Промывка и дезинфекция водопроводных и тепловых сетей проводится 

специализированной организацией, имеющей лицензию, на указанный вид 

деятельности, контроль качества проводится производственной лабораторией 

водопользователя. Территориальные подразделения ведомства государственного 

органа и организации в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения информируются о времени проведения работ для осуществления 

выборочного контроля. 

Промывка и дезинфекция считается законченной при соответствии результатов 

двукратных (последовательных) лабораторных исследований проб воды, 

установленным санитарно-эпидемиологическим требованиям к качеству питьевой 
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воды. Акт чистки, промывки и дезинфекции объекта водоснабжения оформляется по 

форме согласно к СП №209 от 16.03.2015 г.  

Согласно СП №209 от 16.03.2015 г. п.78, п. 79 устанавливается санитарно-

защитная полоса для водопроводных и канализационных сетей. Ширина санитарно-

защитной полосы принимается по обе стороны от крайних линий водопровода 

расстояние не менее 8 метров, при диаметре водопровода 200-400 мм. Водоводы и 

магистральные водопроводы обозначаются специальными знаками в виде столбиков. 

Ширина санитарно-защитной полосы для канализационных коллекторов и 

канализационных сетей принимается по обе стороны крайних линий расстояние не 

менее 8 метров, при диаметре канализационного коллектора до 400 мм.   

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов согласно СП №209 от 

16.03.2015 г. п.94 исключается расположение источников загрязнения почвы и 

грунтовых вод (уборные, выгребные ямы, навозохранилища, приемники мусора и 

другие). 

В процессе производства строительно-монтажных работ, а также при 

дальнейшей эксплуатации зданий, сбор и временное хранение отходов будет 

осуществляться физическими и юридическими лицами, с последующим вывозом 

самостоятельно или специализированными субъектами путем заключения договоров 

для дальнейшего обезвреживания, захоронения, использования или утилизации. 

Допускается накопление и временное хранение отходов сроком не более шести 

месяцев, до их передачи третьим лицам, осуществляющим работы по утилизации, 

переработке, а также удалению отходов, не подлежащих переработке или утилизации. 

В период строительно-монтажных работ будут производиться отходы по степени 

воздействия на человека и окружающую среду 3, 4 и 5 классов. Отходы в жидком и 

газообразном состоянии хранятся в герметичной таре. По мере накопления отходы 

удаляют с территории объекта или проводят их обезвреживание на объекте. 

Допустимый объем отходов на территории строительной площадки определяется 

субъектами самостоятельно, не превышающую мощность специальной площадки. 

Отходы производства 3 класса опасности хранят в таре, обеспечивающей 

локализованное хранение, позволяющей выполнять погрузочно-разгрузочные, 

транспортные работы и исключающей распространение вредных веществ. Отходы 

производства 4 класса опасности хранят открыто на строительной площадке в виде 

конусообразной кучи, откуда их автопогрузчиком перегружают в автотранспорт и 

доставляют на место утилизации или захоронения. Твердые отходы, в том числе 

сыпучие отходы, хранятся в контейнерах, пластиковых, бумажных пакетах или 

мешках, по мере накопления их вывозят на полигоны. 

Вывоз ТБО будет осуществляется своевременно. Сроки хранения отходов в 

контейнерах при температуре 0ºС и ниже – не более трех суток, при плюсовой 

температуре – не более суток. 

Транспортировка отходов будет осуществляться на полигон ТБО. При 

транспортировке отходов не допускается загрязнение окружающей среды в местах их 

закачки, перевозки, погрузки и разгрузки. 

Для временного хранения отходов на территории проектируемого объекта 

устраивается площадка. Данная площадка покрывается твердым и непроницаемым 

для токсичных отходов (веществ) материалом, обваловывается, с устройством слива 

и наклоном в сторону очистных сооружений. Направление поверхностного стока с 
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площадки в общий ливнеотвод не устраивается. Для поверхностного стока с 

площадки предусматривается специальные очистные сооружения, обеспечивающие 

улавливание токсичных веществ, очистку и их обезвреживание. На площадке 

предусматривается защита отходов от воздействия атмосферных осадков и ветра. 

При выезде автотранспортного средства со строительной площадки на 

центральную магистраль оборудуется пункт мойки колес, имеющий твердое 

покрытие с организацией системы сточной ливневой канализации с септиком и 

емкостью для забора воды (Санитарно-эпидемиологические требования к условиям 

труда и бытового обслуживания при строительстве, реконструкции, ремонте и вводе, 

эксплуатации объектов строительства, №177 от 28.02.2015 г.).  

 

Санитарно-бытовые помещения и устройства 

Для создания рабочим необходимых условий труда, питания и отдыха в проекте 

предусмотрены: 

a) помещение для обогрева рабочих и кратковременного отдыха;  

b) столовая;  

c) гардеробные и душевые;  

d) временные уборные.  

В процессе производства строительно-монтажных работ должны соблюдаться 

требования ГОСТ и СНиП по технике безопасности в строительстве. 
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11. ОБЩИЕ МЕРЫ ПО ОХРАНЕ ТРУДА И ТЕХНИКЕ БЕЗОПАСНОСТИ 

 

Охрана труда и техника безопасности на строительстве обеспечивается 

средствами индивидуальной защиты, мероприятиями по коллективной защите 

работающих, санитарно-бытовыми помещениями и устройствами, а также 

соблюдением, правил и требований по технике безопасности при производстве работ 

и мероприятиями по электропожарной безопасности с соблюдением требований 

СНиП РК 1.03-05-2011 «Охрана труда и техника безопасности в строительстве», СП 

РК 1.03-106-2012 «Охрана труда и техника безопасности в строительстве». 

Руководители строительно-монтажных организаций обязаны обеспечить 

рабочих, ИТР и служащих спецодеждой, спецобувью и другими средствами 

индивидуальной защиты. 

Все лица, находящиеся на стройплощадке обязаны носить защитные каски по 

ГОСТ 12.4.087-84. (издание 2006 г.). 

Санитарно-бытовые помещения и устройства должны быть закончены до начала 

основных строительно-монтажных работ на объекте. 

На каждом объекте строительства должны быть выделены помещения или места 

для размещения аптечек с медикаментами, носилок, фиксирующих шин и других 

средств для оказания первой помощи пострадавшим. 

Все работающие на площадке должны быть обеспечены питьевой водой, 

качество которой соответствует санитарным требованиям и ГОСТ. 

Доступ посторонних лиц, а также работников в нетрезвом состоянии на 

стройплощадку запрещается. 

При производстве строительно-монтажных работ необходимо соблюдать общие 

требования безопасности к производственным процессам и предусматривать 

технологическую, последовательность операций так, чтобы предыдущая операция не 

явилась источником производственной опасности при выполнении последующих 

(составляются Акты на скрытые работы). 

Стройплощадка должна быть ограждена. Конструкция ограждения должна 

удовлетворять требованиям ГОСТ 23407-78. 

Строительная площадка, участки работ, рабочие места, проезды, проходы в 

темное место должны быть освещены в соответствии с «Инструкцией по 

проектированию электрического освещения стройплощадок». Работа 

грузоподъемных механизмов должна быть организована согласно проекта 

производства работы кранов (ППРк). 

Строительство объекта должно выполняться с применением прогрессивной 

технологии, передового опыта и внедрением комплексной механизации на объекте 

должна обеспечить повышение производительности труда и сокращение ручного 

труда за счет применения наиболее эффективных строительных машин, 

оборудования и средств малой механизации. Работа основных механизмов, как 

правило должно быть организовано в 2-3 смены. Виды и типоразмеры ведущих и 

комплектующих машин для производства работ должны определяться при 

разработке проектов производства работ в (ППР), технологических картах на 

основные виды работ. В (ППР) на работу монтажных кранов, исходя из 

характеристики здания, прогрессивной технологии, объемов, темпов и условий 
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производства работ с учетом имеющегося парка машин и режима их работы на 

стройке. 

Режимы работ машин и механизмов должны предусматривать полное и 

эффективное использование технических характеристик машин и рациональную их 

загрузку. 

Монтажная оснастка, инвентарь и приспособления, применяемые на 

механизированных работах, должны соответствовать требованиям технологии 

производства и мощности(грузоподъёмности) принятых машин, СН РК 1,03-06-2011 

«Охрана труда и техника безопасности в строительстве», СП РК 1,03-106-2012 

«Охрана труда и техника безопасности в строительстве». 

Потребность в средствах малой механизации (ручных машин) определяется на 

стадии разработки ППР в технологических картах с учетом вида, объемов, сроков 

работ и численности принятого количества рабочих и согласно нормам выработки. 

Средства малой механизации, оборудования, инструменты и технологическую 

оснастку, необходимые для выполнения бетонных, каменных, штукатурных, 

санитарно-технических, гидроизоляционных, малярных, стекольных и других 

строительных работ, норма комплекты должны соответствовать технологии 

выполняемых работ. 

Необходимо организовывать инструментально-раздаточные пункты и 

передвижные инструментальные мастерские с необходимым количеством средств 

механизации и организацией их ремонта на объекте. 

Перечень Рекомендуемых основных видов строительных машин и механизмов 

для выполнения строительно-монтажных работ уточняются при разработке тех карт 

и проекта производства работ (ППР). 

Организация работы транспорта должна решаться согласно транспортных схем 

поставки строительных материалов, конструкций, деталей и оборудования, которые 

обоснованы при разработке графиков потребности в транспортных средствах и 

технологической увязке со строительством объекта, а также с деятельностью 

перевалочных баз. 

Выбор способов перевозки грузов должен производиться в проектах 

производства работ (ППР) с учетом погрузочно-разгрузочных операций в местах 

отправления и получения строительных материалов, конструкций, деталей и 

оборудования и с учетом обеспечения поставки их на стройку в необходимые сроки 

согласно графику строительства. 

Доставка на объект кирпича, шифера, рулонных материалов, сантехнических 

изделий, плитки и других грузов должна производиться с применением 

соответствующих средств контейнеризации и пакетирования. 

Подготовка для отправки грузов на объект должна осуществляться до прибытия 

транспортных средств на погрузку. 

Монтаж железобетонных изделий и крупногабаритных металлических 

конструкций, как правило, необходимо производить методом «с колес». 

Выбор вида транспорта производится в зависимости от расстояния перевозок, 

наличия дорожной сети, сроков и объемов перевозок, вида грузов и способов 

погрузки и разгрузки. 

Организация работы транспорта должна обеспечить бесперебойное 

строительное производство. 
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12. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 
 

 Разработанные в проекте инженерные решения по охране атмосферного 

воздуха и их реализации будет способствовать минимальному воздействию на 

окружающую среду. 

 В проекте предусмотрены следующие мероприятия, направленные на охрану 

окружающей среды: 

- план организации рельефа решен таким образом, чтобы максимально сохранить 

плодородный слой почвы, исключить заболачивание прилегающей территории 

поверхностными водами; 

- участок озеленен деревьями и газонами; 

- бытовые отходы собираются в контейнер и вывозятся централизованно для 

уничтожения и утилизации. 

 К мероприятиям по предупреждению загрязнения поверхностных и подземных 

вод относятся: 

- искусственное повышение планировочных отметок территории; 

- система профилактических мер по предотвращению утечек из водопроводных и 

канализационных сетей; 

- устройство гидроизоляции для подземных трубопроводов с целью исключения 

коррозионного разрушения; 

- организованное складирование и своевременный вывоз производственных и 

бытовых отходов. 

 Проект выполнен в соответствии с действующими нормами и правилами, 

обеспечивающими пожарную, санитарную экологическую безопасность при 

соблюдении мероприятий, предусмотренных настоящим проектом. 
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13. ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ, 

ТРЕБУЕМЫХ ПРИ ПРОЕКТИРОВАНИИ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 
 

Технический регламент «Общие требования к пожарной безопасности» (с 

изменениями от №439 11.08.20 г.) 

СП РК 2.02-101-2014 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» (с 

изменениями по состоянию на 27.11.2019 г.) 

СНиП РК 2.02-05-2009 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» (с 

изменениями и дополнениями по состоянию на 01.10.2015 г.) 

СНиП РК 3.01-01Ас-2007 «Планировка и застройка города Астаны» (с изменениями 

на 08.09.2020 г.) 

СП РК 3.01-101-2013 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских населенных пунктов» (с изменениями и дополнениями по состоянию на 

09.07.2021 г.) 

СП РК 3.02-101-2012 «Здания жилые многоквартирные» (с изменениями и 

дополнениями по состоянию на 12.08.2021 г.) 

СП РК 3.06-101-2012 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности 

для маломобильных групп населения. Общие положения» (с изменениями и 

дополнениями по состоянию на 27.11.2019 г.) 

СП РК 3.02-137-2013 «Крыши и кровли» (с изменениями и дополнениями по 

состоянию на 21.04.2021 г.) 

СП РК 3.03-105-2014 «Стоянки автомобилей» (с изменениями от 26.12.2018 г.) 

МСН 2.02-05-2000 «Стоянки автомобилей» (изм. № 1,2 от 31.03.2008 г., поправка) 

СП РК 2.04-01-2017 «Строительная климатология» 

СП РК EN 1991-1-1:2002/2011 «Часть 1-1. Собственный вес, постоянные и 

временные нагрузки на здания» 

СП РК EN 1991-1-2:2002/2011 «Часть 1-2. Общие воздействия. Воздействия на 

конструкции при пожарах» 

СП РК EN 1991-1-3:2004/2011 «Часть 1-3. Общие воздействия. Снеговые нагрузки» 

СП РК EN 1991-1-4:2005/2011 «Часть 1-4. Общие воздействия. Ветровые 

воздействия» 

СП РК EN 1991-1-5:2003/2011 «Часть 1-5. Общие воздействия. Температурные 

воздействия» 

СП РК 4.02-101-2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха» (с 

изменениями на 23.11.2018 г.) 

СП РК 4.01-101-2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий и 

сооружений» (с изменениями от 25.12.2017 г.) 

ПУЭ РК 2015 «Правила устройства электроустановок» 

СП РК 4.04-16-106-2013 «Электрооборудование жилых и общественных зданий. 

Нормы проектирования» 

СП РК 2.04-104-2012 «Естественное и искусственное освещение» 

СН РК 4.04-107-2019 «Электротехнические устройства» 

СН РК 2.04-103-2013 «Устройства молниезащиты зданий и сооружений» 
 


