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1. Общие положения. 

Наименование и назначение объекта 

Полное наименование объекта: «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными помеще-

ниями и паркингом, расположенный по в г. Нур-Султан, р-н "Есиль", район пересечения 

пр.Кабанбай батыра и ул.Т.Рыскулова». 

Цель работы – разработка комплекта рабочей документации для строительства 

указанного объекта.  

Наружные инженерные сети разрабатывается отдельным проектом.  

Основание для проектирования 

Основанием для проектирования являются: 

Договор: №  

Задание на проектрование. 

Наименование и адрес заказчика  

Заказчиком рабочего проекта является ТОО «Заказчик: ТОО "СК ТАСТЕМИР"       
Адрес: 010000, Республика Казахстан, г. Нур-Султан. Ул. адрес 

Проектной организацией является ТОО «МТС Компани Лтд». Адрес проектной организации: 

010000, Республика Казахстан, г. Нур-Султан,  

 

Исходные данные 

Задание на проектирование выданного заказчиком, эскизного проекта 

согласованного в установленном порядке главным архитектором г. Нур-Султан, а также 

архитектурно-планировочного задания (АПЗ) № KZ  Дата выдачи:  

Постановление Город Нур-Султан №          года.    

Состав проекта 

В состав настоящего проекта включены следующие разделы: 

 

№ тома Обозначение Наименование раздела 

ТОМ 1 01-2022-ПЗ Общая пояснительная записка 

ТОМ 2 01-2022-ГП Генеральный План 

01-2022-1-9-АР Архитектурные решения 

01-2022-1-9-КЖ (фундаменты) 

01-2022-1-9-КЖ Конструкции железобетонные 

01-2022-1-9-ОВ Отопление и вентиляция 

01-2022-1-9-ВК Водоснабжение и канализация 

01-2022-1-9-ЭОМ Электроснабжение внутреннее 

01-2022-ЭС Внутриплощадочные сети 0,4кВ 

01-2022-ЭН Внутриплощадочное электроосвещение 
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01-2022-1-9-СС Внутренние сети связи 

01-2022-1-9- 

АПС,СОУЭ 

Автоматическая пожарная сигнализация. Система 

оповещения и управления эвакуацией 

 

01-2022-1-9-АВД Автоматика вентиляции дымоудаления 

01-2022-1-9-ОС Охранная сигнализация      

01-2022-1-9-СОТ Система охранного телевидение   

01-2022-1-8-ДФ Домофонная связь 

01-2022-ДЛ Диспетчеризация лифтов 

01-2022-АПТ Автоматическое пожаротушение 

ТОМ 3 01-2022-ПОС Проект организации проекта 

ТОМ 4 01-2022-ОВОС 
Оценка воздействия на окружающую среду 

ТОМ 5 01-2022-ТП-ЭС Трансформаторная подстанция 20/0,4 кВ 2х2000кВА с 

ДЭС – 300кВА 

ТОМ 6 01-2022-НЭС   Наружные сети электроснабжения 20 кВ 

 

 

Объем проектирования 

Утвержденный эскизный проект определяет архитектурно-планировочное и объемно-

пространственное решение, эстетическое и функциональное содержание проектируемого 

объекта, его отдельных частей и элементов. 

Основные технические решения приняты в соответствии с требованиями следующих 

нормативных документов: 

2. Характеристика природных и инженерно-геологических условий 

Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях на объекте: «Много-

квартирный жилой комплекс со встроенными помещениями и паркингом, расположенный 

в г.Нур-Султан, район «Есиль», район пересечения проспекта Кабанбай батыра и ул. 

Т.Рыскулова»   составлен по результатам инженерно-геологических изысканий, вы-

полненных ТОО «КарагандаГИИЗ и К*» (Государственная Лицензия № 001137 

(см.приложение №1), выдана Комитетом по Делам Строительства) согласно договору 

№ 48/2021 от 25.10.2021 года, по заданию Заказчика ТОО 

«МТС Компани ЛТД» (см. приложение №3). 

 

Согласно письму-заданию на участке, расположенном в г.Нур-Султан, на правом бе-

регу р.Есил, на пересечении проспекта Кабанбай батыра и ул. Т.Рыскулова проектиру-

ется строи- тельство комплекса, состоящего из семи блоков 9-тиэтажных домов и 

12-тиэтажного дома (блок №4) с одноэтажным надземным паркингом. 

 

Целью инженерно-геологических изысканий являлось: 
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-  изучение геологических и гидрогеологических условий участка изысканий путем 

проведения буровых и опытных (статическое зондирование) работ; 

- выделение инженерно-геологических элементов на участке изысканий; 

-  оценка физико-механических свойств грунтов и химического состава воды по 

результатам проведенного комплекса лабораторных испытаний; 

-  оценка опасности агрессивного воздействия грунтов и грунтовых вод на 

строительные материалы; 

- определение несущей способности свай по грунту статическим зондированием. 

 

На данном объекте было намечено бурение 11-и скважин: из них 7 скважин глубиной 

по 17,0м, 3 скважин глубиной по 20,0м и 1 скважина глубиной 13,0м, общим метражом 

192п.м., с отбором проб грунта и воды для лабораторных испытаний, выполнение 11 

опытов статического зондирования. 

Разбивка, плановая и высотная привязка инженерно-геологических выработок вы-

полнены инструментально прибором GPS Leica GS 18 топографом топографо-

геодезической партии Садыковым М. Все инженерно-геологические выработки по вы-

численным координатам нане- сены на план масштаба 1:500, предоставленный Заказ-

чиком (см. ИГ-П/1). 

Бурение скважин производилось самоходными буровыми установками УГБ-50М, УГБ-

1ВС, ударно-канатным и колонковым способами диаметром 146мм. Монолиты из скважин 

отбира- лись грунтоносом ГК-3, диаметром 123мм, пробы грунта с нарушенной 

структурой отбирались в мешки. По пробам грунтов, отобранным из скважин, проведе-

ны лабораторные испытания грунтов. 

Документацию инженерно-геологических выработок осуществляли инженер Шелехов 

О.С. и геолог Асауке М. 

Камеральная обработка материалов инженерно-геологических изысканий, вычисление 

обоб- щенных показателей характеристик грунтов по результатам компьютерного 

анализа и состав- ление текста настоящего технического отчета выполнены геологом 

Рахимберлиной Ж.М. Камеральную обработку результатов химических анализов грун-

товых вод, а также засолен- 

ности и агрессивности грунтов по данным лабораторных исследований выполнила 

инженер Койшыбаева Л.К. 

Статистическая обработка частных значений характеристик физико-механических 

свойств грунтов производилась в соответствии с требованиями ГОСТ 20522-2012 по 

специальным компьютерным программам. 

При камеральной обработке результатов буровых производилась их корректировка по 

дан- ным опытных работ (статическое зондирование) и лабораторных испытаний, были 

построены инженерно-геологические разрезы (см.приложение ИГ-П/2) и составлено геоло-

го-литологи- ческое описание выработок (см. приложения № 5/1-5/11). 

Оформление электронной версии плана и разрезов выполнила оператор группы САИР Ша-

рифоллина М.К. 

Все работы выполнялись в соответствии с требованиями существующих ГОСТов, ин-

струкций и методических указаний. 

Технический отчет сброшюрован в одном томе и размножен в 4 экземплярах. 3 экзем-

пляра на бумажном носителе, а так же электронная версия (1 диск CD-R в PDF и DWG) 

формате во втором экземпляре отчета, переданы Заказчику. 

Первый экземпляр отчета на бумажном носителе и в электронном виде (1 диск) и пер-
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вичные материалы хранятся в техническом архиве ТОО «КарагандаГИИЗ и К*» по адре-

су: г. Караганда, ул. Гоголя, 29. 

Город Нур-Султан расположен в обжитой полосе степных равнин Казахского мелко-

сопоч- ника. В геоморфологическом отношении участок находится в пределах первой 

надпойменной террасы р.Есил. 

Исследуемый участок находится в г.Нур-Султан, в районе пересечения проспекта Ка-

банбай батыра и ул. Т.Рыскулова 

Поверхность участка для строительства жилого комплекса спланирована, местами 

верхний слой убраны и характеризуется колебанием абсолютных отметок по устьям 

пробуренных сква- жин в пределах 348,03 – 348,77м. 

Гидрографическая сеть в городе Нур-Султан представлена рекой Есил, которая 

протекает в 350-500м южнее участка изысканий. 

Климат района резко континентальный и засушливый. Зима холодная и продолжи-

тельная с устойчивым снежным покровом. Лето сравнительно короткое, но жаркое. 

Территория Нур-Султан, по климатическому районированию для строительства отно-

сится к зоне 1В. Район относится к зоне недостаточного и неустойчивого увлажне-

ния. Зона влажности 3 (сухая). Данная глава содержит общие сведения. 

Характеристика составлена по СП РК 2.04-01-2017 “Строительная климатология”, 

СП РК ЕN 1991-1-3.2004/2011 “Воздействие на несущие конструкции, Часть 1-3. Сне-

говые нагрузки, СП РК ЕN 1991-1-4.2005/2011 Часть 1-4. Ветровые воздействие, СП РК 

5.01.-102-2013 Основания зданий и сооружений. 

Сейсмичность района (землетрясения) 

Сейсмическая оценка рассматриваемой территории проведена на основе положений 

СП РК 2.03-30-2017*(Строительство в сейсмических районах), приложения А (карта 

общего сейсми- ческого зонирования Республики Казахстан), приложения Б (список 

населенных пунктов Республики Казахстан, расположенных в сейсмических зонах) с 

учетом материалов инженерно- геологических изысканий. 

 

Территория г. Нур-Султан расположена на Казахском щите, на котором до настоя-

щего вре- мени не наблюдалось серьезных тектонических явлений и поэтому ее тер-

ритория не является сейсмоактивной в соответствии с Картой сейсмического зониро-

вания (ОСЗ -2
475
) территории Казахстана (приложение А) и списка населенных пунктов 

Республики Казахстан, расположен- ных в сейсмических зонах (приложение Б) СП РК 

2.03-30-2017*. 

 

Выводы и рекомендации 

Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях на объекте: «Многоквар-

тирный жилой комплекс со встроенными помещениями и паркингом, расположенный в 

г.Нур-Султан, район «Есиль», район пересечения проспекта Кабанбай батыра и ул. 

Т.Рыскулова»   составлен по результатам инженерно-геологических изысканий, вы-

полненных ТОО «КарагандаГИИЗ и К*» (Государственная Лицензия № 001137 

(см.приложение №1), выдана Комитетом по Делам Строительства) согласно договору 

№ 48/2021 от 25.10.2021 года, по заданию Заказчика ТОО 

«МТС Компани ЛТД» (см. приложение №3). 

 

Город Нур-Султан расположен в обжитой полосе степных равнин Казахского мелкосо-

поч- ника. В геоморфологическом отношении участок находится в пределах первой 
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надпойменной террасы р.Есил. 

Исследуемый участок находится в г.Нур-Султан, в районе пересечения проспекта Ка-

банбай батыра и ул. Т.Рыскулова. Поверхность участка для строительства жилого 

комплекса спланиро- вана, местами верхний слой убраны и характеризуется колеба-

нием абсолютных отметок по устьям пробуренных скважин в пределах 348,03 – 

348,77м. 

Гидрографическая сеть в городе Нур-Султан представлена рекой Есил, которая 

протекает в 

350-500м южнее участка изысканий. 

 Климат района резко континентальный и засушливый. Территория Нур-Султан, по 

климатическому районированию для строительства относится к зоне 1В. Район отно-

сится к зоне недостаточного и неустойчивого увлажнения. Зона влажности 3 (сухая). 

Средняя месячная температура самого холодного месяца года января составляет –

15,1 граду- сов, а самого теплого – июля +20,7 градусов тепла. 

Расчетная температура воздуха самой холодной пятидневки Нур-Султан, с обеспе-

ченностью 0,98 (– 37,7) градусов; обеспеченностью 0,92 (– 31,2) градуса, средняя тем-

пература отопи- тельного периода – (- 6,3) градусов, расчетная продолжитель-

ность отопительного периода от 

29.09 до 26.04 (209 суток). Среднее количество атмосферных осадков, выпадающих за 

год по г.Нур-Султан равно 319мм. Среднегодовая высота снежного покрова средняя из 

наибольших декадных за зиму 27,2см, максимальная из наибольших декадных 42,0см. 

Продолжительность залегания устойчивого снежного покрова 147 дней. 

Номер района по снеговым нагрузкам на грунт и чрезвычайным снеговым нагрузкам- 

III; 

Номер района по снеговым нагрузкам на покрытия вызванными чрезвычайными 

снеговыми наносами- IV; 

Характеристическое значение снеговой нагрузки на грунт, определенное с 

вероятностью превышения 0,02 – 1,5кПа; 

Чрезвычайная снеговая нагрузка на грунт в результате снегопада исключительно низкой 

вероятности – 3,0 кПа. 

Для исследуемого района характерны частые ветры, дующие преимущественно в 

юго- западном и северо-восточном направлениях. 

Ветровой район – IV. 

Ветровой район по скорости ветра в зимний период – IV. 

Давление ветра – 0,77 кПа. 

Средняя скорость за отопительным периода 3,8м/сек. 

Максимальная скорость ветра из средних скоростей по румбам в янва-

ре-7,2м/сек. Средняя скорость ветра за зимний период – 5,0 м/сек. 

Минимальная из средних скоростей ветра по румбам в июле 

2,2 м/сек. Количество дней с ветром в году составляет 280-

300. 

Основное значение базовой скорости ветра на высоте 10м над поверхностью 

земли соответствующие 10 минутному интервалу осреднения с вероятностью 

превышения 0,02 – 35м/сек. 

Нормативная глубина промерзания для Нур-Султан: 171см – для суглинков, 223см 

– для песчаных грунтов, 253-для крупнообломочных грунтов. 

Максимальная глубина проникновения «0» в грунт – 250см (наибольшее проникно-
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вение бывает обычно в марте). 

Среднегодовая величина влажности составляет 4,8мб. 

Годовое испарение с водной поверхности 680 мм, с поверхности почвы – 280мм. 

Среднее число дней в год с пыльными бурями – 4,8. 

Среднее число дней в год с ту-

маном – 23. Среднее число дней 

в год с метелями – 26. Среднее 

число дней в год с грозами – 24. 

На основании полевого визуального описания выработок, подтвержденного полученны-

ми данными опытных работ (статическое зондирование) и лабораторных испытаний 

грунтов уста- новлено, что до изученной глубины (до 20,0м) в геологическом строе-

нии площадки изысканий принимают участие аллювииальные отложения среднечетвер-

тичного-современного возраста, представленные суглинками, песками средней крупно-

сти и гравелистыми, гравийными грун- тами, элювиальные образования по коры вы-

етривания по осадочным породам карбонового воз- раста, представленные суглинка-

ми. Сверху эти отложения местами перекрыты почвенно-расти- тельным слоем, мощ-

ностью 0,10-0,20м. 
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С

- средняя скорость в м/ сек, масштаб в 1 см - 1 м/ сек
- повторяемость ветров в %, масштаб в 1 см - 5%
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3. Генеральный план и благоустройство 

Характеристика участка 

На территории участка отсутствуют подземные коммуникации и капитальные зда-

ния и сооружения. Перепад отметок участка - от 347,91 до 348,45. (система высот и ко-

ординат местная). 

Отведенный под строительство участок имеет трапецевидную форму и является 

частью квартала, формирую его северо-западную часть. Транспортная связь проектируе-

мого объекта осуществляется через улицу им.им.Т.Рыскулова 

 

На участке предусмотрено строительство десяти и двенадцатиэтажных жилых 

блоков и встроенного паркинга с диспетчерской и техническими помещениями жилого ком-

плекса. Отметка уровня чистого пола (0.000) жилого комплекса соответствует абсолют-

ной отметке 349,10. 

Вертикальная планировка решена уклоном от здания с учетом отвода ливневых 

вод. Комплекс обустроен проездами и  входными группами для жильцов, въездной рампой и 

лестницей на кровлю паркинга. На территории жилого комплекса предусмотрено благо-

устройство. Озеленение предусмотрено посадкой деревьев, кустарников и покрытием от-

дельных зон клумбами и газоном. 

Паркинг состоит из одного противопожарного отсека, из которого выходы(входы), 

ограничены на случай пожара аварийными секционными воротами с встроенными калитка-

ми и дверными проемами, оборудованными доводчиками. Ворота являются индивидуальными 

заказами, в соответствии с технологиями их монтажа и эксплуатации. 

Для удобства жильцов предусмотрены выходы с паркинга непосредственно в жилые 

блоки, а также предусмотрены остановки грузового лифта на уровне паркинга. Выходы из 

паркинга в жилой блок осуществляется через тамбур-шлюз, с подпором воздуха. 

Вокруг жилого комплекса и на кровле паркинга расположены пожарные проезды. На 

кровле паркинга предусмотрены входы(входы) в жилую часть комплекса, площадки для от-

дыха, спортивные и детские игровые площадки,  малые архитектурные формы, скамейки и 

уличные фонари. Расстояния от окон до детских игровых и спортивных площадок выдер-

жаны согласно п.4.3.8 СП РК 03.01-101-2013*/. 

Покрытие автодороги и тротуары предусмотрено из асфальтобетона. Покрытие 

спортивной и детской площадки из искусственного газона и прорезиненных покрытий. 

Свободная от застройки и покрытий территория максимально озеленяется, высажи-

ваются деревья и кустарники местных пород, устраиваются газоны и клумбы. 

Площадки для мусорных контейнеров расположены от жилых блоков на расстоянии 

20-100 метров (п.4.3.9, "СП РК  3.01-101-2013*"). 

 

Функциональное решение по Комплексу 

Жилой Комплекс состоит из 8-ми жилых блок-секций, паркинга со встроенными помещени-

ями и блочно-модульная трансформаторная подстанция. Жилые блоки имеют основной вы-

ход из подъездов непосредственно на кровлю паркинга, так же имеются выходы в паркинг. 

Паркинг и коммерческие помещения имеют выходы на противопожарные проезды вокруг 

комплекса.  

Между жилыми блоками устроен паркинг на 128 машино/место, так же на террито-

рии комплекса имеются гостевые уличные парковки для жильцов и (26 м/м), что в полной 

мере удовлетворяет необходимую потребность ___ м/м. 

 

Внешний вид комплекса  
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Фасад комплекса выполнен в едином стиле и вписывается в контекст окружающей 

проектируемой застройки данного района,  

образуя единый архитектурный ансамбль. 

Для выразительности экстерьера зданий применена современная система вентили-

руемых фасадов. На балконах предложено  

витражное остекление и предусмотрены места установки кондиционеров. Для утеп-

ления стен предусмотрено устройство утеплителя из минеральной ваты толщиной 100 мм. 

Окна - поливенилхлоридные по ГОСТ 30674-99 с тройным остеклением, входные двери - 

металлические утепленные. 

 

Конструктивные решения паркинга 

Конструкция  жилого дома и паркинга - каркасная схема с железобетонными несу-

щими колоннами и диафрагмами жесткости. 

Фундаменты приняты - монолитные плиты. Колоны паркинга - ж/б (500х500мм). 

Наружные стены - ж/б, подпорные стенки толщиной 300мм, заполнение - газблоки 

(600х300х250мм(Н). Перегородки - сплитерные блоки (390х190х190мм(Н). Перемычки - метал-

лические. Покрытия - монолитные железобетонные. Лестницы - монолитные. Кровля - экс-

плуатируемая, условно плоская, с внутренними водостоками. 

 

Принятые проектные решения отвечают требованиям, направленным на формирова-

ние полноценной среды обитания и жизнедеятельности человека и обеспечивают безопас-

ность и устойчивость функционирования состава помещений различного  назначения. Про-

ектом предусмотрены мероприятия для жизнедеятельности маломобильной группы населе-

ния: 

-на территории ЖК, в паркинге и на кровле паркинга предусмотрены места для 

личных автотранспортных средств инвалидов и тротуары, обеспечивающие свободное пе-

редвижение инвалидов, оборудованные тактильными плитками (300х300мм) по ходу движе-

ния в жилые блоки; 

-гусеничные подъемники (Рис.1) для транспортировки инвалидов по лестничным мар-

шам и ступенькам, модель Roby 00686-CHN01-m06-2011 для МГН. Место расположения гусе-

ничных подъемников в инвентарной комнате паркинга (количество = 1 шт); 

-предусмотрены кнопки вызова диспетчера для доставки гусеничного подъемника к 

месту вызова; 

-остановки лифтов на уровне паркинга; 

-сигнальные световые указатели и таблички для инвалидов зрения. 

 

Расчет нормы обеспеченности парковочными местами:  

 

Потребность парковочных мест: 

S/ком.помещ./65 м²= ___/65= ___м². (данные не проедоствавленых из раздела АР 

по площади коммерческих помещений. ТЭП по ЖК) 

 

Потребность гостевых парковочных мест: 

Количество жильцов: 863 х 400 = 34520 / 1 000 = 34,52 => 35 шт. согласно п.4.4.7.6 

СП РК 3.02-101-2012*. 

 

Количество парковочных мест в паркинге = 128 м/м 

Количество открытых(гостевых) парковок на территории ЖК = 26 м/м 
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Всего: Общее количество автостоянок, предусмотренных в проекте - 154 м/м 

 

Количество и размещение парковочных мест принято в соответствии с п.4.3.1.5 СП 

РК 3.06-101-2012; п.6.2.10, п.13.3.9; п.4.3.2.5.4 СНиП РК 3.01-01АС-2007. 

Размеры парковочных мест для размещения машины принято в соответствии 

п.4.3.1.3 СП РК 3.03-105-2014, п.4.3.1.6, п4.3.1.9 СП РК 3.06-101-2012. 1 м/м имеет габариты 

2,5х5,5 м. Инвалидное м/м имеет габариты: 6,0х3,6 м - одноместное с пешеходным прохо-

дом = 1,2 м; двухместное, с пешеходным переходом = 1,5 м, между парковочными местами. 

 

Расчет потребности детскими и спортивными площадками, согласно п.4.12.4 СП РК 

3.01-105-2013: 

Площадь площадок для игр детей на территории проектируемого комплекса: 

Количество жителей = 863 чел. S/игр.= 863х0.07 м2/чел. = 60,41 м2/. 

Площадь площадок для отдыха на территории проектируемого комплекса: 

Количество жителей = 863 чел. S/отд.= 863х0.2 м2/чел. = 172,60 м2/. 

Проектом предусмотрено объединить площадки для отдыха с площадками для игр 

детей. Проектом предусмотрена общая площадь площадок для отдыха и игр детей = 

289,84 м2/. 

Расчет площадок для мусорных контейнеров, согласно п.6.2.11 СНиП РК 3.01-01Ас-

2007(по состоянию на 01.04.2019г): 

Количество жителей = 863чел. S/мус.площ=863х0,03м2//чел.=25,89м2/. Из расчета 

потребности п. 4.12.30 СП РК 3.01-105-2013 Размер площадки на один контейнер следует 

принимать 2-3м². N=25,89м2//3=8,63шт., количество контейнеров для мусорной площадки = 

9 шт, объемом по 1,1м3/. Проектом предусмотрены два контейнера под пластиковые тары 

и люминесцентные лампы. Проектом предусмотрена мусорная площадка для контейнеров 

площадью 32,40 м², 9 контейнеров под навесом. 

 
  

      Основные показатели по ген плану 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Кол-во 

1 Площадь земельного участка  13000 

2 
Площадь застройки, всего в том числе: 

 
м² 7007,03 

 Жилые здания м² 3927,52 

 Паркинг м² 3016,23 

 Трансформаторная подстанция  м² 63,28 

3 Площадь покрытия всего м² 5995,23 

 По грунту  м² 4173,41 

 На эксплуатируемой кровли  м² 1821,82 

4 Площадь озеленения  м² 3100,27 

 По грунту  м² 1819,56 

 На эксплуатируемой кровли  м² 1280,71 

 

4. Дендроплан согласованный ГУ «Управление охраны окружающей среды и 

природопользования г. Нур-Султан» 
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5. Архитектурно-планировочные решения. 

Природно-климатические условия: 

Наименование Показатели 

Климатический район (СП РК 2.04.-01-2017) I район , IB подрайон 

Расчетная температура наиболее холодной пятиднев-

ки (СП РК 2.04.-01-2017) 

-37,7 °с 

Район по весу снегового покрова расчетная снеговая 

нагрузка (СНиП 2.01.07-85*) 

III район , Wo=100 кгс/м2 (1,0 кПа) 

Район по скоростному напору ветра, нормативный 

скоростной напор ветра (СНиП 2.01.07.-85*)  

III район , Wo=38 кгс/м2 (0,38 кПа) 

Район строительства (СП РК 2.04.-01-2017) Не сейсмичен  

Преобладающие ветры (СП РК 2.04.-01-2017) Юго-западного направления  

 

  Рабочий проект "Многоквартирный жилой комплекс со встроенными помещениями и пар-

кингом, 

расположенный по адресу: г. Нур-Султан, р-н "Есиль", район пересечения пр. Кабанбай ба-

тыра и ул. Т. Рыскулова разработан на основании: 

-  архитектурно - планировочного задания №KZ58VUA00572596 от 13.12.2021г; 

-  задания на проектирования от заказчика; 

-  эскизного проекта. 

Характеристика здании  

Уровень ответственности    - II (нормальный), технически сложный объект 

Степень долговечности      - II 

Степень огнестойкости      - II 

Классконструктивной пожарной опасности  С0 

Класс пожарной опасности строительных конструкций: 

- несущие стены, колонны - К0; 

- стены, перегородки, перекрытия - К0; 

-  стены лестничных клеток и противопожарные преграды - К0; 

- марши и площадки лестниц в лестничных клетках - К0. 

Класс функциональной пожарной опасности для многоквартирного жилого дома   - Ф1.3 

Класс функциональной пожарной опасности для паркинга   - Ф5.2 

Класс жилья - IV 

За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что соответ-

ствует абсолютной отметке 349,10. 

Расчетный срок службы здания (сооружения) не менее 50 лет (ГОСТ Р 54257-2010). 

 

Блок 1 Технико-экономические показатели 

№ Наименование Ед изм количество 

1 Количество этажей шт 10 

2 Количество квартир в том числе шт 36 

 1 комн шт 9 
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 2 комн шт 18 

 3 комн шт 9 

3 Жилая площадь квартир м² 1 465,92 

4 Общая площадь здания, в т ч м² 3 450,91 

 Общая площадь квартир м² 2 579,85 

 Общая площадь ВП м² 331,66 

 Помещение общего пользования  м² 539,4 

5 Площадь застройки в том числе м² 459,0 

 Площадь застройки крылец и пандусов м² 31,96 

6 Строительный объем здания м³ 15 644,0 

 

Блок 2 Технико-экономические показатели 

№ Наименование Ед изм количество 

1 Количество этажей шт 10 

2 Количество квартир в том числе шт 45 

 1 комн шт 18 

 2 комн шт 18 

 3 комн шт 9 

3 Жилая площадь квартир м² 1 567,62 

4 Общая площадь здания, в т ч м² 3 872,36 

 Общая площадь квартир м² 2 923,83 

 Общая площадь ВП м² 377,76 

 Помещение общего пользования  м² 570,77 

5 Площадь застройки в том числе м² 483,21 

 Площадь застройки крылец и пандусов м² 15,56 

6 Строительный объем здания м³ 17 108,28 

 

Блок 3 Технико-экономические показатели 

№ Наименование Ед изм количество 

1 Количество этажей шт 10 

2 Количество квартир в том числе шт 36 

 1 комн шт 9 

 2 комн шт 18 

 3 комн шт 9 

3 Жилая площадь квартир м² 1 465,92 

4 Общая площадь здания, в т ч м² 3 450,91 

 Общая площадь квартир м² 2 579,85 

 Общая площадь ВП м² 331,66 

 Помещение общего пользования  м² 539,4 

5 Площадь застройки в том числе м² 459,0 

 Площадь застройки крылец и пандусов м² 31,96 

6 Строительный объем здания м³ 15 644,0 
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Блок 4 Технико-экономические показатели 

№ Наименование Ед изм количество 

1 Количество этажей шт 12 

2 Количество квартир в том числе шт 88 

 1 комн шт 44 

 2 комн шт 44 

 3 комн шт - 

3 Жилая площадь квартир м² 2 425,94 

4 Общая площадь здания, в т ч м² 7 011,74 

 Общая площадь квартир м² 5 285,28 

 Общая площадь ВП м² 574,42 

 Помещение общего пользования  м² 1 152,04 

5 Площадь застройки в том числе м² 794,0 

 Площадь застройки крылец и пандусов м² 37,30 

6 Строительный объем здания м³ 35 110,88 

 

Блок 5 Технико-экономические показатели 

№ Наименование Ед изм количество 

1 Количество этажей шт 10 

2 Количество квартир в том числе шт 36 

 1 комн шт 9 

 2 комн шт 18 

 3 комн шт 9 

3 Жилая площадь квартир м² 1 465,92 

4 Общая площадь здания, в т ч м² 3 450,91 

 Общая площадь квартир м² 2 579,85 

 Общая площадь ВП м² 331,66 

 Помещение общего пользования  м² 539,4 

5 Площадь застройки в том числе м² 459,0 

 Площадь застройки крылец и пандусов м² 31,96 

6 Строительный объем здания м³ 15 644,0 

 

Блок 6 Технико-экономические показатели 

№ Наименование Ед изм количество 

1 Количество этажей шт 10 

2 Количество квартир в том числе шт 45 

 1 комн шт 18 

 2 комн шт 18 

 3 комн шт 9 

3 Жилая площадь квартир м² 1 567,62 

4 Общая площадь здания, в т ч м² 3 872,36 

 Общая площадь квартир м² 2 923,83 

 Общая площадь ВП м² 377,76 

 Помещение общего пользования  м² 570,77 

5 Площадь застройки в том числе м² 484,11 

 Площадь застройки крылец и пандусов м² 16,46 

6 Строительный объем здания м³ 17 108,28 
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Блок 7 Технико-экономические показатели 

№ Наименование Ед изм количество 

1 Количество этажей шт 10 

2 Количество квартир в том числе шт 36 

 1 комн шт 9 

 2 комн шт 18 

 3 комн шт 9 

3 Жилая площадь квартир м² 1 465,92 

4 Общая площадь здания, в т ч м² 3 450,91 

 Общая площадь квартир м² 2 579,85 

 Общая площадь ВП м² 331,66 

 Помещение общего пользования  м² 539,4 

5 Площадь застройки в том числе м² 459,0 

 Площадь застройки крылец и пандусов м² 31,96 

6 Строительный объем здания м³ 15 644,0 

 

Блок 8 Технико-экономические показатели 

№ Наименование Ед изм количество 

1 Количество этажей шт 12 

2 Количество квартир в том числе шт 22 

 4 комн шт 22 

3 Жилая площадь квартир м² 1 513,38 

4 Общая площадь здания, в т ч м² 3 288,65 

 Общая площадь квартир м² 2 433,42 

 Общая площадь ВП м² 250,96 

 Помещение общего пользования  м² 604,27 

5 Площадь застройки в том числе м² 354,71 

 Площадь застройки крылец и пандусов м² 15,71 

6 Строительный объем здания м³ 15 729,6 

 

 

Блок 9 паркинг Технико-экономические показатели 

№ Наименование Ед изм количество 

1 Количество этажей шт 1 

2 Общая площадь здания, в т ч м² 2 745,8 

 площадь парковочных мест м² 2 258,4 

 Площадь технических помещений м² 327,0 

 Помещение общего пользования  м² 261,9 

 Эксплуатируемая кровля  м² 816,0 

3 Площадь застройки в том числе  м² 3 016,23 

 Площадь застройки крылец и пандусов м³ 249,22 

4 Строительный объем здания  12 451,54 

5 Общее количество м.мест  128 

 Машиноместо для МГН  6 
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Блок 1 

Объемно-планировочное решение  

Данный объект представляет собой многоквартирный жилой комплекс со встроенными по-

мещениями и паркингом. Состоит комплекс из 9-ти блоков. Блоки 1 ... 8 - жилые дома, 

блок 9 - паркинг. Имеет дворовое пространство по эксплуатируемой кровле паркинга, 

включающее в себя: детские игровые площадки, спортивные площадки, гимнастические 

площадки и площадки для отдыха. По покрытию паркинга предусмотрены пожарные проез-

ды шириной 6м. Доступ автотранспорта на покрытие паркинга осуществляется через пан-

дус, проезд закольцован. Также на эксплуатируемую кровлю паркинга доступ жильцов 

осуществляется по лестнице, для доступа МГН предусмотрен вертикальный подъемник.  

   В данном альбоме представлен проект блока 1 (жилой блок).  

Представляет собой 10-ти этажный многоквартирный жилой дом. 

  Класс жилья - IV. В плане здание имеет сложную форму с общими размерами в осях 

22,55 х 19,65м. Общая высота здания составляет 37,030м.  

   На 1-ом этаже расположены коммерческие помещения с санузлами, помещениями для 

уборочного инвентаря, лестнично-лифтовые холлы, входные группы (тамбуры). Высота по-

мещений от уровня чистого пола до низа плит перекрытия составляет 3,75м.  

   На 3-10 этажах расположены квартиры для проживания людей, лестнично-лифтовой 

холл, межквартирная площадка, тамбур. Высота помещений квартир от уровня чистого 

пола до низа плит перекрытия составляет 3,0м. 

   Предусмотрено два лифта, пассажирский и грузопассажирский.  

   Пассажирский лифт грузоподъемностью 630кг с внутренними размерами кабины 1,1 х 

1,3м (ШхГ) без машинного помещения. Двери лифтовые противопожарными с показателем EI 

60.  

   Грузопассажирский лифт грузоподъемностью 1000кг с внутренними размерами кабины 

1,75 х 1,2м (ШхГ) без машинного помещения. Двери лифтовые противопожарными с показа-

телем EI 60. 

   Инсоляция помещений обеспечена в пределах нормативов. Естественное освещение и 

проветривание помещений жилого здания осуществляется посредством окон и витражей м 

открывающимися створками. Лестничная клетка типа Л1 обеспечена естественным осве-

щением через проемы в наружных стенах. 

 

Блок 2 

В данном альбоме представлен проект блока 2 (жилой блок).  

Представляет собой 10-ти этажный многоквартирный жилой дом. 

  Класс жилья - IV. В плане здание имеет сложную форму с общими размерами в осях 

15,075 х 29,50м. Общая высота здания составляет 37,030м.  

   На 1-ом этаже расположены коммерческие помещения с санузлами, помещениями для 

уборочного инвентаря, лестнично-лифтовые холлы, входные группы (тамбуры). Высота по-

мещений от уровня чистого пола до низа плит перекрытия составляет 3,75м.  

   На 3-10 этажах расположены квартиры для проживания людей, лестнично-лифтовой 

холл, межквартирная площадка, тамбур. Высота помещений квартир от уровня чистого 

пола до низа плит перекрытия составляет 3,0м. 

Блок 3 

В данном альбоме представлен проект блока 3 (жилой блок).  

Представляет собой 10-ти этажный многоквартирный жилой дом. 

  Класс жилья - IV. В плане здание имеет сложную форму с общими размерами в осях 

22,55 х 19,65м. Общая высота здания составляет 37,030м.  
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   На 1-ом этаже расположены коммерческие помещения с санузлами, помещениями для 

уборочного инвентаря, лестнично-лифтовые холлы, входные группы (тамбуры). Высота по-

мещений от уровня чистого пола до низа плит перекрытия составляет 3,75м.  

   На 3-10 этажах расположены квартиры для проживания людей, лестнично-лифтовой 

холл, межквартирная площадка, тамбур. Высота помещений квартир от уровня чистого 

пола до низа плит перекрытия составляет 3,0м. 

Блок 4 

В данном альбоме представлен проект блока 4 (жилой блок).  

Представляет собой 12-ти этажный многоквартирный жилой дом. 

  Класс жилья - IV. В плане здание имеет сложную форму с общими размерами в осях 

48,15 х 14,40м. Общая высота здания составляет 46,930м.  

   На 1-ом этаже расположены коммерческие помещения с санузлами, помещениями для 

уборочного инвентаря, лестнично-лифтовые холлы, входные группы (тамбуры). Высота по-

мещений от уровня чистого пола до низа плит перекрытия составляет 3,75м.  

   На 3-12 этажах расположены квартиры для проживания людей, лестнично-лифтовой 

холл, межквартирная площадка, тамбур. Высота помещений квартир от уровня чистого 

пола до низа плит перекрытия составляет 3,0м. 

Блок 5 

В данном альбоме представлен проект блока 5 (жилой блок).  

Представляет собой 10-ти этажный многоквартирный жилой дом. 

  Класс жилья - IV. В плане здание имеет сложную форму с общими размерами в осях 

22,55 х 19,65м. Общая высота здания составляет 37,030м.  

   На 1-ом этаже расположены коммерческие помещения с санузлами, помещениями для 

уборочного инвентаря, лестнично-лифтовые холлы, входные группы (тамбуры). Высота по-

мещений от уровня чистого пола до низа плит перекрытия составляет 3,75м.  

   На 3-10 этажах расположены квартиры для проживания людей, лестнично-лифтовой 

холл, межквартирная площадка, тамбур. Высота помещений квартир от уровня чистого 

пола до низа плит перекрытия составляет 3,0м. 

Блок 6 

В данном альбоме представлен проект блока 6(жилой блок).  

Представляет собой 10-ти этажный многоквартирный жилой дом. 

  Класс жилья - IV. В плане здание имеет сложную форму с общими размерами в осях 

22,55 х 19,65м. Общая высота здания составляет 37,030м.  

   На 1-ом этаже расположены коммерческие помещения с санузлами, помещениями для 

уборочного инвентаря, лестнично-лифтовые холлы, входные группы (тамбуры). Высота по-

мещений от уровня чистого пола до низа плит перекрытия составляет 3,75м.  

   На 3-10 этажах расположены квартиры для проживания людей, лестнично-лифтовой 

холл, межквартирная площадка, тамбур. Высота помещений квартир от уровня чистого 

пола до низа плит перекрытия составляет 3,0м. 

Блок 7 

В данном альбоме представлен проект блока 7 (жилой блок).  

Представляет собой 10-ти этажный многоквартирный жилой дом. 

  Класс жилья - IV. В плане здание имеет сложную форму с общими размерами в осях 

22,55 х 19,65м. Общая высота здания составляет 37,030м.  

   На 1-ом этаже расположены коммерческие помещения с санузлами, помещениями для 

уборочного инвентаря, лестнично-лифтовые холлы, входные группы (тамбуры). Высота по-

мещений от уровня чистого пола до низа плит перекрытия составляет 3,75м.  
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   На 3-10 этажах расположены квартиры для проживания людей, лестнично-лифтовой 

холл, межквартирная площадка, тамбур. Высота помещений квартир от уровня чистого 

пола до низа плит перекрытия составляет 3,0м. 

Блок 8 

В данном альбоме представлен проект блока 8 (жилой блок).  

Представляет собой 12-ти этажный многоквартирный жилой дом. 

  Класс жилья - IV. В плане здание имеет сложную форму с общими размерами в осях 

21,54 х 14,35м. Общая высота здания составляет 46,930м.  

   На 1-ом этаже расположены коммерческие помещения с санузлами, помещениями для 

уборочного инвентаря, лестнично-лифтовые холлы, входные группы (тамбуры). Высота по-

мещений от уровня чистого пола до низа плит перекрытия составляет 3,75м.  

   На 3-12 этажах расположены квартиры для проживания людей, лестнично-лифтовой 

холл, межквартирная площадка, тамбур. Высота помещений квартир от уровня чистого 

пола до низа плит перекрытия составляет 3,0м. 

Во всех жилых блоках:  

  Плиты перекрытия и покрытия - из монолитного железобетона толщиной 200мм. 

   Пилоны - из монолитного железобетона. 

   Диафрагмы жесткости (ДЖМ) - из монолитного железобетона толщиной 200мм. 

   Лестничные марши и площадки - монолитные. 

   Крыша чердачная, вентилируемая с внутренним водостокам. 

   Кровля - из рулонных материалов. 

   Утеплитель (кровля) мин вата на базальтовой основе,толщиной 200мм (НГ).  

   Утеплитель наружный (стены колонны): 

   по кирпичу (санузлы) "Руквулл Венти Баттс" 90кг/м3 толщина 130мм с облицовкой 

алюмин. листом 

   по газоблоку "Руквулл Венти Баттс" 90кг/м3 толщина 100мм с облицовкой алюмин. 

листом 

   по газоблоку (балкон) "Руквулл Фасад Баттс Оптима" 120кг/м3, толщиной 100мм с 

оштукатуриванием 

   по монолитным стенам "Руквулл Венти Баттс" 90кг/м3 толщина 130мм с облицовкой 

алюмин. листом 

   по монолитным стенам (балкон) "Руквулл Фасад Баттс Оптима" 120кг/м3, толщиной 

130мм с   

   оштукатуриванием, 

   по газобоку (со стороны паркинга) "Руквулл Фасад Баттс Оптима" 120кг/м3, толщиной 

100мм с   

   оштукатуриванием. 

   Наружные стены: 

   из теплоблоков 600х200х300, кладка блоков производится на цементно-песчанном рас-

творе М100.    

   Межквартирные стены: 

- из газобетонных блоков по 1/600х100х250/D600/В3,5/F25, ГОСТ 31360-2007 

- звукоизоляция Акустик Кнауф 50мм 

- из газобетонных блоков по 1/600х100х250/D600/В3,5/F25, ГОСТ 31360-2007 

   Перегородки: 

- из газобетонных блоков по 1/600х100х250/D600/В3,5/F25, ГОСТ 31360-2007 

   Перегородки в санузлах: 
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- из кирпича КР-р по 250х120х88/1,4НФ/100/2.0/15/ГОСТ 530-2012 на цементно-

песчанном  

   растворе М100, толщиной 120мм 

   Перегородки во встроенных помещениях: 

   из газобетонных блоков по 1/600х200х250/D600/В3,5/F25, ГОСТ 31360-2007 

Шахты на кровле из кирпича КР-р по 250х120х88/1,4НФ/100/2.0/15/ГОСТ 530-2012 на 

цементно-песчанном растворе М50, толщиной 120мм 

   утеплить плитами "Руквулл Фасад Баттс Оптима" 120кг/м3, толщиной 100мм с ошту-

катуриванием по  

   мет. сетке. 

   Окна и витражи: 

   Окна (жилье) - ПВХ с двухкамерным стеклопакетом 

   Витражи панорамные перед лоджиями - ПВХ с двухкамерным стеклопакетом 

   Витражи на лоджиях - ПВХ с одинарным остеклением  

   Жалюзийная решетка на лоджиях - ПВХ 

   Витражи офисы, наружные - Алюминиевые с двухкамерным стеклопакетом 

   Двери:  

   Двери внутренние (тамбур, вестибюль) - Алюминиевые с одинарным стеклопакетом, за-

каленное,   

   безопасное стекло, с доводчиком 

   Входные двери в квартирах - металлические высотой 2000мм (укомплектованные руч-

ками и замками) 

   Межкомнатные двери не предусмотрены, высота проема 2100мм 

   Двери выхода на кровлю - противопожарные EI30 2100мм 

   Наружная отделка фасадов - 

   стены - система вентилируемого фасада с облицовкой фиброцементными плитами 

   цоколь - облицовка гранитными плитками   

   Внутренняя отделка в квартирах: 

- потолки - подготовка под улучшенную отделку 

- стены, перегородки -улучшенная штукатурка гипсовыми смесями под окраску 

- колонны - подготовка под улучшенную отделку 

- полы - звукоизоляция, гидроизоляция (помещения с влажным и мокрым режимом) вы-

равн. стяжка 

   Внутренняя отделка в помещениях общего пользования: 

- потолки - затирка гипсовыми смесями, финишная шпатлевка, грунтовка. влагостой-

кая водоэмульсия  

- стены, перегородки - улучшенная штукатурка, грунтовка, окраска цветной влаго-

стойкой водоэмульсией 

- колонны - затирка гипсовыми смесями, шпатлевка, грунтовка, влагостойкая во-

доэмульсия 

- полы - напольная плитка с шероховатой поверхностью 

   Внутренняя отделка встроенных помещений: 

- потолки - финишная шпатлевка под покраску 

- стены, перегородки - финишная шпатлевка под окраску 

- колонны - финишная шпатлевка под окраску 

- полы - стяжка их ц/п раствора М150  

  

Мероприятия доступности здания для маломобильных групп населения 
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Мероприятия предусмотрены согласно СП РК 3.06-101-2012 "Проектирование зданий и со-

оружений с учетом доступности для маломобильных групп населения". 

  При входе в здание предусмотрен пандус с уклоном 1:20 с шероховатым покрытием без 

зазоров, а также предусмотрены бортики высотой 0,05 по продольным краям маршей пан-

дуса. 

  Вдоль обеих сторон пандуса предусмотрено ограждение с поручнями круглого сечения 

диаметр 0,05на высоте 0,9м. Размер входной площадки перед пандусом 1,2 х 1,5м. Перепад 

уровней поверхности полов не более 0,014м. Ширина дверных проемов и проходов внутри 

помещения не менее 0,9м, ширина коидоров не менее 1,8м. 

  Для обеспечения беспрепятственного доступа маломобильных групп населения в здание 

предусмотрены лифты. 

  Внутренние размеры кабины (2,6 х 1,85м) лифтов и двери (EI60 ширина 1,1м) предусмотре-

ны с учетом размеров инвалидных колясок и возможности транспортировки человека на 

носилках. 

Антикоррозийная защита и гидроизоляция 

Все металлические детали должны быть защищеныот коррозии. Антикоррозийную защиту 

стальных соединений, анкеров и сварных соединений  выполнять в соответствии с требо-

ваниями СН РК 2.01-01-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии". 

   Металлические изделия окрасить эмалью ПФ-115 ГОСТ 6465-76* за два раза по грун-

товке ГФ -021 ГОСТ 25129-85*. 

Мероприятия по шумоизоляции 

Монтаж перегородок из кирпича и газоблока выполнять с заполнением швов на всю тол-

щину  (без пустошовки) и оштукатуривать с двух сторон. 

  Санитарные приборы крепить при помощи виброизолирующего стенового крепления 

Виброфлекс-КС. В местах установки санитарных приборов выполнить ленточную звукоизо-

ляцию из Вибростек М-100. 

  Смежная стена общего межквартирного пространства и квартир звукоизолируется пли-

той Шумостоп К2 толщиной 50мм. 

  В полах квартир предусмотрен шумоизолирующий слой (см. экспликацию полов). 

Противопожарные мероприятия 

Проект выполнен в соответствии с требованиями СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная безопас-

ность зданий и сооружений" и Технического регламента "Общие требования к пожарной 

безопасности" от 16 января 2009 года №14.  

  Здание относится к II степени огнестойкости. 

Эвакуационные выходы из квартир предусмотрены в лестничную клетку типа Н-1. В квар-

тирах предусмотрен аварийный выход на лоджию с 10-го этажа по 6 этаж включительно с 

глухим простенком 1,2 м от торца лоджии до оконного проема (остекленной двери). Между 

маршами лестниц и между поручнями ограждений лестничных маршей предусмотрен зазор 

не менее 75. 

  Выход на кровлю также предусмотрен из лестничной клетки. 

Двери лифта имеет предел огнестойкости EI-60. 

  Для обеспечения функциональной связи паркинга и жилых этажей предусмотрены проти-

вопожарные лифты. 

  двери на путях эвакуации открываются по направлению к выходу из здания.    

  Внутреннюю отделку помещений выполнить негорючими материалами (иметь сертификат 

пожарного соответствия).   

  Эксплуатацию объекта осуществлять в соответствии с противопожарными требования-

ми. 
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Паркинг блок 9 

Жилой комплекс состоит из 8-ми жилых блоков и паркинга, имеет дворовое пространство 

на эксплуатируемой кровле паркинга, включающее в себя: детские игровые площадки, 

спортивные площадки, гимнастические площадки и площадки для отдыха. По покрытию 

паркинга предусмотрены пожарные проезды шириной 6м. Доступ автотранспорта на по-

крытие паркинга осуществляется через пандус, проезд закольцован. Также на эксплуати-

руемую кровлю паркинга доступ жильцов осуществляется по лестнице, для доступа МГН 

предусмотрен вертикальный подъемник. 

Паркинг - встроенно-пристроенная автостоянка закрытого типа, отапливаемая. Этаж-

ность - 1. Имеет сложную форму в плане с размерами в осях 68,850 х 52,105м. Высота 

паркинга от пола до низа ж/б балок составляет 3,0м. Вместимость паркинга составляет 

128 машиномест. 

Рампа (закрытая) для въезда и выезда в паркинг имеет уклон 10%, для въезда на эксплу-

атируемую кровлю имеет уклон 18% с навесом.  

В состав помещений паркинга входят: автостоянка легковых авто на 128м/м., диспетчер-

ская, пост охраны, санузел, мусоросборная камера, вентиляционные камеры, тепловой 

пункт, насосная, помещение АПТ, электрощитовые, помещения уборочного инвентаря. 

Здание каркасное, балочно-стоечная система. 

 Плиты перекрытия из монолитного железобетона толщиной 250мм. 

 Колонны из монолитного железобетона сечениями 500х500мм. 

 Стены наружные и внутренние из блоков СКЦ 200х400х200мм на на цементно-песчаном 

растворе М50 армированный арматурными сетками из проволоки ∅4Вр-1 с ячейкой 

50х50мм. через каждые 3 ряда кладки, армирование выполняется конструктивно по СНиП 

РК 5.02-02-2010. 

 Перегородки толщиной 120 мм из керамического кирпича КР-р-по 

250х120х88/1,4НФ/100/2.0/15/ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе М50 армиро-

ванный арматурными сетками из проволоки ∅4Вр-1 с ячейкой 50х50мм. через каждые 4 

ряда кладки, армирование выполняется конструктивно по СНиП РК 5.02-02-2010.  

 Перемычки - сборные железобетонные по серии 1.038.1-1 в.1 и металлические. 

 Перемычки укладываются на свежеуложенный цементный раствор марки М100 толщиной не 

менее 20мм.  

 Окно-металлопластиковое по ГОСТ 30674-99 с тройным остеклением. 

 Двери наружные - металлические, утепленные по ГОСТ 31173-2003. 

 Двери внутренние - деревянные по ГОСТ 6629-88, металлические по ГОСТ 31173-2003, 

противопожарные по серии Серия 1.036.2 - 3.02 НПО "Пульс". 

 Подоконные доски - поливинилхлоридные по ГОСТ 30673-99. 

 Кровля - эксплуатируемая, совмещенная.  

 Водосток внутренний организованный. 

 Наружная отделка из фиброцементных плит по оцинкованному каркасу согласно эскизно-

му проекту. 

 Цвет согласно согласованному эскизному проекту. 

 Отливы окон, парапетов, козырьков - из оцинкованной стали с полимерным покрытием, 

окрашенные в заводских условиях. 

 

   Технико -экономические  показатиели: 

 

№ Наименование Ед.изм Количество 
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1 Общая площадь в том числе м²  

 Площадь парковочных мест м²  

 - площадь технических помещений и 

помещений общего пользования. 

м²  

 - площадь эксплуатируемой кровли. м²  

2 Площадь застройки в том числе м²  

 - площадь застройки крылец и пан-

дусов. 

м²  

3 Строительный объем здания, в том 

числе: 

м³  

 - строительный объем выше нуля; м³  

 - строительный объем ниже нуля. м³  

4 Общее кол-во машиномест для ком-

плекса, в т. ч.: 

м/место  

 - для жителей, м/м в блоке А м/место  

 - для жителей, м/м в блоке Б м/место  

 - для жителей, м/м в блоке В м/место  

 - для жителей, м/м (на территорий 

комплекса) 

м/место  

 - для офисных работников, м/м (на 

территорий комплекса) 

м/место  

 - для гостей, м/м (на территорий 

комплекса) 

м/место  

 

 

6. Конструктивное решение 

 
Объемно-планировочное решение Блок 1 

  Проектируемое здание блок 1 находится в составе комплекса зданий из восьми блоков и 

паркинга (блок 9). 

Блоки с 1 по 8 - жилые здания и блок 9- паркинг. 

Проектируемое здание двенадцатиэтажное с тех.этажем сверху. Имеет в плане 

прямоугольную форму с размерами в осях 13,9х21,75м.                 

   Здание выбрана конструктивная схема, состоящая из монолитного железобетонного 

каркаса, представляющего многоэтажное здание в пространственном каркасном исполне-

нии.Пространственная жесткость и устойчивость в продольном и поперечном направлениях 

обеспечивается системой взаимосвязи монолитных железобетонных пилон, стен лестничных 

клеток и лифтовых шахт, а также горизонтальных дисков каркаса (перекрытия и покры-

тия). 

В соответствии с Заданием на проектирование фундаменты устраивается в виде плитно-

го ростверка на забивных висячих сваях. 

Материал монолитных железобетонных конструкций – бетон класса, арматура класса 

A240, A400. 

Внутренние усилия и деформации элементов конструкций выполнены с использованием  

вычислительного комплекса SCAD Office (версия 21.1.9.11 от 14.09.2021 года), реализованного 

для прочностного анализа конструкций методом конечных элементов. 
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Расчет фундаментов (ростверков) и перекрытий на продавливание осуществлялся при по-

мощи утилиты «Арбат», входящей в состав комплекса SCAD Office.  

Для расчета выбрана модель расчетной схемы - модель линейно упругого непрерывного 

твердого тела (расчет с учетом податливости основания (сваи)). Для дискретизации вы-

бран метод конечных элементов. 

Конечностно-элементные модели создавались на основе чертежей, разработанных 

ТОО «МТС КОМПАНИ ЛТД». Расчёт основания производился на основе инженерно-

геологических изысканий выполненный ТОО «КАРАГАНДАГИИЗ и К*». 

  В здании нету подвала, уровень пола первого этажа  соответствует отметке 0,000 

=349,10.  

   Несущий каркас и диски перекрытий запроектированы из монолитного железобетона.  

Фундаменты здания блока 1 -  свайные из свай С 7-30 по 

ГОСТ 19804-2012 с монолитным ростверком, высота фундаментов 600мм  

из бетона класса С20/25, W8, F100 на сульфатостойком цементе. 

Выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл.С20/25,W8,F100 

на сульфатостойком цементе.  

Под подбетонку выполнить втрамбованный в грунт щебеночную подсыпку  

фр.30-40 мм толщиной 100мм. 

Гидроизоляцию поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом выполнить 

обмазкой горячим битумом за два раза, по битумной подготовке (праймер битумный).                                        

Пилоны -  толщиной 250мм, 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Стены цоколя - толщиной 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Плиты перекрытия и покрытия - монолитные, толщиной 200 мм из бетона кл.С20/25.  

Диафрагмы жесткости  лестницы и лифта - монолитные, толщиной 200мм  

из бетона кл.С20/25  

Лестница - монолитные, толщиной 200мм из бетона кл.С20/25  

Отмостка -  по  периметру   здания    предусмотрена  бетонная отмостка  

шириной 1000мм по уплотнённому щебнем грунту. 

   

Характеристики здания 

- уровень ответственности  - II 

- степень огнестойкости    - II 

- степень долговечности    - II 

Объемно-планировочное решение Блок 2 

    Проектируемое здание блок 1 находится в составе комплекса зданий из восьми блоков 

и паркинга (блок 9). 

Блоки с 1 по 8 - жилые здания и блок 9- паркинг. 

Проектируемое здание двенадцатиэтажное с тех.этажем сверху. Имеет в плане 

прямоугольную форму с размерами в осях 13,9х21,75м.                 

   Здание выбрана конструктивная схема, состоящая из монолитного железобетонного 

каркаса, представляющего многоэтажное здание в пространственном каркасном исполне-

нии.Пространственная жесткость и устойчивость в продольном и поперечном направлениях 

обеспечивается системой взаимосвязи монолитных железобетонных пилон, стен лестничных 

клеток и лифтовых шахт, а также горизонтальных дисков каркаса (перекрытия и покры-

тия). 

В соответствии с Заданием на проектирование фундаменты устраивается в виде плитно-

го ростверка на забивных висячих сваях. 
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Материал монолитных железобетонных конструкций – бетон класса, арматура класса 

A240, A400. 

Внутренние усилия и деформации элементов конструкций выполнены с использованием  

вычислительного комплекса SCAD Office (версия 21.1.9.11 от 14.09.2021 года), реализованного 

для прочностного анализа конструкций методом конечных элементов. 

Расчет фундаментов (ростверков) и перекрытий на продавливание осуществлялся при по-

мощи утилиты «Арбат», входящей в состав комплекса SCAD Office.  

Для расчета выбрана модель расчетной схемы - модель линейно упругого непрерывного 

твердого тела (расчет с учетом податливости основания (сваи)). Для дискретизации вы-

бран метод конечных элементов. 

Конечностно-элементные модели создавались на основе чертежей, разработанных 

ТОО «МТС КОМПАНИ ЛТД». Расчёт основания производился на основе инженерно-

геологических изысканий выполненный ТОО «КАРАГАНДАГИИЗ и К*». 

 

  В здании нету подвала, уровень пола первого этажа  соответствует отметке 0,000 

=349,10.  

   Несущий каркас и диски перекрытий запроектированы из монолитного железобетона.  

Фундаменты здания блока 2 -  свайные из свай С 6-30 по 

ГОСТ 19804-2012 с монолитным ростверком, высота фундаментов 600мм  

из бетона класса С20/25, W8, F100 на сульфатостойком цементе. 

Выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл.С20/25,W8,F100 

на сульфатостойком цементе.  

Под подбетонку выполнить втрамбованный в грунт щебеночную подсыпку  

фр.30-40 мм толщиной 100мм. 

Гидроизоляцию поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом выполнить 

обмазкой горячим битумом за два раза, по битумной подготовке (праймер битумный).                                    

Пилоны -  толщиной 250мм, 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Стены цоколя - толщиной 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Плиты перекрытия и покрытия - монолитные, толщиной 200 мм из бетона кл.С20/25.  

Диафрагмы жесткости  лестницы и лифта - монолитные, толщиной 200мм  

из бетона кл.С20/25  

Лестница - монолитные, толщиной 200мм из бетона кл.С20/25  

Отмостка -  по  периметру   здания    предусмотрена  бетонная отмостка  

шириной 1000мм по уплотнённому щебнем грунту. 

 

Объемно-планировочное решение Блок 3 

  Проектируемое здание блок 3 находится в составе комплекса зданий из восьми блоков и 

паркинга (блок 9). 

Блоки с 1 по 8 - жилые здания и блок 9- паркинг. 

Проектируемое здание двенадцатиэтажное с тех.этажем сверху. Имеет в плане 

прямоугольную форму с размерами в осях 13,9х21,75м.                 

   Здание выбрана конструктивная схема, состоящая из монолитного железобетонного 

каркаса, представляющего многоэтажное здание в пространственном каркасном исполне-

нии.Пространственная жесткость и устойчивость в продольном и поперечном направлениях 

обеспечивается системой взаимосвязи монолитных железобетонных пилон, стен лестничных 

клеток и лифтовых шахт, а также горизонтальных дисков каркаса (перекрытия и покры-

тия). 
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В соответствии с Заданием на проектирование фундаменты устраивается в виде плитно-

го ростверка на забивных висячих сваях. 

Материал монолитных железобетонных конструкций – бетон класса, арматура класса 

A240, A400. 

Внутренние усилия и деформации элементов конструкций выполнены с использованием  

вычислительного комплекса SCAD Office (версия 21.1.9.11 от 14.09.2021 года), реализованного 

для прочностного анализа конструкций методом конечных элементов. 

Расчет фундаментов (ростверков) и перекрытий на продавливание осуществлялся при по-

мощи утилиты «Арбат», входящей в состав комплекса SCAD Office.  

Для расчета выбрана модель расчетной схемы - модель линейно упругого непрерывного 

твердого тела (расчет с учетом податливости основания (сваи)). Для дискретизации вы-

бран метод конечных элементов. 

Конечностно-элементные модели создавались на основе чертежей, разработанных 

ТОО «МТС КОМПАНИ ЛТД». Расчёт основания производился на основе инженерно-

геологических изысканий выполненный ТОО «КАРАГАНДАГИИЗ и К*». 

  В здании нету подвала, уровень пола первого этажа  соответствует отметке 0,000 

=349,10.  

   Несущий каркас и диски перекрытий запроектированы из монолитного железобетона.  

Фундаменты здания блока 3 -  свайные из свай С 6-30 по 

ГОСТ 19804-2012 с монолитным ростверком, высота фундаментов 600мм  

из бетона класса С20/25, W8, F100 на сульфатостойком цементе. 

Выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл.С20/25,W8,F100 

на сульфатостойком цементе.  

Под подбетонку выполнить втрамбованный в грунт щебеночную подсыпку  

фр.30-40 мм толщиной 100мм. 

Гидроизоляцию поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом выполнить 

обмазкой горячим битумом за два раза, по битумной подготовке (праймер битумный).                                             

Пилоны -  толщиной 250мм, 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Стены цоколя - толщиной 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Плиты перекрытия и покрытия - монолитные, толщиной 200 мм из бетона кл.С20/25.  

Диафрагмы жесткости  лестницы и лифта - монолитные, толщиной 200мм  

из бетона кл.С20/25  

Лестница - монолитные, толщиной 200мм из бетона кл.С20/25  

Отмостка -  по  периметру   здания    предусмотрена  бетонная отмостка  

шириной 1000мм по уплотнённому щебнем грунту. 

 

Объемно-планировочное решение Блок 4 

Фундаменты здания блока 4 -  свайные из свай С 7-30 по 

ГОСТ 19804-2012 с монолитным ростверком, высота фундаментов 600мм  

из бетона класса С20/25, W8, F100 на сульфатостойком цементе. 

Выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл.С20/25,W8,F100 

на сульфатостойком цементе.  

Под подбетонку выполнить втрамбованный в грунт щебеночную подсыпку  

фр.30-40 мм толщиной 100мм. 

Гидроизоляцию поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом выполнить 

обмазкой горячим битумом за два раза, по битумной подготовке (праймер битумный).                                         

Пилоны -  толщиной 250мм, 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Стены цоколя - толщиной 300 мм из бетона кл.С20/25. 
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Плиты перекрытия и покрытия - монолитные, толщиной 200 мм из бетона кл.С20/25.  

Диафрагмы жесткости  лестницы и лифта - монолитные, толщиной 200мм  

из бетона кл.С20/25  

Лестница - монолитные, толщиной 200мм из бетона кл.С20/25  

Отмостка -  по  периметру   здания    предусмотрена  бетонная отмостка  

шириной 1000мм по уплотнённому щебнем грунту. 

   

Объемно-планировочное решение Блок 5 

Фундаменты здания блока 5 -  свайные из свай С 7-30 по 

ГОСТ 19804-2012 с монолитным ростверком, высота фундаментов 600мм  

из бетона класса С20/25, W8, F100 на сульфатостойком цементе. 

Выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл.С20/25,W8,F100 

на сульфатостойком цементе.  

Под подбетонку выполнить втрамбованный в грунт щебеночную подсыпку  

фр.30-40 мм толщиной 100мм. 

Гидроизоляцию поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом выполнить 

обмазкой горячим битумом за два раза, по битумной подготовке (праймер битумный).                                        

Пилоны -  толщиной 250мм, 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Стены цоколя - толщиной 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Плиты перекрытия и покрытия - монолитные, толщиной 200 мм из бетона кл.С20/25.  

Диафрагмы жесткости  лестницы и лифта - монолитные, толщиной 200мм  

из бетона кл.С20/25  

Лестница - монолитные, толщиной 200мм из бетона кл.С20/25  

Отмостка -  по  периметру   здания    предусмотрена  бетонная отмостка  

шириной 1000мм по уплотнённому щебнем грунту. 

   

Объемно-планировочное решение Блок 6 

Фундаменты здания блока 6 -  свайные из свай С 7-30 по 

ГОСТ 19804-2012 с монолитным ростверком, высота фундаментов 600мм  

из бетона класса С20/25, W8, F100 на сульфатостойком цементе. 

Выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл.С20/25,W8,F100 

на сульфатостойком цементе.  

Под подбетонку выполнить втрамбованный в грунт щебеночную подсыпку  

фр.30-40 мм толщиной 100мм. 

Гидроизоляцию поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом выполнить 

обмазкой горячим битумом за два раза, по битумной подготовке (праймер битумный).                                         

Пилоны -  толщиной 250мм, 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Стены цоколя - толщиной 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Плиты перекрытия и покрытия - монолитные, толщиной 200 мм из бетона кл.С20/25.  

Диафрагмы жесткости  лестницы и лифта - монолитные, толщиной 200мм  

из бетона кл.С20/25  

Лестница - монолитные, толщиной 200мм из бетона кл.С20/25  

Отмостка -  по  периметру   здания    предусмотрена  бетонная отмостка  

шириной 1000мм по уплотнённому щебнем грунту. 

   

Объемно-планировочное решение Блок 7 

Фундаменты здания блока 7 -  свайные из свай С 6-30 по 

ГОСТ 19804-2012 с монолитным ростверком, высота фундаментов 600мм  
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из бетона класса С20/25, W8, F100 на сульфатостойком цементе. 

Выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл.С20/25,W8,F100 

на сульфатостойком цементе.  

Под подбетонку выполнить втрамбованный в грунт щебеночную подсыпку  

фр.30-40 мм толщиной 100мм. 

Гидроизоляцию поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом выполнить 

обмазкой горячим битумом за два раза, по битумной подготовке (праймер битумный). 

 

                                                

Пилоны -  толщиной 250мм, 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Стены цоколя - толщиной 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Плиты перекрытия и покрытия - монолитные, толщиной 200 мм из бетона кл.С20/25.  

Диафрагмы жесткости  лестницы и лифта - монолитные, толщиной 200мм  

из бетона кл.С20/25  

Лестница - монолитные, толщиной 200мм из бетона кл.С20/25  

Отмостка -  по  периметру   здания    предусмотрена  бетонная отмостка  

шириной 1000мм по уплотнённому щебнем грунту. 

   

 Объемно-планировочное решение Блок 8 

Фундаменты здания блока 8 -  свайные из свай С 6-30 по 

ГОСТ 19804-2012 с монолитным ростверком, высота фундаментов 600мм  

из бетона класса С20/25, W8, F100 на сульфатостойком цементе. 

Выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл.С20/25,W8,F100 

на сульфатостойком цементе.  

Под подбетонку выполнить втрамбованный в грунт щебеночную подсыпку  

фр.30-40 мм толщиной 100мм. 

Гидроизоляцию поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом выполнить 

обмазкой горячим битумом за два раза, по битумной подготовке (праймер битумный).                                              

Пилоны -  толщиной 250мм, 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Стены цоколя - толщиной 300 мм из бетона кл.С20/25. 

Плиты перекрытия и покрытия - монолитные, толщиной 200 мм из бетона кл.С20/25.  

Диафрагмы жесткости  лестницы и лифта - монолитные, толщиной 200мм  

из бетона кл.С20/25  

Лестница - монолитные, толщиной 200мм из бетона кл.С20/25  

Отмостка -  по  периметру   здания    предусмотрена  бетонная отмостка  

шириной 1000мм по уплотнённому щебнем грунту. 

   

Объемно-планировочное решение Блок 9 

Фундаменты здания блока 9, паркинг -  свайные из свай С 6-30 по 

ГОСТ 19804-2012 с монолитным ростверком и столбчатыми ростверками, 

высота фундаментов 600мм из бетона класса С20/25, W8, F100  

на сульфатостойком цементе. 

Выполнить подбетонку толщиной 100мм из бетона кл.С20/25,W8,F100 

на сульфатостойком цементе.  

Под подбетонку выполнить втрамбованный в грунт щебеночную подсыпку  

фр.30-40 мм толщиной 100мм. 

Гидроизоляцию поверхности фундамента, соприкасающиеся с грунтом выполнить 

обмазкой горячим битумом за два раза, по битумной подготовке (праймер битумный).                                        



 
Кол.уч. 

И
нв

. 
№

 п
од

п.
 

 

П
од

п.
 и

 д
а
т
а
 

 

В
за

м
. 
ин

в.
 №

  

 

   

Изм. Лист № док. Подп. 

 

Дата 

 

   

 

 

 

 

 

   

ТОМ 1            01-2022-ПЗ  

Лист 

28 

Копировал  Формат А4 

 

Колонны -  сечением 500х500 мм из бетона кл.С20/25. 

Стены  - толщиной 250 мм из бетона кл.С20/25. 

Плиты покрытия и пандус - монолитные, толщиной 250 мм из бетона кл.С20/25.  

Балки -  сечением 600х800 мм, 450х600мм, 500х250мм из бетона кл.С20/25. 

  

Отмостка -  по  периметру   здания    предусмотрена  бетонная отмостка  

шириной 1000мм по уплотнённому щебнем грунту. 

   

  

 

 

 
7. Водопровод и канализация 

  

Рабочий проект внутренних сетей водопровода и канализации выполнен на основании: 

- задания на проектирование, генерального плана; 

- материалов изысканий; 

- архитектурно-строительных чертежей; 

- технических условий №___. 

Чертежи разработаны согласно: 

- СН РК 4.01-01-2011 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"; 

- СП РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений". 

 

Водопровод хоз-питьевой противопожарный 

 Подключение объединённого хозяйственно-питьевого противопожарного водопровода 

от городской сети. Гарантийный напор в точке подключения 10 м.. На весь жилой комплекс 

запроектировано два ввода водопровода от кольцевого участка городской сети. Вводы 

водопровода выполнены в помещение насосной станции в паркинге. На весь жилой ком-

плекс запроектированы общие насосные установки: хоз-питьевого противопожарного водо-

снабжения блоков 1-4, хоз-питьевого противопожарного водоснабжения блоков 5-8. Водо-

мерный узел предусмотрен на общем вводе в жилой комплекс, размещенный в помещении 

насосной в паркинге. Сеть хоз-питьевого противопожарного водопровода кольцевая. Раз-

водка нижняя под потолком паркинга. Поквартирные водомерные узлы расположены в кори-

доре в нише, диаметр водомеров 15 мм с системой дистанционного съема показаний. По-

квартирная разводка в стяжке пола в изоляции K-flex st 9 мм. Водомерные узлы офисных 

помещений расположены на ответвлениях от магистрального трубопровода, запроектиро-

ванного в паркинге, диаметр водомеров 15 мм с системой дистанционного съема показа-

ний. Система запроектирована из стальных водогазопроводных оцинкованных труб ГОСТ 

3262-75* и из стальных электросварных труб ГОСТ 10704-91 . подводки - из полипропиле-

новых неармированных труб SDR6 СТ РК ГОСТ Р 52134-2010.  

Диаметр пожарных кранов 50 мм, диаметр спрыска пожарного ствола 16 мм, длина пожар-

ного рукава составляет 20 м. Требуемый напор перед пожарным краном 10 м. Подключение 

противопожарного водопровода жилого блока осуществляется двумя вводами от общего 

кольцевого трубопровода жилого комплекса, запроектированного в паркинге, с установкой 

разделительной задвижки между вводами.  

Горячее водоснабжение 

 Приготовление горячей воды осуществляется в тепловых пунктах, расположенных в 

паркинге. Схема горячего водоснабжения двухтрубная. Прокладка магистралей осуществ-
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ляется под потолком паркинга. Водомеры для учета расхода горячей воды блок секции 

установлены в помещении теплового пункта, расположенного в паркинге. Водомеры на 

вводе в здание с системой дистанционного съема показаний (с GSM модулем, IP68), диа-

метром: - 25 мм (на подающем трубопроводе) и 20 мм (на циркуляционном трубопроводе). 

Поквартирные водомерные узлы расположены в коридоре в нише, диаметр водомеров 15 мм 

с системой дистанционного съема показаний. Поквартирная разводка в стяжке пола в 

изоляции K-flex st 13 мм. Водомерные узлы офисных помещений расположены на ответвле-

ниях от магистрального трубопровода, запроектированного в паркинге, диаметр водоме-

ров 15 мм с системой дистанционного съема показаний. Система запроектирована из 

стальных водогазопроводных оцинкованных труб ГОСТ 3262-75*, подводки - из полипропи-

леновых армированных труб SDR6 СТ РК ГОСТ Р 52134-2010.  

 

Внутренние водостоки 

 Для отвода дождевых и талых вод с кровли здания запроектирована система внут-

ренних водостоков. Сброс воды осуществляется во внутриплощадочную сеть ливневой ка-

нализации, далее в городскую сеть. Система запроектирована из стальных электросвар-

ных труб диаметром 100 мм ГОСТ 10704-91. На участках под потолком технического эта-

жа проектом предусматривается утепление греющим кабелем и трубчатой изоляцией K-

flex 13 мм. Прием стоков на кровле осуществляется через 2 воронки диаметром 100 мм, 

утепленных греющим кабелем.  

Хозяйственно-бытовая канализация 

 Предназначена для отвода сточных вод от санитарных приборов и сан.узлов жилых и 

офисных помещений в городскую сеть канализации. Система для жилых и встроенных 

офисных помещений раздельна, с раздельными выпусками. Для встроенных помещений перед 

сбросом во внутри площадочную сеть запроектирован контрольный колодец для отбора 

проб (см.разел НВК), согласно выданных ТУ. Система запроектирована из пластиковых 

труб ГОСТ 22689.2-89. Участки, проходящие через неотапливаемые помещения утеплены 

трубчатой изоляцией K-flex толщиной 13 мм. 

 

Обоснование расходов на внутреннее пожаротушение 

 Согласно СП РК 4.01-101-2012, п.4.2.1, для жилых зданий высотой свыше 28 м и до 50 

м, при общей длине коридора св. 10 м, расход на внутреннее пожаротушение составляет 

2х2,5 л/с. Высота этажа – 3,0 м. Принятый диаметр спрыска наконечника пожарного 

ствола - 16 мм. Длина рукава - 20 м. Необходимый напор перед пожарным краном - 10 м. 

Фактический расход тогда составит 2х2,6 л/с. 

 

 Трубопроводы систем холодного и горячего водоснабжения проложены с уклоном не 

менее 0,002 в сторону ввода и теплового пункта соответственно, либо в сторону прибо-

ров через которые возможно опорожнение системы. Отверстия в фундаментах для пропус-

ка труб предусмотрены с зазором 0,2м, которые заполняются эластичным водо-и газоне-

проницаемым материалом. Магистральные и распределительные трубопроводы горячего 

водоснабжения прокладываются в трубчатой изоляции K-Flex ST/SK толщиной 13 мм, хо-

лодного водоснабжения -  K-Flex ST/SK толщиной 9 мм. Стальные трубопроводы очищают-

ся, огрунтовываются и покрываются масляной краской за 2 раза. 

 После завершения монтажа систем холодного и горячего водоснабжения выполнить 

испытание. Пробное давление воды должно превышать рабочее давление в сети в 1,5 раза, 

но не менее 0,90 МПа, при постоянной температуре холодной воды - 20 °С, а горячей - 75 

°С. Для испытания принять пробное давление: для первой зоны - 0,9 МПа, для второй зоны 
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- 1,35 МПа, для пожарного водопровода - 1,35 МПа. Выдержавшими испытания считаются 

системы, если в течение 10 мин. нахождения под пробным давлением при гидростатическом 

методе испытаний не обнаружено падения давления более 0,05 МПа (0,5 кгс/см2) и капель 

в сварных швах, трубах, резьбовых соединениях, запорной арматуре и утечки воды через 

смывные устройства. 

 После завершения монтажа выполнить испытания систем внутренней канализации 

методом пролива воды путем одновременного открытия 75% санитарных приборов, под-

ключенных к проверяемому участку в течение времени, необходимого для его осмотра. 

Выдержавшей испытание считается система, если при ее осмотре не обнаружено течи 

через стенки трубопроводов и места соединений. Испытания отводных трубопроводов ка-

нализации, проложенных в земле или подпольных каналах, выполняются до их закрытия 

наполнением водой до уровня пола первого этажа. Испытания участков систем канализа-

ции, скрываемых при последующих работах, выполняются проливом воды до их закрытия с 

составлением акта освидетельствования скрытых работ. 

  Производство работ вести в соответствии с требованиями СН РК 4.01-05-2002, 

СН РК 4.01-02-2013, СП РК 4.01-102-2013. 

 Отсекающие задвижки и спускные краны стояков, попавших в зону встроенных поме-

щений, вынесены в зону лестничной клетки под потолок с установкой люков с замками для 

круглосуточного доступа технического персонала.  

 

8. Отопление и вентиляция 

    1. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ. 

 Проект разработан на основании технологического задания, архитектурно-

строительных чертежей и действующих нормативных документов: 

- СН РК 4.02-01-2011 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха»; 

- СП РК 4.02-101-2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха»; 

- СП РК 2.04-01-2017 «Строительная климатология»; 

- СН РК 2.04-04-2013 «Строительная теплотехника»; 

- СП РК 2.04-107-2013 «Строительная теплотехника»; 

- СН РК 3.02-01-2018 «Здания жилые многоквартирные»; 

- СП РК 3.02-101-2012 «Здания жилые многоквартирные»; 

- СН РК 3.02-07-2014 «Общественные здания и сооружения»; 

- СП РК 3.02-107-2014 «Общественные здания и сооружения»; 

- СН РК 3.02-08-2013 «Административные и бытовые здания»; 

- СП РК 3.02-108-2013 «Административные и бытовые здания»; 

- СН РК 3.03-05-2014 «Стоянки автомобилей»; 

- СП РК 3.03-105-2014 «Стоянки автомобилей»; 

- СН РК 2.04-03-2011 «Тепловая защита зданий»; 

- СП РК 2.04-106-2012 «Проектирование тепловой защиты зданий»; 

- СН РК 2.02-01-2014 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»; 

- СП РК 2.02-101-2014 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»; 

- СП РК 4.02-108-2014 «Проектирование тепловых пунктов»; 

- СН РК 4.01-02-2013 «Внутренние санитарно-технические системы» 

- СП РК 4.01-102-2013 «Внутренние санитарно-технические системы»; 

- СН РК 4.02-02-2011 «Тепловая изоляция оборудования и трубопроводов»; 

- СП РК 4.02-102-2012 «Проектирование тепловой изоляции оборудования и трубо-

проводов»; 

- СН РК 2.04-02-2011 «Защита от шума»; 
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- СН РК 4.02-04-2013 «Тепловые сети»; 

- СП РК 4.02-104-2013 «Тепловые сети»; 

- СП РК 4.02-101-2002 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем отопления 

с использованием металлополимерных труб»; 

- Стандартов и требований фирм-изготовителей примененного оборудоавания и 

материалов; 

- ГОСТ 30494-96 "Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в поме-

щениях"; 

- ГОСТ 12.1.005-91 "Общие санитарно-гигиенические требования к воздуху санитар-

ной зоны"; 

- Технические условия АО "Астана-Теплотранзит". 

                          

 2. КЛИМАТИЧЕСКИЕ ДАННЫЕ. 

 Для проектирования системы отопления приняты следующие параметры наружного 

воздуха: 

- наружная температура воздуха в зимний период - минус 31,2°С;  

- средняя температура отопительного периода - минус 6,3°С; 

- продолжительность отопительного периода - 209 сут. 

 Расчетная скорость ветра в холодный период - 3,8 м/с. 

 Расчетные температуры внутреннего воздуха в помещениях приняты в соответствии 

с требованиями ГОСТ 30494-96, СП РК 4.02-101-2012 и соответствии с действующими нор-

мативными документами. 

                           

 3. ТЕПЛОВОЙ ПУНКТ. 

 На основании технических условий АО "Астана-Теплотранзит", источником тепло-

снабжения служат городские тепловые сети от проектируемой газовой котельной. Тепло-

носителем является перегретая вода с параметрами 130-70°. 

 

 Тепловой пункт расположен в паркинге. 

 Подача теплоносителя к потребителям тепла осуществляется из автоматизирован-

ного теплового пункта. Подключение системы отопления к тепловой сети выполняется по 

независимой схеме, через пластинчатое теплообменное оборудование.  Схема присоедине-

ния системы ГВС к тепловой сети закрытая, выполняется по двухступенчатой смешанной 

схеме, через пластинчатое теплообменное оборудование. 

  Узел учета тепловой энергии с расходомерами и устройством сбора передачи данных 

на пульт диспетчерский службы АО "Астана-Теплотранзит" устанавливается на вводе 

здания.  

  Трубопроводы тепловых узлов смонтировать из водогазопроводных трубопроводов 

согласно ГОСТ 3262-75 Ду50 и менее и из стальных электросварных трубопроводов по 

ГОСТ 10704-91 Ду 65 мм и более.  Для горячего водоснабжения трубопровод предусмотреть 

из оцинкованных труб в пределах теплового узла. Трубы грунтуются и окрашиваются 

краской в 2 слоя.  Произвести изоляцию трубопроводов из вспененного каучука. Монтаж 

вести в соответствии с техническими требованиями фирм-производителей оборудования и 

СНиП 3.05.01-85 "Внутренние санитарно-технические системы". 

 

4. ОТОПЛЕНИЕ и ГВС. 

 В жилых блоках предусмотрены 3 вида системы отопления: 
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 1. Система отопления жилой части на квартиры, разводка системы отопления двух-

трубная с попутным движением теплоносителя, распределение теплоносителя производит-

ся на поэтажных распределительных коллекторах. Поквартирная разводка трубопроводов 

скрытая, трубопроводы ППР, производитель фирмы "Jakko".  Трубопроводы разводки систе-

мы отопления, стояков и коллекторов монтируются из водогазопроводных труб по ГОСТ-

3262-75* Ду менее 50 мм и стальных электросварных труб по ГОСТ-10704-91 Ду 50 мм и 

более. Теплоносителем является вода с параметрами 90-65°.  

 2. Система отопления лифтовых холлов, разводка системы отопления однотрубная, 

по проточной схеме. Теплоносителем является вода с параметрами 90-65°. 

 3. Система отопления на встроенные помещения, разводка системы отопления двух-

трубная с попутным движением теплоносителя. Разводка трубопроводов скрытая, трубо-

проводы ППР, производитель фирмы "Jakko". Теплоносителем является вода с параметрами 

90-65°. 

В паркинге предусмотрена воздушная система отопления. Разводка системы отоп-

ления двухтрубная с тупиковым движением теплоносителя. Трубопроводы монтируются из 

водогазопроводных труб по ГОСТ-3262-75* Ду менее 50 мм и стальных электросварных 

труб по ГОСТ-10704-91 Ду 50 мм и более. 

 Для системы отопления жилой части, встроенных помещений и диспетчерской отопи-

тельные приборы приняты секционные биметаллические радиаторы высотой Н=500, на вит-

ражах встроенных помещений приняты секционные биметаллические радиаторы высотой 

Н=300, а для лифтовых холлов приняты секционные чугунные радиаторы МС-140, высотой 

Н=500. Регулирование теплоотдачи радиаторов системы отопления жилой части и встро-

енных помещений осуществляется термостатическими клапанами фирмы "Danfoss". Гид-

равлическая  устойчивость обеспечивается установкой автоматических балансировочных 

клапанов "AB-QM" для однотрубной системы, а для двухтрубной системы отопления уста-

новкой клапана регулятора перепада давления "APT" с балансировочными клапанами 

"CNT" фирмы "Danfoss". На поэтажных распределительных коллекторах для каждой квар-

тиры предусмотрены ручные балансировочные клапаны "MNT" фирмы "Danfoss". Воздух из 

системы удаляется воздухосбросными клапанами в нагревательных приборах и в верхних 

точках системы отопления.   

 Для системы воздушного отопления паркинга отопительные приборы приняты воз-

душно-отопительные агрегаты Volcano фирмы VTS. 

 Магистральные поэтажные трубопроводы прокладываются под потолком нижележаще-

го этажа. Разводящие магистрали системы отопления прокладываются с уклоном не менее 

0,002. В местах прохода труб через стены установить гильзы из обрезков труб большего 

диаметра или кровельной стали. Заделку зазоров и отверстий в местах прокладки трубо-

проводов выполнить негорючими материалами, обеспечивая нормируемый предел огнестой-

кости ограждений. Магистральные трубопроводы системы отопления, стояки лестничных 

клеток монтируются из водогазопроводных труб по ГОСТ-3262-75* Ду менее 50 мм и 

стальных электросварных труб по ГОСТ-10704-91 Ду 50 мм и более. Стояки системы отоп-

ления, а также магистральные трубопроводы проходящие по помещениям изолируются 

теплоизоляционным материалом из вспененного синтетического каучука K-Flex. Перед 

изоляцией металлические трубопроводы покрываются антикоррозийным покрытием - крас-

кой БТ-177 в 2 слоя по грунтовке ГФ-021 в 1 слой. 

 

 5. ВЕНТИЛЯЦИЯ. 

Жилая и офисная часть.  
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Вентиляция принята вытяжная с естественным побуждением. Вытяжка осуществля-

ется через систему воздуховодов из тонколистовой оцинкованной стали класса Н (нор-

мальные) ГОСТ 14918-80. Приток - неорганизованный, через окна.  

Паркинг.  

В паркинге предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с механическим побуж-

дением. Воздухообмен определены согласно требований нормативных документов по нормам 

кратности. Воздухообмен паркинга - двухкратный по вытяжке. Удаление воздуха  принято 

из верхней и нижней зон поровону, приток - из верхней, через жалюзийный  решетки и 

проемы. Выброс вытяжного воздуха производится с уровня покрытия здания с помощью 

крышных вентиляторов.  

Включение вытяжного вентилятора производится автоматически, по сигналу дат-

чиков загазованности, при превышении концентрации CO. Выключение- при достижении 

допустимого уровня концентрации СО.  Воздуховоды общеобменной вентиляции выполнить 

из стали оцинкованной тонколистовой по ГОСТ 14918-80.  Воздуховоды общеобменной вен-

тиляции вне здания изолировать плитами минераловатными из стеклянного штапельного 

волокна URSA П-17  s = 60мм, с покровным слоем из стали  оцинкованной тонколистовой.  

Изготовление, монтаж и испытание, монтаж и испытание систем вентиляции вести  

согласно требованием СНиП 3.05.01-85 " Внутренние санитарно-технические системы". 

 

Противодымная вентиляция 

Удаление дыма из пожарного отсека, где возник пожар, осуществляется системой 

ВД1.  Системы  дымоудаления срабатывают автоматически - по сигналу пожарных изве-

щателей. Дымопроемные клапаны открываются, в работу  включается вентилятор дымо-

удаления, вентиляторы общеобенной вентиляции систем В1, В2 отключаются.  

Воздуховоды дымоудаления приняты класса  "П".  

Воздуховоды дымоудаления изолировать матами из каменной ваты Wired Mat 100, 

толщиной 100 мм, с покровным слоем из тонколистовой оцинкованной стали. 

   

9. Электроснабжение 

 

Электротехнические решения 

Настоящий проект разработан на оснований технических условий выданных 

АО «Астана-РЭК», задания заказчика, заданий смежных разделов проекта и на 

основании действующих норм и правил.  

В объем проекта входит силовое электрооборудование, электроосвещение и 

молниезащита. 

Электроснабжение объекта выполняется в соответствии с проектом внешней 

сети. 

 

Силовое электрооборудование 

 

По степени надежности электроснабжения проектируемое здание относится ко II ка-

тегории и запитываются от разных вводов с разных секции трансформаторной подстан-

ции, а противопожарные устройства и лифты относятся к потребителям I категории и 

запитаны через АВР с двух секции ТП и от гарантированного источника питания ДЭС. 

В электрощитовые блоков расположенных в паркинге устанавливается водно-

распределительные устройства серии ВРУ. 
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Для питания коммерческих помещений предусмотрены щиты ЩР-К с индивидуальными 

приборами учета. 

Для рабочего освещения паркинга предусмотрены щиты - ЩО; 

Для аварийного освещения паркинга предусмотрены щиты - ЩОА; 

Для системы приточно-вытяжной вентиляции щит - ЩРВ; 

Для насосов системы водоснабжения щит - ЩРН; 

Этажные щиты -ЩЭ; 

Квартирные щиты -ЩК.  

 

Щиты комплектуются автоматическими выключателями и другой аппаратурой, инди-

видуально, в соответствии с однолинейными схемами проекта. Все сети здания защища-

ются от возможной перегрузки, от токов короткого замыкания и от утечек на землю, где 

требуется.  

Для электроснабжения квартир от вводно-распределительного устройства отходят 

питающие линии по стоякам к щиткам этажным типа ЩЭ, установленных на жилых эта-

жах. В этажных щитах размещаются однофазные счётчики для поквартирного учёта и 

автоматы для защиты питающих линий квартир. Учет общедомовых нагрузок предусмот-

рен на ВРУ. 

Защита групповых линий квартир осуществляется автоматами и устройствами за-

щитного отключения на ток утечки 30 мА, установленных в квартирных щитках типа 

ЩРН-П, расположенных в прихожей каждой из квартир:  

- на ток 10 А для питания общего электроосвещения; 

- на ток 16 А для питания штепсельных розеток;  

- на ток 40 А для питания электроплиты; 

Питающие и групповые сети общедомовых потребителей выполняются кабелем мар-

ки ВВГнг-LS и ВВГнг-FRLS, прокладываемые в ПНД трубах, в стояках по металлическому 

лотку, скрыто под штукатуркой и открыто в тех. помещениях.  

Групповые сети в квартирах выполняются трехпроводным (фазный, нулевой рабочий 

и нулевой защитный проводники) кабелем марки ВВГнг-LS прокладываемым скрыто под 

слоем штукатурки и в цементной подготовки пола : 

- 3х1,5 мм.кв. - освещение; 

- 3х2,5 мм.кв. - розеточная сеть; 

- 3х6 мм.кв.- питание электроплиты. 

В качестве пусковой аппаратуры приняты ящики управления нормализованной серии 

Я5000 и шкафы управления, поставляемые комплектно с оборудованием. 

Высота установки оборудования над полом:  

- штепсельных розеток в кухнях 1м, в остальных помещениях - 0,3 м;  

- выключателей - 1 м;  

- этажных шкафов - 1,0 м до низа шкафа;  

- квартирных щитков - 1,8 м до низа щитка.  

В каждой квартире устанавливается эл. звонок с кнопкой на 220 В. 

Внутреннее оборудование выбрано с учетом среды помещения, в которых они уста-

новлены, и требований техники безопасности. 

Для уравнивания потенциалов в санузлах установить коробки с кллемником КУП и 

присоединить их к нулевому защитному проводнику на квартирном щитке с помощью про-

вода ПВ1(1х4,0). К коробкам КУП присоединить все метталические трубы и ванны. 

Управление электроприемниками предусматрено по месту их установки и частично ди-

станционное из обслуживаемого помещения. 
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В аварийном режиме при возникновения пожара предусматрено автоматическое от-

ключение вентиляторов общеобменной вентиляции и отопительных агрегатов с одновре-

менным включением устройств дымо- и пожароудаления, при пропадании напряжения на 

основном вводе электроприемники I категории автоматически переводятся на резервный 

ввод. 

Управление обогревом кровельных воронок осуществляется в автоматическом ре-

жиме регулятором РТ-220 фирмы ООО "Теплолюкс" при наличии осадков и минусовой тем-

пературы.  

 

Электроосвещение 

 

Проектом предусмотрены общее рабочее, аварийное-эвакуационное и ремонтное 

освещение. Напряжение для сети рабочего и аварийного освещения 230В. Для сети ре-

монтного освещения 36В через стационарные трансформаторы 250ВА-230/36В. 

Освещенности помещений приняты на основании действующих норм.  

Светильники приняты с светодиодными энергосберегающими лампами, и соответ-

ствуют назначению, категории среды размещения и требованиям архитектурно-

строительного раздела проекта.  

Бытовые светильники в жилых помещения выбираются на усмотрение заказчика. 

Рекомендуемые светильники, светильники с энергосберегающими люминесцентными или 

светодиодными лампами. 

Распределительные и групповые сети рабочего освещения выполняются кабелями с 

медными жилами марки ВВГнг-LS с изоляцией, не поддерживающей горение и низким газо- 

и дымовыделением. 

Линии аварийного (эвакуационного освещения и освещения безопасности) выполнены 

огнестойким кабелем, не распространяющим горение, с низким дымо- и газовыделением 

типа ВВГнг-FRLS .  

Сечения кабелей выбраны по допустимым длительным токам и проверены на соот-

ветствие номинальным токам защитных аппаратов.  

 

Управление электроосвещением 

 

В целях экономии электроэнергии, проектом предусмотрено: 

· Автоматическое включение или отключение рабочего освещения тамбуров, лифтовых 

холов осуществляется от комплектных встроенных в светильник датчиков. 

· Автоматическое включение эвакуационного освещения лестничных клеток, лифтово-

го холла, входа перед зданием с наступлением темноты и отключение с наступлением 

рассвета.  

· В системе управления эвакуационным освещением предусмотрена блокировка обеспе-

чивающая возможность включения или отключения эвакуационного освещения в любое 

время суток. 

· Остальное управление освещением осуществляется по месту от локальных выключа-

телей, где требуется. 

 

Электробезопасность 
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Для защиты обслуживающего персонала от попадания под опасное для жизни 

напряжение, вследствие нарушения изоляции проводов на корпус оборудования, проектом 

предусмотрено защитное зануление (заземление) оборудования и приборов.  

Защита обеспечивается присоединением специальной PE жилы заземления ко всем 

корпусам оборудования. Специальная жила (желто-зеленого цвета) прокладывается сов-

местно с питающими и нулевой рабочей жилой кабеля, начиная от нулевой шины вводного 

распределительной панели. Все последующие распред шкафы имеют раздельные шины рабо-

чая нулевая и РЕ (защитная нулевая). При этом шина N изолируется от корпуса. 

Проектом предусмотрена система уравнивания потенциалов здания. Все металлоконструк-

ции здания, металлические трубопроводы и воздуховоды, металлические душевые поддоны 

и ванны заземляются специальным, отдельно проложенным проводом с желто-зеленой изо-

ляцией. 

Для заземления лифтов проложить полосовую сталь 25х4 мм, и соединить металли-

ческие направляющие кабины и противовесы с заземлителями. 

Для заземления оборудования в технических помещениях проложить полосовую 

сталь 25х4 мм по периметру помещения на высоте 0,4м и соединить с наружным контуром 

заземления. 

Все металлические части электрооборудования, нормально не находящиеся под 

напряжением должны быть присоединены к нулевому защитному проводнику питающей се-

ти. Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ и СП РК 4.04-107-2013.  

Скрытые работы оформить актами. 

 

Заземление и молниезащита 

 

Молниезащита здания выполняется на основании требований СН РК 2.04-29-2005, 

инструкции  по устройству молниезащиты зданий и сооружений. В соответствии с этим, 

данный объект относится к III категории по устройству молниезащиты. 

Молниезащита здания осуществляется установкой молниеприемной сетки выполне-

ной из круглой оцинкованной стали d=8мм и шагом 6х6м (см. п.6.3 СП РК 2.04-103-2013) с 

присоединением металлических выступающих и несущих конструкций кровли к заземляю-

щему устройству посредством заземляющих опусков (пруток ст.d10 мм) проложенных в те-

ле колонны, см разд. КМ, КЖ. 

Рабочее заземление выполняется вертикальными электродами (стержни ст. ∅16 мм 

или уголок 50х50х4мм) соединенные между собой горизонтальной полосой (ст. сечением 

40х4 мм).  

Согласно ПУЭ РК выполнить совмещение рабочего и молниезащитного заземления.   

Монтаж выполнить в соответствии с требованиями действующих ПУЭ, ПТБ и ПТЭ.   

 

10. Слаботочные системы 

 

Проекты слаботочных сетей разработаны на основании задания на проектирование 

в соответствии с требованиями действующих норм и правил. 

Слаботочные системы включают в себя: 

- автоматическая пожарная сигнализация и система оповещения и управления эва-

куацией; 

- система Многоквартирной домофонной связи и контроля и управления доступом; 

- система Видеонаблюдения; 
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- система Охранной сигнализации; 

- система Диспетчеризации лифтов. 

Автоматическая пожарная сигнализация и система оповещения и управления эвакуацией 

В рабочем проекте применено оборудование, имеющее заключение КГК МЧС РК о 

разрешении его применения на территории Республики Казахстан. 

Интегрированная система безопасности включает в себя: Автоматическую пожар-

ную сигнализацию (АПС) и Систему оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ). Интегри-

рованная система безопасности построена на основе оборудования ООО «КБ Пожарная 

автоматика».  

Автоматическая пожарная сигнализация 

АПС организована на базе приборов приемно-контрольных и управления охранно-

пожарных (ППКУП) «Рубеж-2ОП» производства ООО «КБ Пожарная автоматика». ППКУП пред-

назначены  для сбора, обработки, передачи, отображения и регистрации извещений о состоянии 

шлейфов пожарной сигнализации, управления пожарной автоматикой, инженерными системами 

объекта. 

В состав системы входят следующие приборы управления и исполнительные блоки:  

 ППКУП «Рубеж-2ОП»; 

 блок индикации и управления «Рубеж-БИУ»; 

 адресные дымовые оптико-электронные пожарные извещатели «ИП 212-64» прот.R3; 

 адресный оповещатель комбинированный свето-звуковой базовый ОПОП 124Б прот.R3; 

 адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 513-11» прот.R3; 

 адресные релейные модули с контролем целостности цепи «РМ-К» прот.R3; 

 адресные метки «АМ-4» прот.R3; 

 оповещатели звуковые «ОПОП 2-35»; 

 адресные оповещатели световые «ОПОП 1-8» прот.R3; 

 изоляторы шлейфа «ИЗ-1»; 

 адресные модули управления клапаном «МДУ-1» прот.R3; 

 источники вторичного электропитания резервированные «ИВЭПР» прот.R3; 

Для обнаружения возгорания, во всех помещениях (кроме помещений с мокрыми процес-

сами (душевые, санузлы, насосные водоснабжения); помещений категории В4 и Д по пожарной 

опасности; лестничных клеток (СП РК 2.02-104-2014)), установлены адресные дымовые оптико-

электронные пожарные извещатели «ИП 212-64». В жилых помещениях установлены дымовые 

датчики со встроенной в базу светозвуковой индикацией. Вдоль путей эвакуации размещаются 

адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 513-11», которые включаются в адресные шлейфы. 

Количество пожарных извещателей выбрано с учетом требований СП РК 2.02-102-2012. 

Система обеспечивает: 

 круглосуточную противопожарную защиту здания; 

 ведение протокола событий, фиксирующего действия дежурного. 



 
Кол.уч. 

И
нв

. 
№

 п
од

п.
 

 

П
од

п.
 и

 д
а
т
а
 

 

В
за

м
. 
ин

в.
 №

  

 

   

Изм. Лист № док. Подп. 

 

Дата 

 

   

 

 

 

 

 

   

ТОМ 1            01-2022-ПЗ  

Лист 

38 

Копировал  Формат А4 

 

Основную функцию - сбор информации и выдачу команд на управление инженерными си-

стемами и эвакуацией людей из здания, осуществляют ППКПУ «Рубеж-2ОП». Они циклически 

опрашивают подключенные адресные пожарные извещатели, отслеживают их состояние и путем 

оценки полученного ответа выдают соответствующие команды на управление. 

 ППКПУ "Рубеж 20П" располагаются в помещении Диспетчерской с круглосуточным 

пребыванием дежурного персонала. Диспетчерская оснащена тремя ППКУП «Рубеж-2ОП» в ком-

плекте с блоками индикации и управления «Рубеж-БИУ». 

 «Рубеж-БИУ» предназначен для сбора информации с ППКПУ  и отображения состоя-

ния пожарных зон, групп пожарных зон, исполнительных устройств вентиляции дымоудаления, 

общеобменной вентиляции, насосной станции пожаротушения (насосов, задвижек) на встроенном 

светодиодном табло. 

 Для информационного обмена между всеми приборами проектом предусмотрено объ-

единение их интерфейсом RS-485.  

Проектом предусмотрено управление в автоматическом режиме следующими инженерными 

системами объекта: 

 управление общеобменной вентиляцией Паркинга от датчиков загазованности, из-

меряющих концентрацию угарного газа (СО); 

 отключение системы общеобменной вентиляции, в случае выявления задымления; 

 перевод работы лифтов в режим пожарной опасности согласно СТ РК ГОСТ Р 52941-

2009; 

 включение системы противодымной вентиляции и открытие клапана дымоудаления в 

зоне обнаружения задымления; 

 закрытие огнезадерживающих клапанов; 

 запуск Системы оповещения и управления эвакуацией. 

 Выдача управляющих сигналов происходит при помощи адресных релейных модулей 

«РМ-4К», которые путем размыкания/замыкания контактов реле выдают сигналы на аппара-

туру управления соответствующей инженерной системой. Режим работы контакта релейного 

модуля определяется в соответствии с алгоритмом работы системы и документацией на аппа-

ратуру управления. 

Система оповещения и управления эвакуацией 

Согласно СП РК 2.02-104-2014, на объекте предусмотрена система оповещения и управ-

ления эвакуацией 2-го типа (далее СОУЭ):  

 выдачу аварийного сигнала в автоматическом режиме при пожаре; 

 контроль целостности линий связи и контроля технических средств оповещения. 

 При выявлении задымления на защищаемом объекте срабатывает пожарный изве-

щатель и передает сигнал тревоги на ППКПУ. Прибор, согласно запрограммированной логике, 

выдает команду на запуск оповещения.  
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Звуковые оповещатели «ОПОП 2-35» подключены к выходу адресного релейного модуля 

«РМ-4К». Для обеспечения контроля целостности линии на обрыв и короткое замыкание на 

один выход модуля «РМ-К» предусмотрено подключение не более 6-х звуковых оповещателей 

«ОПОП 2-35». При получении управляющего сигнала от ППКПУ, адресный релейный модуль меня-

ет логическое состояние выхода и подает питание на «ОПОП 2-35». 

Система противодымной защиты 

Согласно требованиям CП РК 4.02-101-2012 проектом предусмотрено управление системой 

противодымной защиты в автоматическом (автоматической пожарной сигнализации), дистанци-

онном (с ППКПУ «Рубеж-2ОП», установленного на посту пожарной охраны) режимах. 

Для управления клапанами дымоудаления используются модули «МДУ-1», обеспечивающие 

открытие клапанов в автоматическом режиме, от сигнала ППКПУ. При возникновении пожара и 

срабатывании системы автоматической пожарной сигнализации, ППКПУ выдает сигнал на за-

пуск модуля управления клапаном дымоудаления «МДУ-1», который путем коммутации цепи 

напряжения на электропривод, переводит заслонку клапана, расположенного в зоне возгорания, 

в защитное положение.  

Для управления противопожарными клапанами используются модули «МДУ-1», обеспечи-

вающие закрытие клапанов в автоматическом режиме, от сигнала ППКПУ. При возникновении 

пожара и срабатывании системы автоматической пожарной сигнализации, ППКПУ передает 

команду на запуск модуля управления клапаном дымоудаления «МДУ-1», который путем комму-

тации цепи напряжения на электропривод, переводит все противопожарные клапаны в защит-

ное состояние. 

Для управления вентиляторами дымоудаления и вентиляторами подпора воздуха, в по-

мещениях венткамер устанавливаются электрические шкафы с возможностью ручной и авто-

матической подачи управляющих команд.   

 Шкаф управления (ШУ) позволяет управлять электроприводом вентилятора: 

 в автоматическом режиме управление осуществляется командными импульсами 

встроенного в шкаф релейного модуля по сигналу с ППКПУ; 

 в ручном режиме - с кнопок на передней панели шкафа. 

ШУ реализует следующие функции: 

 контроль наличия и параметров трехфазного электропитания на вводе сети; 

 контроль исправности основных цепей электрической схемы прибора; 

 контроль исправности входных цепей от датчиков на обрыв и короткое замыкание; 

 передачу на ППКПУ сигналов своего состояния по адресной линии связи. 

  

Согласно требованиям СП РК 4.02-101-2012, заданная последовательность действия си-

стем противодымной вентиляции должна обеспечивать опережающее включение вытяжной про-

тиводымной вентиляции от 20 до 30 сек., относительно момента запуска приточной противо-

дымной вентиляции.  
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Для компенсации дымоудаления предусмотрено автоматическое открытие въездных во-

рот в Паркинг на высоту 1 м от уровня пола командой адресного релейного модуля РМ-1.  

 Контроль загазованности 

 Система измерения и контроля загазованности состоит из блока питания и сигнализа-

ции (БПС) и блока датчиков угарного газа (СО). Каждый датчик контролирует пространство 

200 кв.м. Датчики СО равномерно распределены по Паркингу и контролируют всю его площадь. 

Датчики устанавливаются на колонны на уровне 1,5 м от отметки «чистого» пола.   

В случае достижения концентрации СО 20% от предельно допустимой концентрации 

(ПДК), БПС выдает сигнал на адресную метку (АМ-4). Сигнал от неё поступает на ППКУП, ко-

торый, согласно заложенной программе, предусматривает выполнение следующих функций:   

 выдается сигнал от релейных модулей РМ-4 в шкафы управления приточной венти-

ляционной установки и вытяжной вентиляционной установки на включение вентилятора, т.е. 

повышения воздухообмена;  

 на экране ППКУП выдается сообщение о превышении ПДК СО и включении вентиля-

ционных установок.   

Таким образом, производится интенсивная вентиляция Паркинга для снижения концен-

трации СО до безопасных значений.   

После отключения сигнала от БПС о превышении ПДК СО, работа приточной и вытяжной 

вентиляции приостанавливается.   

В случае дальнейшего повышения уровня СО и достижения 100% ПДК БПС подает этот 

сигнал на АМ-4, по которому ППКУП включает систему аварийного оповещения. 

Система многоквартирной домофонной связи и ограничения доступа 

Подъездные многоабонентские аудиодомофоны применяют для защиты подъездов много-

квартирных жилых домов от несанкционированного доступа посторонних лиц и тем самым позво-

ляют улучшить санитарные условия содержания подъездов, предотвратить порчу общественно-

го имущества (лифтов, перил, дверей, стен, окон, и т.п.).  

Данная система многоквартирной домофонной связи построена на оборудовании «VIZIT» 

серии 300.  

В состав системы аудиодомофонии входят:   

 внешний блок (или блок вызова) - БВД-310R; 

 абонентский блок, устанавливаемый в квартире - УКП-7;  

 блоки управления и коммутации - БУД-302M; 

 блоков коммутации БК-100; 

 контроллер доступа KTM-602R с бесконтактным считывателем ключей RD-3; 

 кнопка выхода;  

 дистанционно управляемый электромагнитный замок; 

 гидравлический доводчик двери.   
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В жилом комплексе предусмотрено установить переговорно-замочное устройство типа 

"VIZIT" серия 300.  Для жильцов дома предлагается установить систему многоквартирной 

аудиодомофонной связи для ограничения несанкционированного доступа посторонних лиц. 

Для этого возле входных дверей со стороны двора на неподвижной части входных дверей, на 

высоте 1.4м от пола, устанавливается вызывная панель БВД-310R со встроенным бесконтактным 

считывателем ключей (RF-метка). Электромагнитный замок устанавливается на неподвижную часть 

входных дверей на высоте 1,4м от поверхности пола. 

Для выхода из подъезда жилого дома, с внутренней стороны, устанавливается кнопка 

обратного выхода. Кнопка обеспечивает аварийное открывание замка, снятием питания и имеет 

светодиодную подсветку. 

Для плотного принудительного закрывания двери и надежной работы электрозамка устанав-

ливается доводчик двери. Доводчик использует гидравлическое демпфирование для достижения 

плавности хода двери. 

В квартирах предлагается установить абонентские переговорные устройства в виде теле-

фонных трубок с кнопкой дистанционного открывания замка. 

Абонентская поквартирная разводка выполняется кабелем КСПВ 4х0,4 в трубе в подго-

товке пола. Между этажами от блока коммутации проложить кабель КСПВ 20х0,4. Блок управления 

и коммутации устанавливается на первом этаже. 

Система видеонаблюдения 

Система охранного видеонаблюдения предназначена для визуального контроля за вход-

ными дверями и лифтовым холлом каждого подъезда жилого дома, а также прилегающей внут-

ридомовой территории. 

Для обеспечения видеоконтроля предусмотрено установить видеокамеры формата высо-

кой четкости HD-TVI с инфракрасной подсветкой и защитой от воздействия окружающей среды 

не хуже IP65. Питание видеокамер осуществляется от источников бесперебойного питания, 

установка которых предусматривается в подъездных электрощитовых. 

Информация с видеокамер передается на видеорегистраторы, которые находятся в по-

мещении Диспетчерской и обеспечивают отображение, запись и хранение видеоинформации. 

Прокладка информационных кабелей (U/UTP cat5e 4x2x0.5 и F/UTP cat5e 10x2x0.5) от ка-

мер до  видеорегистраторов внутри дома выполняется в гофрированной трубе и по лоточным 

системам. 

Система охранной сигнализации 

Система охранной сигнализации предназначена для обнаружения несанкционированного 

проникновения в технические и коммерческие помещения жилого комплекса, а также предот-

вращения хищений и вандализма в отношении частного имущества. ОС обеспечивает обнаруже-

ние и фиксирование фактов проникновения и нарушения в работе объектов и помещений, сдан-

ных под охрану.   

Система охранной сигнализации (ОС) организована на базе приборов производства ООО 

«КБ Пожарная автоматика», предназначенных для сбора, обработки, передачи, отображения и 

регистрации извещений о состоянии датчиков охраной сигнализации. 

В состав системы входят следующие приборы управления и датчики:  



 
Кол.уч. 

И
нв

. 
№

 п
од

п.
 

 

П
од

п.
 и

 д
а
т
а
 

 

В
за

м
. 
ин

в.
 №

  

 

   

Изм. Лист № док. Подп. 

 

Дата 

 

   

 

 

 

 

 

   

ТОМ 1            01-2022-ПЗ  

Лист 

42 

Копировал  Формат А4 

 

 прибор приемно-контрольный и управления охранно-пожарный (ППКУП) «Рубеж-

2ОП» прот.R3; 

 блок индикации и управления (БИУ) «Рубеж-БИУ» прот.R3; 

 адресные датчики открытия магнито-контактные ИО10102-2; 

 адресные метки «АМ-1» прот.R3 и «АМ-4» прот.R3; 

 автономный прибор приемно-контрольный охранно-пожарный «Гранит-6э»; 

 датчики открытия магнито-контактные ИО102-2; 

 комбинированный датчик (ИК движения и акустический сенсоры) «Patrol-801». 

ППКУП и БИУ охранной сигнализации нельзя совмещать с приборами пожарной сигнали-

зации согласно требованиям СН и СП. Поэтому для ОС использованы отдельные ППКУП и БИУ.  В 

адресный шлейф прот. R3 ППКУП подключены адресные датчики открытия магнито-контактные 

ИО10102-2 и адресные метки АМ-1, АМ-4 прот.R3. К пороговым шлейфам адресных меток под-

ключены автономные охранные приборы и пороговые охранные датчики. Постановка под охрану 

и снятие с охраны возможны с БИУ, расположенного в помещении Диспетчерской, так и со счи-

тывателей, расположенных возле входа в охраняемый объект или помещение. Также возможны 

постановка под охрану и снятие с охраны как отдельных помещений, так и групп помещений в 

соответствии с правами уполномоченных лиц. 

Система диспетчеризации лифтов 

Система предназначен для обеспечения переговорной связи и диспетчерского 

контроля за работой лифтов жилого комплекса. Проект выполнен с применением оборудо-

вания диспетчерского комплекса "ОБЬ" производства ООО "Лифт-Комплекс ДС" г. Новоси-

бирск. 

 Основным элементом системы диспетчерского контроля является контроллер 

локальной шины PRO (КЛШ). Он получает данные от лифтовых блоков, обрабатывает их и 

выдает информацию на индикаторы на лицевой панели.   

 Средой для передачи данных от лифтовых блоков к КЛШ выступает проводная 

последовательная CAN шина. Длина шины без дополнительного источника питания до 1км.  

 Лифтовый блок v.6 получает информацию о состоянии лифтового оборудования 

от Станции управления лифтом, а также обеспечивает голосовую связь диспетчера с 

лифтом. 

 Лифтовой блок v.6 в составе диспетчерского комплекса выполняет контроль за 

работой лифта и обеспечивает: 

· двухстороннюю переговорную связь между диспетчерским пунктом и кабиной, крышей 

кабины, машинным помещением, приямком, а также звуковую сигнализацию о вызове дис-

петчера на связь; 

· сигнализацию об открытии дверей шахты при отсутствии кабины на этаже; 

· сигнализацию об открытии дверей шкафов управления, при их расположении вне ма-

шинного помещения (для лифтов без машинного помещения); 

· сигнализацию о срабатывании цепи безопасности лифта; 

· идентификацию поступающей сигнализации (с какого лифта и какой сигнал); 
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· обнаружение неисправностей в работе оборудования лифта. 

 Система связи лифта состоит из блока управления и переговорных устройств крыши 

кабины и приямка. Данные переговорные устройства имеют один интерфейс для подключе-

ния к блоку управления. Максимальная длина последовательной шины 100м.  

  Питание переговорных устройств осуществляется от источника бесперебойного пи-

тания, входящего в комплект поставки. 

                               

11.Телефонизация  

 ОБЩИЕ  УКАЗАНИЯ 

 

 Проект внутренний сети связи объекта Многоквартирный жилой комплекс со 

встроенными помещениями и паркингом, расположенный по адресу г.Астана, р-н "Есиль", 

пересечение пр. Кабанбай батыра и ул. Т.Рыскулова разработан на основании: 

- задания на проектирование; 

  - действующих строительных норм и правил проектирования, государственных стандар-

тов; 

- архитектурно-строительных чертежей; 

- технических данных фирм-изготовителей на применяемое оборудование; 

- технические условия Центральная РДТ филиал АО "Казахтелеком"; 

Проектом предусматриваются следующие системы связи: 

- телефонизация. 

 

    Внутренние сети связи 

 Проектом предусмотрено установка ОРК со сплиттером 1/4 и 1/16 на 1,2,4,8 этажах.  

 Распределительная телекоммуникационная сеть прокладывается по паркингу и по 

первому этажу до слаботочной нише, в ПЭ трубе ∅40мм кабелем с оптическим волокном 

марки ОК-2 без брони через протяжные коробки марки КПП-02. Вертикальная разводка 

осуществляется в ПЭ трубе ∅32мм через этажные протяжные коробки марки Т-160.  

 От распределительных коробок ОРК выполняется абонентская разводка до каждой 

квартиры кабелем с двумя оптическими волокноми стандарта G.657 в ПЭ трубе ∅25мм. 

Кабель оконечить коннекторами типа SC/APC. Абонентское устройство ONT устанавлива-

ется в каждой квартире в прихожей. 

 Согласно заданию в офисных помещениях не предусмотрено прокладки кабелей, толь-

ко установка ОРК со сплиттером 1/4. 

 Абонентское оборудования ONT предоставляет Центральная РДТ филиал АО "Ка-

захтелеком", при подключения абонента. 
                

12. Автоматическое пожаротушение паркинга 

 

Общие указания 

    Раздел рабочего проекта автоматичекой противопожарной защиты паркинга на объ-

екте: "Многоквартирный жилой комплекс со встроенными помещениями и паркингом, распо-

ложенный по адресу: г. Нур-Султан, р-н "Есиль",  район пересечения пр. Кабанбай батыра 

и ул. Т. Рыскулова" 
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- действующих в Республике Казахстан строительных норм и правил, государственных 

стандартов и инструкций; 

- технической информации фирм-изготовителей автоматических систем пожаротушения.  

  Паркинг представляет собой - 1 этажное здание. 

 Уровень ответственности здания - II. Степень огнестойкости здания - II. Помещение пар-

кинга не отапливаемое. 

В соответствии с СН РК 2.02-02-2019 в пректируемом помещении паркинга предусматри-

вается   автоматического спринклерного пожаротушения. 

 

Автоматическая спринклерная установка пожаротушения 

Для защиты помещений принята  водозаполненная система автоматического спринклерно-

го пожаротушения.   

Всего оросителей - 183шт. Не более 800 оросителей и объем трубопровода  составляет 

1,5м3, что не превышает 4м3, согласно п.5.2.2 СН РК 2.02-02-2019. 

Время срабатывания спринклерного оросителя 43сек, что не противоречит п.5.3.19 СН РК 

2.02-02-2019 не должно превышать 180сек. 

  Контрольно-сигнальные клапан устанавливается (для водяных систем, фланцевый, ди-

ам.100 мм.)  в помещении насосной на отм. -0,100.  

Для создания необходимого напора в сети автоматического-противопожарного трубопро-

вода предусмотрена многонасосная сертифицированная установка пожаротушения, CO 2 BL 

100/345-22/4/SK-FFS-R , Q=93,1м3/ч  , Н=39м, N=22кВт. (1 рабочий + 1 резервный, в ком-

плекте с шкафом управления, арматурой, коллекторами). Установка смонтирована на об-

щей раме-основании, испытана на заводе и готова к подключению. 

При плановом тестировании системы или при аварийных проливах для поддержки давления 

в системе (до КСК) в работу автоматически включается насос малой производительности 

-joсkey CO-1 Helix FIRST V 407/J-ET-R ,  Р=1,1кВт, в комплекте с баком V=80 л., автома-

тикой и арматурой.. 

Источником водоснабжения установки АПТ является городская сеть водоснабжения. 

(см.раздел -ВК). 

В помещении насосной для подключения передвижной пожарной техники предусмотрены 

трубопроводы с выведенными наружу патрубками, оборудованными соединительными голов-

ками, обратными клапанами и задвижками для подключения пожарной техники. Места раз-

мещения патрубков обозначены светоуказателем и пиктограммой.  

 Установка  АПТ считается принятой в эксплуатацию по выполнению индивидуальных и 

комплексных испытаний. 

 

Выбор и размещение спринклерных оросителей 

Интенсивность орошения принята 0,08 л/cм2, расстояние между спринклерами не более 4 

м. Нормативное время работы системы автоматического спринклерного пожаротушения  

принимается  30 минут. Проектом предусматривается установка спринклерных оросителей 

открытого типа с номинальной температурой срабатывания теплового замка 68°С. Диа-

метр выходного отверстия спринклерных оросителей принят равным 12 мм. Оросители 

устанавливаются розеткой вверх.  

Расстояние между спринклерными оросителями не более 4 м,  до стен и перегородок - не 

более 2,0 м. Расстояние от теплового замка побудительной системы до плоскости пере-

крытия должно быть от 0,08 до 0,4 м - согласно пункту 5.3.6 СН РК 2.02-02-2019. 

Трубную разводку  спринклерной установки выполнить из стальных электросварных труб 

∅25х2,2; ∅32х2,2; ∅45х2,2; ∅108х3,0 по ГОСТ 10704-91. Трубные соединения выполнить на 
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резьбе и сварке (см. материал труб в спецификации). Диаметры труб выполнены на осно-

вании гидравлического расчета. Антикоррозийное покрытие трубопроводов выполнить со-

гласно СН РК 2.02-02-2019. 

Питающие и распределительные трубопроводы  спринклерной  системы  промыть и испы-

тать на прочность и герметичность. 

 

Схема работы установки автоматического спринклерного пожаротушения 

   При падении давления воды в системе в результате вскрытия спринклерных оросителей 

или открытия пожарного крана срабатывает контрольно-сигнальный клапан, что приво-

дит к автоматическому включению насосной установки и открытие задвижек с электро-

приводом на вводах с подачей сигнала на приемно-контрольный прибор, установленный  в 

помещении комнаты охраны. В случае отказа в работе одного из основных  насосов авто-

матически в работу включается резервный насос. 

   Вода с требуемым напором и расходом подается через вскрывшиеся спринклерные оро-

сители на очаг пожара в течение расчетного времени тушения.  

 Трубную разводку  спринклерной установки выполнить из стальных водогазопроводных 

ГОСТ 3262-75 и стальных электросварных труб  по ГОСТ 10704-91. Трубные соединения 

выполнить на резьбе и сварке (см. материал труб в спецификации). Диаметры труб вы-

полнены на основании гидравлического расчета. Антикоррозийное покрытие трубопроводов 

выполнить согласно СН РК 2.01-01-2013 Защита строительных конструкций от коррозий 

Питающие и распределительные трубопроводы  спринклерной  системы  промыть и испы-

тать на прочность и герметичность. 

Питающие и распределительные трубопроводы установки следует прокладывать с уклоном 

(cогласно схеме) в сторону узла управления или спускных устройств, равным: 0,005 - СНиП 

РК 4.01-41-2006. 

 Крепление труб выполнить согласно  требованиям  СН РК 2.02-02-2019 . Узлы крепления 

труб должны устанавливаться с шагом не более 4 м. Для труб с условным проходом более 

50 мм допускается увеличение шага между узлами крепления до 6 м. Расстояние от дер-

жателя до последнего оросителя на распределительном трубопроводе должно составлять 

не более 0,9 м. 

Монтаж установок вести в соответствии ВСН 25.09.67-85 «Правила производства и прием-

ки работ. Автоматические установки пожаротушения», технических инструкций, паспор-

тов оборудования, заводов - поставщиков. 

Защите от коррозии подлежат трубопроводы установки пожаротушения и вспомогатель-

ные металлоконструкции для крепления трубопроводов и оборудования. Защита осуществ-

ляется нанесением защитной окраски эмалями марок ПФ-115 ГОСТ 6465-76 в два слоя по 

предварительно очищенной и обезжиренной поверхности. Цвет покрытия по ГОСТ 14202-69 

- зеленый, для воздухозаполненых систем. 

 

Расход на внутреннее пожаротушение паркинга составляет: 2 струи по 5.2 л/с. К уста-

новке приняты пожарные краны Ø65 мм с длиной пожарных рукавов 20 м. В каждом пожар-

ном шкафу предусмотрено размещение двух ручных огнетушителей, объемом 10 л каждый. 

Установка внутреннего пожаротушения считается принятой в эксплуатацию по выполне-

нию индивидуальных и комплексных испытаний. 

 

Дренажная канализация 

Для опробования системы установлены спускники воды от куда вода по средством трубо-

провода у ходит в трап системы хоз. бытовой канализации. 
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13. Раздел «Энергоэффективность» 

Блок 1,3,5,7 

Общая характеристика здания. 

Основное назначение здания: жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже). 

Количество этажей здания: 10 

Высота здания: 33,75 м 

Площадь отапливаемых помещений: 3319,7 м2, в том числе: 

- общая площадь квартир: 2830,5 м2 

- жилая площадь квартир: 1464,1 м2 

Общая площадь наружных ограждающих конструкций: 4120,9 м2                          

Проектные решения здания. 

                          

1. Описание конструктивной схемы здания. 

2. Стены. 

3. Фундаменты. 

4. Перекрытия. 

5. Перегородки. 

6. Крыша. 

7. Светопрозрачные заполнения. 

8. Отопление. 

9. Горячее водоснабжение. 

10. Вентиляция. 

Климатические и теплоэнергетические параметры. 

Согласно ГОСТ 30494-96 расчетная средняя температура внутреннего воздуха 

здания принимается: tint=21 гр.С. 

Расчетная наружная температура: text=-31,2 гр.С. 

Продолжительность отопительного периода: Zht=209 сут. 

Согласно таблицы 4 МСН 2.04-02-2004 нормируемое сопротивление теплопередаче 

составляет (при градусо-сутках Dd): 

- для наружных стен при назначении здания: 

- объект общественного питания: Dd=5706 гр.C*сут.,  Rw
req=2,912 м2*гр.C/Вт. 

- жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже): Dd=5706 гр.C*сут.,  

Rw
req=3,397 м2*гр.C/Вт. 

- для совмещенных покрытий при назначении здания: 

- для перекрытий над проездами при назначении здания: 

- для светопроемов при назначении здания: 

- жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже): Dd=5706 гр.C*сут.,  

Rc
req=0,578 м2*гр.C/Вт. 

Нормируемый удельный расход тепловой энергии на отопление, согласно таблице 9 

МСН 2.04-02-2004, составляет: qh
req=72 кДж/(м2*гр.С*сут). 

Блок 2,6 
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1. Исходные данные для расчета теплоэнергетических параметров здания. 

Общая характеристика здания. 

Основное назначение здания: жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже). 

Количество этажей здания: 10 

Высота здания: 33,75 м 

Площадь отапливаемых помещений: 3818,1 м2, в том числе: 

- общая площадь квартир: 3267,1 м2 

- жилая площадь квартир: 1549,4 м2 

Общая площадь наружных ограждающих конструкций: 4567,4 м2 

                           

 

 

Климатические и теплоэнергетические параметры. 

 

Согласно ГОСТ 30494-96 расчетная средняя температура внутреннего воздуха 

здания принимается: tint=21 гр.С. 

Расчетная наружная температура: text=-31,2 гр.С. 

Продолжительность отопительного периода: Zht=209 сут. 

Согласно таблицы 4 МСН 2.04-02-2004 нормируемое сопротивление теплопередаче 

составляет (при градусо-сутках Dd): 

- для наружных стен при назначении здания: 

- объект общественного питания: Dd=5706 гр.C*сут.,  Rw
req=2,912 м2*гр.C/Вт. 

- жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже): Dd=5706 гр.C*сут.,  

Rw
req=3,397 м2*гр.C/Вт. 

- для совмещенных покрытий при назначении здания: 

- для перекрытий над проездами при назначении здания: 

- для светопроемов при назначении здания: 

- жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже): Dd=5706 гр.C*сут.,  

Rc
req=0,578 м2*гр.C/Вт. 

Нормируемый удельный расход тепловой энергии на отопление, согласно таблице 9 

МСН 2.04-02-2004, составляет: qh
req=72 кДж/(м2*гр.С*сут). 

Блок 4 

Общая характеристика здания. 

 

Основное назначение здания: жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже). 

 

Количество этажей здания: 12 

Высота здания: 40,35 м 

Площадь отапливаемых помещений: 3416,7 м2, в том числе: 

- общая площадь квартир: 2903 м2 

- жилая площадь квартир: 1205,9 м2 

Общая площадь наружных ограждающих конструкций: 4502,4 м2 

                             



 
Кол.уч. 

И
нв

. 
№

 п
од

п.
 

 

П
од

п.
 и

 д
а
т
а
 

 

В
за

м
. 
ин

в.
 №

  

 

   

Изм. Лист № док. Подп. 

 

Дата 

 

   

 

 

 

 

 

   

ТОМ 1            01-2022-ПЗ  

Лист 

48 

Копировал  Формат А4 

 

Климатические и теплоэнергетические параметры. 

 

Согласно ГОСТ 30494-96 расчетная средняя температура внутреннего воздуха 

здания принимается: tint=21 гр.С. 

Расчетная наружная температура: text=-31,2 гр.С. 

Продолжительность отопительного периода: Zht=209 сут. 

Согласно таблицы 4 МСН 2.04-02-2004 нормируемое сопротивление теплопередаче 

составляет (при градусо-сутках Dd): 

- для наружных стен при назначении здания: 

- объект общественного питания: Dd=5706 гр.C*сут.,  Rw
req=2,912 м2*гр.C/Вт. 

- жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже): Dd=5706 гр.C*сут.,  

Rw
req=3,397 м2*гр.C/Вт. 

- для совмещенных покрытий при назначении здания: 

- для перекрытий над проездами при назначении здания: 

- для светопроемов при назначении здания: 

- жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже): Dd=5706 гр.C*сут.,  

Rc
req=0,578 м2*гр.C/Вт. 

Нормируемый удельный расход тепловой энергии на отопление, согласно таблице 9 

МСН 2.04-02-2004, составляет: qh
req=70 кДж/(м2*гр.С*сут). 

 

Блок 8 

Общая характеристика здания. 

Основное назначение здания: жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже). 

Количество этажей здания: 12 

Высота здания: 40,35 м 

Площадь отапливаемых помещений: 3173,6 м2, в том числе: 

- общая площадь квартир: 2691,1 м2 

- жилая площадь квартир: 1490,5 м2 

Общая площадь наружных ограждающих конструкций: 4329,8 м2 

Климатические и теплоэнергетические параметры. 

 

Согласно ГОСТ 30494-96 расчетная средняя температура внутреннего воздуха 

здания принимается: tint=21 гр.С. 

Расчетная наружная температура: text=-31,2 гр.С. 

Продолжительность отопительного периода: Zht=209 сут. 

Согласно таблицы 4 МСН 2.04-02-2004 нормируемое сопротивление теплопередаче 

составляет (при градусо-сутках Dd): 

- для наружных стен при назначении здания: 

- объект общественного питания: Dd=5706 гр.C*сут.,  Rw
req=2,912 м2*гр.C/Вт. 

- жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже): Dd=5706 гр.C*сут.,  

Rw
req=3,397 м2*гр.C/Вт. 

- для совмещенных покрытий при назначении здания: 
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- для перекрытий над проездами при назначении здания: 

- для светопроемов при назначении здания: 

- жилое здание (при нар. тем-ре -31 гр.С и ниже): Dd=5706 гр.C*сут.,  

Rc
req=0,578 м2*гр.C/Вт. 

Нормируемый удельный расход тепловой энергии на отопление, согласно таблице 9 

МСН 2.04-02-2004, составляет: qh
req=70 кДж/(м2*гр.С*сут). 

 

14. Проект организации строительства  

15. Календарный график 

16. Паспорт объекта 

  

17.Список использованной литературы: 

Нормативная литература. 

  1. СП РК 1.02-105-2014, СП РК 1.02-102-2014  «Инженерные изыскания для  

       строительства» 

  2. СП РК 5.01-102-2013, СН РК 5.01-02-2013 «Основания зданий и сооружений». 

  3. СП РК 5.01-103-2013 «Свайные фундаменты». 

  4. СН РК 8.02-05-2002 «Сборник сметных норм и расценок на строительные работы» 

       (Сборник 1 «Земляные работы»). 

  5. СП РК 5.01-101-2013, СН РК 5.01-01-2013 «Земляные сооружения, основания и  

       фундаменты» 

  6. СП РК 1.03-106-2012, СН РК 1.03-05-2011 «Охрана труда и техника безопасности в  

      строительстве» 

  7. СН РК 2.01-01-2013, СП РК 2.01-101-2013 «Защита строительных конструкций от     

      коррозии».  

  8. ГОСТ 25100-2011 «Грунты» 

  9. ГОСТ Р 9.602-2016 «Сооружения подземные. Общие требования к защите от   

      коррозии» 

 10. СП РК 2.04-01-2017 «Строительная климатология». 

 11 ГОСТ 21.302-2013 «Условные графические обозначения в документации по инженерно-  

      геологическим изысканиям» 

 СТ РК 21.508-2002 Правила выполнения рабочих чертежей генеральных планов 

предприятий жилищно-гражданских объектов 

 СНиП РК 2.02-05-2009* «Пожарная безопасность зданий и сооружений»; 

 СП РК 2.04-01-2017 «Строительная теплотехника»; 

 СН РК 3.02-01-2011 «Здания жилые многоквартирные»; 

СП РК 4.02-101-2012  «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха»;  

СН РК 4.02-01-2011 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха»; 

СН РК 4.01-01-2011«Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений»; 

СН РК 1.02-03-2011 «Инструкция о порядке разработки, согласования, утверждения и 

составе проектно-сметной документации на строительство предприятий, зданий и 
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сооружений»; 

 СН РК 2.04-21-2004* издание 2006 «Энергопотребление и тепловая защита 

гражданских зданий»; 

 СН РК 4.04-23-2004 «Электрооборудование жилых и общественных зданий. Нормы 

проектирования»; 

 РДС РК 3.01-05-2001 «Градостроительство. Планировка и застройка населенных мест с 

учетом потребностей инвалидов и других маломобильных групп населения»; 

 МСН 4.02-03-2004 «Тепловая изоляция оборудования и трубопроводов»; 

 СН РК 2.04-29-2005 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений»; 

 СН РК 2.02-02-2012 «Пожарная автоматика зданий и сооружений». 

18. Приложения 

№№  

п/п 
Наименование Примечание 

1 Постановление акимата города Нур-Султан 

 № 

 

2 Архитектурно-планировочное задание  (АПЗ)  

Номер:  

 

3 Задание на проектирование       

4 Технические условия на подключение к городским сетям  водо-

провода и канализации №  

выданные ГКП «Астана Су Арнасы» 

 

5 Технические условия на присоединение к тепловым сетям  

№            г. выданные АО «Астана-Теплотранзит» 

 

6 Технические условия на электроснабжение  №    от выданные АО 

«Астана-РЭК» 

 

7 Технические условия на телефонизацию  №  от. 

 выданное АО «Казахтелеком» 

 

8 ЭП утвержденный ГУ « Управление архитектуры и градострои-

тельства земельных отношений г.Нур-Султан»  

Номер:  

 

9 Паспорт проекта  
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Исходные данные, технические условия и другие   материалы приложены на портале 

РГП  «Госэкспертиза» 


